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  شكر و تقديرشكر و تقدير  

 
 

في القيام بهذا العمل، وإتمام ولا وأحمده كثيرًا على أن يسر لي أمري شكر الله سبحانه وتعالى أأ

 بنجاح وتوفيق منه وحده.  المشوار الدراسي
 "م أن يكون رسولاًكاد المعلّ          بجيلاه التّوفّقم للمعلم "

 الأستاذة المشرفة على هذه الرسالة  إلى شكري و عرفاني و تقديري كما أتقدم بخالص 

 "الفاسي فاطمة الزهراء" ة الدكتورةالأستاذ

ا الله مة، فجزاهالقيّ اوتوجيهاته ابنصائحه يرًا في إنجاز هذه المذكرة ولم تبخل عليّكث التي أعانتني

 .خيرًا على كل ما قدمته لي

إتمام هذه الرسالة على هذا الشكل  في  بدوره ايرو إلى أخي الأصغر محمد الذي  ساعدني كث

 مذكرته التخرجية. في نجاح بأن يوفقه الله له و أدعو 

 .الأساتذة المحترمينكافة  قدم بالشكر الجزيل إلىنسى أن أتكما لا أ

أشكرها جزيل الشكر على ثقتها بي و  التي دليمي حوريةوخاصة الأستاذة الموثقة 

 .مساعدتها لي

 .لإتمام هذا العمل المتواضع ن بعيد ولو بكلمة طيبةمقريب أو شكر كل من ساعدنا من و أ
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 :المقدّمــــــــــــة
        المـــ   تملـــ  كـــا  أكـــاّ اان ـــ ن في خلقـــي غـــغ يـــحب يحتـــ في كـــا ا بشلـــ  في  ـــ   ـــ      ـــح     مـــ   ـــش  مـــ  إنّ ســـاة ا  

ــرا الاخـــ   ـــح في                   مك نـــة غ مـــة في الاجـــ في ا  بش اجـــة   ا  ب ـــ  تة     ف كبـــ    تـــ        ت اـــ  ا عقـــ       اب ـــ   أن غـ

 .ة  لأفحا    ا  ج سج

ــ   ــح           ف  عق ــة  ل  ــة الم  ج ــ ة ا رم ــ  إيبا ــة ال ــ        ــ  في فجه ــ    ا  ت ــ      ه ــا ع اــ     ــ   ف ــ فو  ظه ــ ا تا ــي  ن ــا ملكجب  في طل

    إلى ا ـــد  مك نـــة ا عقـــ   فب ـــ   م  أ ى إلى ظهـــ   ا عدتـــد مـــ  ا كفـــ م ا ـــب   نـــا  م تـــة في  عـــ  الاكجـــ ن      غـــرا مـــ 

                  ــــ ن ن  مــــي ا  ج ســــغ  مهشــــ  جــــة ا عق  تــــة ماــــر ا قــــدا تعــــد أغــــع   ــــ    اا ب ــــ   في أ   بشــــك  الملك أن إلى   تح ــــك   ــــ 

   اا ب     .

ــد     ــح إ   اكــدفي مــ  تلــ  ا  ــح  إلى  مــ    مــ  اا ا  ــك   لم ــح  اا ا  ــة تاــش  إرــ   ااطــ   الام ــ    الا ــك       ف ت ــحتك ن ــ ن   ن نج

ــة   ــة ا عق  ت ــ             المح  با ــجع الملكج ــة المب حاــة ااه ــ   ا عجاج ــ  الاق ــة     ــ ن كــح الملكج ــا   ــد    في ن ــو ا    ــ    م  ف ــة الجه

ــة     ــا أ ــلجة أ  ت عج ــ       ســ اة   ن ــة ا   ــ  في م ا ه ــ  م ــب ى المح ف ــة      يمكــ  ااكب ــ ا  ه ــ    ال ــح ا  ــهح ا عق ــ  طحت إ  ا

  ا عق  تة.

 ــ   ــة ا عق  تـــة   كـــد ا  جـّ ــرا الـــ  المح ف ـ ــ    ت   ـــح   ـــرا ســـ   تا ـــا ع اـــ  غـ ــة ا  ـــهح ا عقـ ــ   م الاس ســـجة في اشلجـ  ظج بهـ

  . ش اة م  اا حاةام   ا  كلج م   حض نق  أ  إن  ة كح اجني اق    أ  أ  أا  ة أخحى    اسطة

 :أغشجة ا د اسة  -1

ــي      ــي      إن م  ــ   المح ف ــة ا عق  تــة في ا ب ــحتك اا ا ــح    ــ   ا  مــ  أغشجب ــة     ــة   م ــ   أغشج ــة مــ  ا اب  ــ  ت اتــد   جمل  ام  عــ  أغشه

 .ك ني  ح في   ت ا    ب   ي الم بشح    ان     ا ك فة    جشة ا عق  

اســـب       تعقـــد المعـــ مكم     ى مـــ   هـــة أخـــح   ط جعـــة الم ـــكلة ا عق  تـــة في ا ب ـــحتك اا ا ـــح  مـــ   هـــة          إ ـــ فة إلى

ــة  ــحاا عق  تـ ــ خّح    ن ـ ــح مـ ــ  اا ا ـ ــب احفبهـ ــجة ا ـ ــ  تة   ا  ج سـ ــب  ام اا ب ـ ــ ا     ا  لـ ــحااجي  ا ـ ــ  م ـ ــ ا الـ ــبب ا  ـ ــ  فـ   أ ح غـ

ــح ض           ــع ن ــ ا ا ق ــا      ا ــحت  أا أ  ن ــر  تبطلــا ت ــ جك الم ــب شحت  ســ اة  ــ ن ا   ا  ــة إ ب ــ   ا  ــ   ا    ا ــ فة  ا عق  ت

 .أ  أ   ش ن م اق  تة أخحىأ  إ تراط     ة  اق  تة  إلى مخبلف ا ب  ج ام ا ب ي     م  تا ا ال   غ ن

ــ   ــ        اـــك في الـ ــ  الامـ ــة ت عـــ  الـ ــة   مبجاـ ــ  أســـو    بـ ــة الـ ــة ا عق  تـ ــ ة الملكجـ ــة تـــداع إ سـ ــة ا عق  تـ ــل ة المح ف ـ          أن م ـ

  ــهح ا ب ــحف م ا ق ن نجــة      ســ ب  الــ  ا عقــ   تعبشــد الــ  ا ــد اا لانهــ  تعبشــد الــ  ا  ــهح ا عــجني ا ــر          ا طشئاــ ن   ا  قــة   

ــ   ــ      اـ ــ   اقـ ــ ة سـ ــح إن ـ ــ  اش  طحتـ ــ  في   ـ ــ            ج تهـ ــغ ا  ـ ــ    فهـ ــبطه  ا عقـ ــ  ا ـ ــهشة لا ـ ــع ة    ـ ــد  ـ ــة  ـ لجـ

إلى إلى ات ــ اه      غــغ مــ  تعــح   عشلجــة الم ــب ا عقــ      ا ــب ت ــع  مــ    اةغــ  الم ــح  اا ا ــح             ا  ــ ي   ــة ا في اا ا حتــة  

 . ا تراا ا  طني  فة 
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   ه جة غغ : اجة   أخحىلهرا الم     إلى   افك م   تح ك أس  ا إخبج      افك إخبج   الم     : -2

 :أ/  ا د افك الم   اجة 

ــة اا ا تـــة المكل ـــة  عشلجـــة ا  ـــهح ا عقـــ    لمهبلـــف               ــ  ا  ـــ ا الم  ـــ اغ في ع   ـــة ا بعحتـــف  هـــرلإ الهجئـــة ا عش مجـ تبش ـ

 ة الافحا .ا     ح ا حسمجة  ن حا لادا به    عد  تة ا  ق فة ا ق ن نجة ك له   لانه   ه  ة ا ا  ا ا ق ن نغ م  ي   ج

  ا ـــ فة إلى ع   ـــة بدتـــد ط جعبهـــ  ا ق ن نجـــة   أس ســـه  ا قـــ ن نغ   مه مهـــ      ااـــد تا ـــجع  ـــهحغ   ل  ـــ  ح ا حسمجـــة   ـــ      

ــة         ــ  ح ا حسمجـ ــهح ا   ـ ــحاة   ـ ــدا    اا ـ ــ   ااتـ ــد   ـ ــ    ااـ ــ ف  ا عقـ ــلطة المحـ ــد سـ ــدا    إلى بدتـ ــ  ااتـ ــة  فـ ــلطبي في ك  ـ          أ  سـ

   اا حاة مع .

 : ا د افك ا  ه جةا/

 ــ     ــرا الم  ـ ــ   غـ ــغ اخبجـ ــدافك ا  ه ـ ــك ا ـ ــعا ن   ـــي           إلىتح ـ ــك  ت ـ ــ  خـ ــي   مـ ــدّ  اتـ ــ    في كـ ــ ن ن ا عقـ ــة ا قـ             ط جعـ

ــة          ــ   هـ ــة     مـ ــ   هـ ــجك مـ ــرلإ الم ا ـ ــ  غـ ــ  في م ـ ــغ أن أعـ ــ   ماـّ ــ ن مجـ ــ    فكـ ــدغ      حتهـ ــحى   تعقـ ــ اا أخـ ــة اا بـ             ع   ـ

ا قــ ن ن اا ا    لجلـــة ا د اســة في  ســ  الاســـحفي     ــش     اســـة غجئــة   مــ  خــك     ــغ المبعلــح    قـــ ن ن اا ا      به   ا ــح   

ــة   ــا ق ن نجـ ــ   فـ ــح  ـ ــ  في         م ا ب فجـ ــا المـ ــب د ة لج  ـ ــة الم ـ ــة ا عق  تـ ــ   المح ف ـ ــة م  ـ ــحت  لجع اـ ــع    02الامـ ــح   ـ ــ  الامـ مـ

 . ا ع ا   ت سجو ا     ا عق    المباش  إادا  م ب الا ا غ 1975/11/12الم  خ في  57/57

 :    ع  الاغدا  ا ب نحمغ له  م    اة غرلإ ا د اسة غغ : أغدا  ا د اسة -3

 :  أ/ أغدا  اشلجة

ــد ا   ــعجة أ  المح ــ  ا قــ ن نغ  كــ             ــح بدت ــة اــ  طحت ــب يــع المح ف ــة ا عق  ت ــ  ا  ــة إاطــ ة ن ــحفي  ــ ملة كــ   ا   ات غــ  ع   

ــح   ــ ف ــ ن مهش ــر      ــ ن ا  ــاد ا  ــي ســ اة   ــدلإ ســاد     ع  ت ــ  في أ  اقــد  ــهحفي أ   ج ــا    ــه  في كج  سمــغ أ  ككــع  اــ  غ أ    ب

ــح           ــ  ف ــ  في أخــحى ت  ــجب طحتــح   ــتر اقــ    .أ   ع  ــ   ف ــ  ال ــي   بّ  ــ   ا  ــ ج   أ    ــ   ــ ن ن ا ملكجب ــحضت   ــهح    

 في م ا هة ا ك فة . ت حفي ا ق ن نغ ا  ا   ال  اق   أ  ااكب  ا  ي 

 :  جةا/ أغدا  الش

ــة في    ــد في الشج ــة ن ــر    ــ ن الهــد  ا علشــغ مــ     م ــ  تعــح  المكب ــة ا ق ن نجــة اا ا حت ــحاة     اةغــرا الــ       غــرلإ ا حســ  ة غــ  إ 

اا ا      ـــ   ا قـــ ن ن   المكب ـــة ا ق ن نجـــة  د اســـة   ن نجـــة ا   ـــة  ـــ  ا قـــ ن ن ا عـــ ا   ا ـــ ن معـــ  . أ   ـــ   ا قـــ ن ن            

 ا   ي    عي في مبا    المهبش  .  ا ر    ن م  ا اح    تا عق      
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  :اا ك  جة  -4

ــي         ــة  با جشـ ــ ن ا ق ن نجـ ــ  ا ا ـ ــة مـ ــ   لج ش اـ ــح  ا عقـ ــح  اا ا ـ ــ ط الم ـ ــد أكـ ــة      قـ ــ   اا ا تـ ــ  الم ـ ــة  عـ ــ   غجكلـ   أاـ

 ة يمك  طحكه   ش تلغ : م  غرا الماطلح   طا إ ك  جة أس سج  إ ا في المح ف ة  ا عق  تة  ية     نهب الم

أكــد أغــع ا  جــ م ا ق ن نجــة ا ــب   ــعه  الم ــح  اا ا ــح   بكــ ن   جلــة  المح ف ــة  ا عق  تــة   إاب   غــ         جــةمــ  مــدى فعّ

ــة في اا ا ــح  ــدفي  غــغ فيأا عش تــة الملكجــة ا عق  ت ــب  ام ا  ب ــ  تة   ا  ج ســجة كبــ  ت ا ــا  ك  ــة إلى غجكلــة  دت ا 

 ؟.   ك ا ب تعحفه  ا

 إن غرا ا ب  ؤ  ا ع ا ت   جملة م  ا ب  ؤ م ا  حاجة يمك  ك حغ  في : 

ــة ؟      ــ مكم ا عق  تـ ــ    ـــ   المعـ ــة في  ـ ــة المابه ـ ــحتو ا  ج ســـة ا عق  تـ ــ  تكـ ــة الـ ــة تعشـــ  كقجقـ ــة ا عق  تـ ــ   غـــ  المح ف ـ مـ

ــلط م   ــة ا  ـ ــةمـــدى    تـ  ــ  المشا كـ ــ    الا   في محا  ـ ــ  لإ الم ـ ــ     إاب ـ ــ ف  ا عقـ ــهح   لش ـ ــعة  ل ـ ــح ام ا   ـ ــ  ح    المحـ ة ا   ـ

 ؟ . ا عق     اش ن الاش تة ا ب مة  لشع مكم ا عق  تة 

 : ا د اس م ا    قة -5

                  مــــ  تككــــ  الــــ  غــــرا الم  ــــ    لــــة   اســــة  ــــ ملة تلــــع   ت تــــ  ا  شــــ ض ااــــي   إ  أن مع ــــع المحا ــــك ا ــــب   ا  ب ــــ ب   

ــا تبش   ــ    ن ــ       كــ    ــ     ااســبا   الجه ــة ا  ــهح ا عق ــ       .اشلج ــرا الم  ــ   ال ــدن  في مع اــة غ ــد اابش ــة فق ــة ا علشج    لأم ن

 . المح ف ة ا عق  تة  آ جة  ل    ا عق    في ا ب حتك اا ا ح   اسة مبه  ة تع    لأسب    م   خ  د في  ب  ي 

ــ     ــة المحا ــك المبه  ــة اابشــدن  ال  ــا د اســ م ا   ن ــحا  قل  ــر ح ماه ــة ن ــ   ع م ــة مــ     ــ      : مــر حفي الم   ــب  المقدم ــة    ل ا ط   

   ــر   مــر حفي م   ــب   لط   ــة       المح ف ــة ا عق  تــة  ــ  افي   ن نجــة  ل ج ســة ا عق  تــة في اا ا ــح      ف طشــة ا  غــحاة  عاــ ان :   

 . ا ا  ا ا ق ن نغ  لش  ف ة ا عق  تة في ا ب حتك اا ا ح تم ح ما   عا ان : 

  ك  ع  الشغ ع        ع   م   يمك  ك ح  ع   م غرلإ ا د اسة في :   : ع   م ا د اسة  -6

 : أ/ م  اا نا ا علشغ

لم تبطــــح  إلى اــــدفي   اتــــ     ــــ   ا   ــــ  ماعدمــــة   أمــــ  ا د اســــ م ا ع مــــة  المبا   ــــة لمتكــــ   ا د اســــ م  المبه  ــــة  

   ة  هح ا ب حف م ا ق ن نجة .م  فق    أ        ع  المحا ك ا ب تبا       أس سجة مبعلقة لج     ا 

ــ   ــع  ة اـــك في الـ ــحى غـــغ ـ ــ     أخـ ــة  لش  ـ ــة المع اـ ــه     ـــحفي ا ا ـــ ن ا ق ن نجـ ــ     ت ـــع ه    تداخلـ ــي  عـــ   ا ـ ــني أ ا ـ علـ

 إلى   ا ط ت   د اسة ا ا  ن ا ق ن نجة   ا بعشّح فجه  . م  خك  الا  ة  في الم     ع ا  ع   م في ا ب ك

 : ا/ م  اا نا ا عشلغ

ط جعــــة ا ا ــــ ا  بش ــــ  في  ــــع  ة الا ــــ   الــــ  المــــر حام   ا كبــــا   ا ــــد  ت م في  عــــ  اا معــــ م       ــــ   ا ــــك    ت

  ة ّإ ا تة .ك  م س ا داخلغ 
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ــ  ا ـــطحنغ   أ  ـــح إ ـــ فة إلى ا  ـــع  ة ا ـــب  ا هبهـــ  إلى  ـــر  أ اـــ ة ط  اـــة ا حســـ  ة   نبج بهـــ   ـــه مة ك ـــع أ  ا  المـــر حفي ا ـ

  هد     في تلهج ه  .

 :الماهج المب ك  -7

   ا   ــ غ ا بّ لجلــغ    ن ــحا  ط جعــة م  ــ   ا   ــ     دتبّــي   ت ــعاّ عــ   لإ  إتّّ عاــ   شــاهج في ع اــ  غــرا المــ ا  ــ  المــاهج               

ـ  الم  ــ   ااــد   اســة      لماهج ا   ــ غ   فــ  تعــ     ــ  إلى ط جعــة الم  ــ       غجكلــة المح ف ــة ا عق   تّــة   ن  مهــ      ــ ن تبهل ـ

ــدّاخلغ    ــغ     ا ـ ــاهج ا بّ لجلـ ــ  المـ ــ      أمـّ ــب ا عق ـ ــة   لم ـ ــة المكل  ـ ــرا الهجئـ ــي   ـ ــبع ت ظج ـ ــهح   فـ ــجع ا  ـّ ــد تا ـ ــة   ااـ ــد   اسـ ااـ

ــي         ــ تج اا ــح ا اّ ــي   الا  ــ       ــهح     ق ــحّ  إلى إ ــحاةام الم ــب ا عق  ــر   ا بطّ ــ        ــ  ا عق  ــ  خــك      المبش  ــ    م ــدفّتر ا عق  في ا 

 .بدتد ط جعبي  م ا   تي  ك جّبي...إلخ

ــة          ــحّ ام ا حسّمجـّ ــ  ح   المحـ ــهح ا   ـ ــد  ـ ــ    ااـ ــ ف  ا عق ـ ــلطة المحـ ــة سـ ــد   اسـ ــر   ااـ ــغ  ـ ــاهج ا بّ لجلـ ــكلم المـ ــد  اتُ ـ ــدا   ااـ            ااتـ

ــد  فاــهش .    ةإ ــحا   ــة      ــ  في ما  اــ م           اا ــه   أ  اا ــة ا قاــ  جّة المهبّ  ــد ااه ــد بدت ــح اا ــاهج أ   ــرا الم ــح  غ ــر      

 ا  هّح ا عق    .

ــ  ة      إ   أنـــغ  اـــا  ا شـــ  أ ّاشهـــ     بهـــ  ام   مهشـــ  تكـــ  مـــ  أمـــح    إن إتاّـــب  لقـــ  ط      نقـــ  ع أ  أخطـــ ة  هـــرلإ ا حسّـ

مــ  خــك     تا   بــيف ــل   ك ــا المــاهج ا بقّلجــد  إلى    ا   ــ  بق ــجع م  ــ       اــ  جة مخبل ــة.   لمع اــة غــرلإ المــر حفي  شــا     

 م  تلغ:

        ا بطّــــحّ  أ ّ  إلى الم ــــ  ط ق ــــ        ااــــد تا جشــــي  فلقــــد ك ّــــرم  تّــــة   ا  ّــــهح ا عي ــــجع ا   ــــ  الا ّ :  لش  ف ــــة ا عق 

 م  خك  تق جع غرا ا     إلى  كث م  ك  .  ل ي  ا ق ااد الاس سجة ا ب تحتك  الجه  الم         ا   ن في 

ــ نغ    ــ  ا   ــ  ا    ــأمّ ــ       فه  ــبي   ــ    في ن ــ ا ا  ــهح ا عق ــح    د   المحــ ف  ا عق ــ ا ا قاــ ة اا ا  ــي أم ــ   .  ما  ا ت    ــشبي غ

ــر    ــدغ  ااهـــة     ـــع ما  اـــ م ا  ـــهح ا عقـــ           اســـة م ـــ   جة المحـــ ف  ا عقـــ       إلى  ـــكث م  كـــ  مـــ  خـــك    ـ  عـ

  دةا    قا ة اا ا    ع ا قا ة ا ع    . في غرلإ الما  ا م ا قا  جة المهب ة        
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 تنظيمهالمحافظة العقارية و الشهر العقاري و قواعد  الأول:الفصل 

 افلتلمحدددضات ددديقاتوا دددلاّاف ددداافليلمحدددح افلعقدّددةرااقاى دددةف افليلمحددد ق افلقة ا  لمحددد ااااااالعقّةريلمحددد اى دددااافلالدددةسيافل لمحس  ددد ااتعدددالمحافظة اددد افا

 قددداااالددد ل ااامافجحددد افل ددد  الحج لمحددد افقويقددد افلافجدددواتاف  فيدددةااافلالخدددةسلاففة دددع الي حدددتافلعقدّددةراا تددد ات دددا ا دددةافااا

أرفدافقيدد لمحاافائفسدد اامددقاقرفياتاللمح دد افليلمحددح افلعدد يات ا ددّافقي  لمحدد افلعقّةريلمحدد اقاتددةمتام  ئفيددةال قدد ا ةميدد اتددا  ا لحددةافل لمحيددواقاااااااااااااااا

افليلمح  

 ددية اتوا ددلاااىلددت امامحددي  ا يام لمحدد اتتي لمحدديااافظة ادد افلعقّةريلمحدد ا  ل لمحدد الت دد ييال ةلددت افلعقّةريلمحدد ال  دد اااااااااقالددع ةاملدد ااا

اّاف اافليلمحح افلعقّلمحةرا 

الخلاماماة ثا:احلةا ةافي فافلححيابح ثاّ يلةهافلىقدقرافي هافقحي  اخحلمحالأفيي  ق ا فا

ة ا  دددد اقتلا يحددددةاتحةاقطا عتحددددةافلقلعقةريدددد امددددقاخددددلالاو دددد اتع يححددددةاق يددددةااقلافلىامةفي دددد افظة ادددد افلددددلتو اااافقا ددددثافلأ

ا فلافخيضاقمحةمحة

جدديامع  دد افلعيدديافلدد اااااأمددقاافيدداادرفلددت اا ددة اف دداناامددقاقرفيااا دد افليددح افلعقددةراااىواا خححددلةهافلىامةفي ضاةافقا ددثافل ددةاملمحددأ

 اف ددد اقماّدددلافقيددد ااقتودددارهافلتدددةر ضاقأافلعقدددةرااا اتع يدددلافليدددح درفلدددالالددداامدددققاظة اددد افلعقةريددد ا  دددة اتقدددا الحدددةاف

اافائفس اامل  

،افليدددح افلعقدددةراتلاددد  اّاف دددااقاطددد ق اال ةلدددثفاافقا دددثااّحدددةاتلةقللدددةقا ةأفقا ددداااماتدددارفا الااي دددا اقلدددع ةاملدددةالدددة

فققامدد اىل حددةالدديافيلددةوا ددافل اقامعددةي اااااافلالخددةسلاقافل ددلاف االدد ياتيقةس ددةال ةمدديااافلعقددةراا افظة ادد افلعقةريدد اتقددا الةليددح االأ

ام  ا ة لةظة ا افلعقةري افلالخةسلاح اقاتا  فيةاقاىلاا ة اطيواطقجوام ف ةتحةا

فلىاو ددد االةلإ دددة  ّة دددالافليدددح افق دددالاقافلدددت لةيفتحةاااافلىاّة دددالافل   ددد ا دددةفي اطددد  اق ددد فااااالددد امدددقاخدددلالافلتوددد اااقاو

اح اقافلي ق افلافجواتا  فيةا  حةاقاول ا ي افلي يافلتةلضاا:فل لاف افل    اففة ع اليي

امةفي  افظة ا افلعقةري ا:فقا ثافلأقلاااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااا

ا:امةفي  افليح افلعقةرافقا ثافل ة ضاااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااا

ااتلا  افليح افلعقةراا:اّاف افقا ثافل ةلثاااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااا

ا
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افلعقةري مةفي  افظة ا اافلأقل:فقا ثا

افيةا  ئددد الدددلعقدددةراا،ىلااأ لمحافقيددد اافائفسددد ااأالعيي ددد افليدددح افلاافختيحدددّافلتيددد يعة افققةر ددد ااا ايددداافاحددد افق يحددد ااااااااا

امختيدددلااقي  دددة افلعقةريددد اقاافظة اددد افلعقةريددد ا،اىواتعددداافلا ةمددد افل س  ددد  ااا دددا اقاىلدددتق فرافااااااىدفريددد ايويدددلا ي حدددة:ااا

افلحقااافلع ل  افقتعيق الحةا 

افيض:اافقا ثالخلاماموةلواققاللتلةقلااافي فااااا

ا

 فقويوافلأقل:امححا افظة ا افلعقةري اقا يةتحةاقاطا عتحةافلقة ا   

 فقويوافل لمحة ض:افلتلمحلا  افلالمحفخيضاليي ة ا افلعقةري اقافل لمحيو افلاص لمح ا ي حة

اةلث:امحة افظة ا افلعقّةريلمح اقاألةلحةافلقة ا ضفقويوافل لمح

ا

ا

ا

ا

ا

ا

ا

ا

ا

ا

ا



  هر العقّاري و قواعد تنظيمهالمحافظة العقـــارية و الشالفصل الأوّل:   ___________________________

 

 

7 

افلقة ا   مححا افظة ا افلعقةري اقا يةتحةاقاطا عتحةاافلأقل:فقويوا

فلححددتافلعقددةراااافلتيدد ي افائفسدد اامحددي  اىدفريدد ا يام دد اتددا  افظة ادد افلعقةريدد ا،اييدد نا يدد اااااااااااات ددح ا يدد ا يي دد اااااااااا

يامعةاددد افيددد فاقمدددقاأجددداقاحمةيددد افلحقددداااقالعدددثافلإستيدددة ا،اتحدددانافلىاىلدددتق فرافقي  ددد افلعقةريددد ت ددد  فيةاظدددة تا قدددةراا

الخلاما  قااقافيضا:اااىلىافقويوالانا ق ي 

افصولا ةمححا افظة ا افلعقةري ال  اقاال:فلأقلمحفلح اا

  قةري  ،اقافظة ا ا:لعقةري ات ي  امقاأصيا ييتتافييةفظة ا افا:ححا افلي اااليي ة ا افلعقةري فق -1

ا،فل دددجيافلعقدددةرااقافيدددااىدفراا،اما دددلاأمدددتام تدددوافليدددح افلعقدددةراا،اأمدددتاا،يويدددلا ي ددد اأمدددتافل فيدددا اا:افظدددة ت

قافل فيددددا اقا حاحددددةااافلإمت ددددة ف يددددح ال،اتل حدددد ام دددد قل ت اااتلح دددد افلإجدددد فيف افققدددد رلاااايدددد أتام تددددوافل فيددددا ا

 (1) ياقا ح يافل لا افقق رلالتلح  افي هافلاج فيف ا اقاطح افقي   افلعقةري اقا حاحةالةلت جلةلق ا

  ّاي افلأط ةيامقاتقةل ااقانحافيةايحة تا ي امقة امق اىدفراا ااافلقةسالفظةر اما ّ قاافل أبافظة تاوقافلآ ح ،

حدددةاقةم ددد الة م-قاتعددد نافلقدددةس ،قةم ددد ام-فيدددضا دددااافلقدددةس اقافظدددة ت تق ددد  اىدفراايتدددالاهاا دددة ت،محددداراا:فظة اددد 

ا اقافيدددداادق افظددددة تااااقددددة ا اقافيدددد فافلأخدددد ايعتدددد اما حددددةاىدفريددددةااام-تق دددد  اىدفراااافلددددالادايتددددالىاطدددد ق  افلقددددةس اا

  ا(2)ايقا امقة افلافلضامقةما  ا- جم اّةسا فقلحو

،اغدد اّةلددياالخةلددّاييدد يا  ددئاام ة دد ام ددتق ااافيدداا ددياطددضياااقا،أصدديال ييدد ا قددةرااا:(Foncière)ا:فلعقةريدد 

ا (3)دق اتيلاآخ اام ة افلى املليلقيا

فيضامحي  ا يام  ااافلعقةري افظة ا اا(Foncièreconservation  La):اصولا ضاليي ة ا افلعقةري لالافلإفقا-2

مقاافقت يل ا قياأقاى يةياأقاتعاييا للمحافلعقةرااقامختيلافظ رف اففة ع الييح ا،تحةافلأصي  اتتي يااا حتافلعقادق  ح

،اقّ افيةااامجيا  افلاوةّة اّاأصي  اأقاتاع  اقاول العااطح فيةلحقااافلع ل  افلأخ االافيا ة فقي   ،اقافا قاا

ا ا(4)افيا ظة ا افل لمحا: للعقةري اقاتع نا  ل الإف

                                                             

اااا ا72،صا1990،ا  لضا(ام تا الالة ا–اياللاطلالاا:افلقةماتافلقة ا ضا)ا    ض–أحماا  ضالاقاا–ةراىل ففي  انجّلمحاا(1) -
ا ا121،اصاا1998،اا01ت جم املحارافلقة ضا:امعج افقحوي ة افلقة ا   ا،فق ل  افاةمع  اليارفلة اقافللي اقافلتا ي ا،اطاع ااج فرا ار اا- ااااااااااا
 Raymond Guillien et Jean Vincent: Lexique de termes juridiques:  Dalloz. Troisième éditionااااااااااااااااااااا- اااااااااا

1974 .Paris .Page: 92.                                                                                                                                   ااااااااااااااااااا
اااااا 72،اصا2007اقةراااافلقة ا افائفس ا،افلواع افلأقلى،ادفرافيام ،افائفس ، اة افليح افلعامج ااخيحا ض:اا(2) -

ا5،اصاا2000ائفس ا،ا ي احمااالةطةا:ا قيافقي   افلعقةري ااا اياآخ افلتعايلا اقاأ امافلأ  ة افلق ةس  ا،افلواع الخة   ،ادفرافيام اليلي اقافلتا ي ا،ف(3) - 
اا 77،اص 2001ة ا افلعقةّريلمح ا  ل لمح الي حتافلعقةّراااافلتلمحي ي افائفس ا،اّح افل تةب،افائفس ،لا،افظماخةلاارا- اااااااااا
ا 14صاا،2000 قيافقي  لمح افلعقةّريلمح ااافلتلمحي ي افائفس ا،افلواّع افلأقلى،ادفرافلعيا اليللمحي اقافلتلمحا ي ا،افائفس ،اا: ي احمااالةطةاا- اااااااااا

اااااا 77،اص حيافق ج ا،رمالاخةلااااا(4) -
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 يحددد العيي ددد اافقاوف افلودددةل افلإدفرااافلعيام ددد احدددي  افقأقااحددد فالة حدددةاااىوانجتحدددااقا عودددضاتع يدددلاليي ة اددد افلعقةريددد اااا

فلحقدداااا دديا/أقافلعقةريدد اقفقي  دد امددقا قدداااافلددتاتت دديقا ددلااااتيددلافلالخددةسلاقافظدد رف افل   دد ااارااقخفلاطددحةرافلعقددةا

ا فلأصي  اأقافلتاع  ااملحةالافيافلع ل  افلأخ ا

ا يةتحةم ف ياافل ة ض:فلح اا

تي يع  افلحةدرلااا يامادافلعييالةللحاصافلا1962،ا  ثاأ  العاافلالتقلالاااجايي  ا  افظة ا افلعقةري العالام ف يم

لةلت لةيامةايتلة  ام اماةدئافل ارلافلت  ي ي اقاّ  افليعوا،اا1962/12/31فلعحاافلالتعيةراابماجوافلقة ا افق رخااا

افقتعيىلااأ ا افلعقةراافلح      افليح  اياتا  ح  اتوا لاأ  ة  امل فقي اافائفس االم افلعقةري الاال ية الةل فيا  فلقة ا ارّ ااق 

اافلحةدراا1959/12/28ااافق رخاا1486/59فقعالاقافقتي الةلقة ا ارّ اا1959/01/03فق رخاااا41/59

 يةا عياول افقي اافلح   ضالافلو اظة ا اا(1)افي فافلمجةلا ابح ثاأ  الماي ت اماأي افي ئ اىدفري اخةص اتتالىافليح افلعقةرا

ا ا(2)فل فيا ا

ا1626فةصدد الدددةل فيا افلعقةريددد ات جددد افلىاألعددداامدددقالدددل افلعقدددةراالح   دددةافاطدددحةر افلإفلىاأ ا يي دددبح ددثاردددارافلاطدددةرلااا

بماجدددوافلتقددددلتااافل فيل ددد ااافلتحددد  ة القاف دددااففةصددد افقتعيقددد الةليددددح افلعقدددةراامدددقاأجددديات ددددج ياااااااتمااتلاددد  اافااىو،ا(3)

ا (4)في ئ اظة ا افل فيا اال ل ااقافل ااأ اما1804فقا ضافلحةدرااالل ا

افي ئددد اىدفريددد افلددد ااألددديا74/75حددداقرافلأمددد ارّددد الاقاولددد المايدددا اطدددايلااا دددإ الددد ات اايددد اافائفسددد افقاأمدددةا دددقا

ا،اأ دددامافقيددد ا الدددةل جاااّيددد لااىلىافلدددارفياقاّادددياصددداقرافيددد فافلأمددد اامددد افلعيددد اأ ددداا يام ددد ات دددي افظة اددد افلعقةريددد ا ا

صدددلاقّةاقطل دددةاا،رلافلئرف  ددد اافل دددافقت ددديقاّدددة ا ا1971/11/08فقددد رخاااا73/71اا ددديافلأمددد ارّددد ااافائفسددد اا

 ددياليايدد ادفخيدد ا دديقا ة  دد اااااا يدد ام ددتااااحددلةديلافلايايدد الي ددارلافلئرف  دد اااارلافلئرف  دد امق دد افلىا دد قاات ددي ا:افلاااالي دد

يت دددا افيددد فافلحدددلاقاامدددقافلأرف دددضافلئرف  ددد اأقافقعدددالاليئرف ددد اققلدددةسيافلإ تدددة اقااااااااقاحدددةافل دددارلافلئرف  ددد  ااتوادددلا  

 Fichierاخئف دد الياوةّددة افلعقةريدد املدد اا42فلددتلةدفا ي دد اتماتةلدد يااا وددةاا ددياليايدد اطاقددةالييددةدلااااا اييدد اقتعائتدد ،اقاا

immobilier- -اق ددديافلأرف دددضافلئرف  ددد اافلعيي دددة اففةصددد الدددةل ارلافلئرف  ددد ااتت ددديقاى حدددةيافقدددئفراافللةرددد ا دددقاااا،

ا فلأم امقا حيا22اقةالييةدلاطتي لابمي   افلاقل افلتافقي ق الح فافلحلاقاا

                                                             

اااااا  74،اصافق ج افل ةللا، اة افليح افلعقةراااافلقة ا افائفس اا:مج ااخيحا ض(1) - 
 Salvage Gerest – Les sûretés et La Publicité foncière – presses universitaires de Grenoble, 1994 اااااااا(2) -

page 167 .                                                                                                                                                  اااااااا
 Gabriel Marty et PIERRE Raynaud : Droit Civil - Les suretés et La Publicité foncière - ,Sirey 1971اااااااااا(3) -

,page 364.ا
ا ااا68،اص2008ا، افلإخالاملتاراا،اّ لو ل  ت ،اجةمععقّةريلمح ااافائفس ،ام  ّ لامةج ا افلعقةّريلمح ا ةدفلاّة ا  لمح الي لمح ةل افلةفظ ةطي افلئلمحفي فيادرليّا:ا(4) - 
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طددددةراأا،ففةصدددد فقي  دددد االإلخاددددة افقتعيددددلا1973/10/05فقدددد رخاااا32/73رّدددد افق لددددا افلتوا قددددضاالحدددداقر

ففدددةصالدددةل فيقافلعقدددةراا ااافلاطدددحةرااملددد افلىا يي ددد افلاطدددحةرافلعقدددةراالي دددلاف العادددةرلا ااااا3فقيددد اافائفسددد اااافقدددةدلااا

hypothécaire- Publicité - مدددلاوافلاقلددد اقافلتلاددد  افلعقدددةراافلدددتايقددد ا ي حدددةات دددي  اااااااقاتتدددالىافيددد هافلعيي ددد اىدفرلاأاا

  (1)مل اا 25ي   اللةيا ي افقةدلفقااطحةدف 
 

فقت دددديقاا1973/01/05فقدددد رخاااا32/73قام لددددام افلتوا قددددضارّدددد اا73/71تماىل ددددةيافلأمدددد ارّدددد اا:ملا ادددد 

رّددد افقعدددالاليقدددة ا اا1995/09/25فقددد رخاااا26/95مدددقافلأمددد ارّددد اا75ىلخاددة افقي  ددد اففةصددد ابماجدددوافقدددةدلاا

افلعقةرا  ا افلتاج  اةفقت يقاّا1990/01/18ااافق رخ25/90

مدددقااا20تماتةلددد يامحدددي  اىدفريددد اتدددا  افظة اددد افلعقةريددد ابماجدددوافقدددةدلاااااااا( 2)ا74/75لىافلأمددد ارّددد ااقالدددةل جاااى

ااااافلعقدددةراالةلإطدددحةرتعيقددد افلاجددد فيف افقي ددد فيةاظدددة تا قدددةراام يدددلابم ددد افل دددجيافلعقدددةرااقاى دددة ااا،فلأمددد ا ح ددد 

ا (3)قاول امقاأجيافلي قاااا اة افليح افلع يا لاة اجاياا

فلىافقتعيددددلالتةلدددد يافل ددددجيافلعقددددةراااا1976/03/25فقدددد رخاااا63/76رّدددد اافق لددددا اامددددقا2فقددددةدلااقاأطددددةر 

فلأخدددد اافقةتلمحادددد ا يدددد اا اطدددد اافقي  لمحدددد ،اقافلحقددددااافلع ل لمحددددااقامع  دددد اافلدددداقرافل س  ددددضاليي ة ادددد افلعقةريدددد ااا ايددددااا

ا ىطحةرفيةفلعقّةرف ا قاط يلا

اّاا اقالددد فيةاقاطدد ق اتعدد تافظددة اتافلعقدّدةريتاااافظة اددة افلعقّةريلمحدداااملمحددةا ددقامحيلمحدد اتلادد  ااااأا- ا20،21فقةدلمحتدددة اا قددااأكق تيدد

اقّةراا لمحجيلمحافلعلفاقاتةل يافلعة اارف ضم حافلأقافقت يلمحقاى افداا1975/11/12فق رلمحخاااا74/75مقافلأم ا

محددتلمحمامل لمحددلالييحددة ااا قددااأق تيددّاىلىاااامحيلمحدد افلتلمحل دد لاقافق فّادد ااأملمحددةا ددقااا،فقتي لمحيدد اااق فرلافقةل لمحدد الدد اىلىافاحدد افلاصدد لمح اااو

اا (4)ايعييا ّاقصةي افلافلضاااىطةرافلإختحةصافلإّي يضافظالمحدال ففةرج لمح الا فرلافقةل لمح ا

فقتعيّددددلالتلادددد  افقحددددة ااا1991/03/02فقدددد رلمحخاااا65/91رّدددد ااصددددارافق لددددا افلتلمحلح دددد ااا1991لددددل ااااقا-

تعتدد افي ئددة اىدفريلمحدد اتةلعدد اليياي يلمحدد اااااأ لمحافظة اددة افلعقّةريلمحدد اا َدد عا يدد اااقلدد اقافلححددتافلعقّددةرااقالدد فيةاااففةرج لمحدد الأمددلاوافلالمحا

افلعةملمح اللأملاوافلاطل لمح اتئفقلا يةطحةا ّاقصةي افلا ي افق يّلالةقةل لمح  

بماجددوافق لددا ااا،اخددالمحلافقيدد لمحاالددا ي افلإّتحددةداااافقلددالمحها لدد اأ ددلاهااا65/91فلإطددةرلاىلىاأ لمحدد اّاددياصدداقرافق لددا اااااامدد ا-

لعددددداافقحدددددة افقلاطددددد اااافلددددد لمحاايحدددددالمحداصدددددلا  لمحة اق يددددد افلإّتحدددددةداااااا1989/07/23فقددددد رلمحخاااا189/90رّددددد ا

الةظة اة افلعقّةريلمح  
                                                             

اااااا 74، 73،اصفق ج افل ةلل:ا اة افليح افلعقةراااافلقة ا افائفس ا،امج ااخيحا ضا(1) - 
،افق رلمحخ ااا92فقت يلمحقااى افدام حافلأرف ضافلعة اقاتةل يافل لمحجيلمحافلعقةّرا،افا يالافل لمح  لمح ،افلعاداا 1975/11/12فق رلمحخااا74/75ّ افلأم ارا(2) -

اااااااا 1975/11/18
اااااا  68صا،ادرليّا،ام   لامةج ت الةلق  ةطي افلئلمحفي فياا(3) -
ااااااا 77،78،اصاافق ج افل ةللا، الي حتافلعقةّراااافلتلمحي ي افائفس افظة ا افلعقةّريلمح ا  ل لمحا:الارماخةلاا(4) -
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ق يدد اتعيدديا ددّاقصددةي ااافلددتا ة ددّااا74/75مددقافلأمدد ااا20اجددوافقددةدلمحلاابمالخدد افظاا حدديايحْحََدد ْامددقاولدد ،اأ لمحافيدد هافقحددة ااااا

أصددددا ّاتددددئفقلامحةمحددددةا ددددّاا،ا212/87قافق لددددا ارّدددد اا63/76مددددقافق لددددا ارّدددد ااا4قاا1ق قددددةالييددددةدلمحلافقةل لمحدددد ا

ااا.(1)؟ا189/90اي افلإّتحةداق قةاليي لا قصةي اقارّةل اق 

قاففدددا ااافيددد فاا(2)املددد ا2فيددد فافلتلمح دددة لا،اقال دددقالدددةل لمحجاااىلىافقدددةدلمحلا يددد افيددد فافق لدددا ا يددد اأيلمحددد اىجةلددد الاايحتدددااا

صدددلا  لمحةت ااام ددداف ااا:ق يددد افلإّتحدددةدااا دددالمحلام دددةديقامدددقال لحدددةااا دددالمحداصدددلا  ة ااافيدددةفلودّدد و،اقافلددد لمحفيةبالع دددافانجددداااا

  (3) حيافق لا امقاا5  وا  لمحافقةدلمحلايلمح اقافيضاظالمحدلااالخلالخ ا لةص افلأملاوافلاطل لمح اقافليلمح ق افلعقّةر

اافلدددد لمحا1995/02/15فقدددد رلمحخاااا54/95بمقت دددد افق لددددا ارّدددد ااا189/90تملمحاىل ددددةيافق لددددا ارّدددد اااملا ادددد :

ا (4)ايحالمحداصلا  لمحة اق ي افقةل لمح 

العدددااىل دددةيافيددد فافق لدددا افقلدددالمحها لددد اأ دددلاهاأصدددا ّافظة ادددة افلعقّةريلمحددد اتةلعددد اليياي يلمحددد افلعةملمحددد الأمدددلاوافلالمحقلددد اقافليلمحددد ق ااا

ملدد اتددل لمحا يدد اصددلا  لمحة اق يدد افقةل لمحدد ااا ددالمحلام ددةديقاملحددةامددةااااااااااا2 ةقددةدلمحلاااقاتعيدديا ددّاقصددةي اق يدد افقةل لمحدد  ااااافلقة ا  لمحدد ،

ادقرهااافيدد فافلمجددةلاطددا  الةلدد لمحاافيدداامخددالمحلالددا ي افلإّتحددةداق قددةاليي لددا ااااااااااقاايتعيّددلالددةلأملاوافلاطل لمحدد اقافليلمحدد ق افلعقّةريلمحدد ،اااا

ا (5)5قةدلافاق قةاققت  ة اا189/90

محيلمحددد اأق دددياقاي يلمحددد افلححدددتافلعقدّددةرااااا(6)1991/03/02فقددد رلمحخاااا65/91قالعدددااصددداقرافق لدددا افلتلمحلح ددد اارّددد ااا

،اقافل لمحدددح ا يددد ا حدددتافلعقددداداقافلتلمححدددةم  اقاجم ددد ااااام فّاددد اأ يدددةلافظة ادددة افلعقّةريلمحددد افلدددالمحفس لاااىختحةصدددحةافلإّي يدددضااااا

افلالخةسلافقاد  ا ي ام تاففية 

ا

                                                             

اااااا  76،اص اة افليح افلعقةراااافلقة ا افائفس اا،افق ج افل ةللا:خيحا ضامج اا(1) -
اااااا 1990/06/28،افلحلمحةدرلااا26دافلعاافا يالافل    ا،يحالمحداصلا  لمحة اق ي افلإّتحةد،اا1989/07/23فق رلمحخاااا189/90ارّ اافق لا ا(2) -
اتتي لمحيامحيلمح اق ي افلإّتحةدااامجةلافلأملاوافلاطل لمح اقافلعقّةريلمح ا: :اا05تل افقةدلا(3) -

اياةدرالةالمحا  لمحايتعيلّالةلأملاوافلاطل لمح اقالجيلمحافق ة  اقافليلمحح افلعقةّرا  -اأ
فلّلا م ااامجةلا:اج دافقيتي ة افلعيام لمح اقاتق  يحةاقاص ة تحة،ا ا افااقلافلعة اليييتي ة افلعيام لمح اايوالمحلافلأ  ة افلتيلمح يع لمح اقافلتلمحلا ي لمح اقافلإج فيف ا-ابااا

ا  اىصلا حةا اقاغ افلعقةّريلمح اقا قيحةاقالإلتي فر،ام فّا اىلتعيةلافقيتي ة افلعيام لمح ،ايقا ا  يةا حلمح التوا لافلتلمحافل اقافلإج فيف افقتعيّق اللاة افقي  لمح افلعقةّريلمح
اااا ا1995/03/19،فلحةدرلاااا15،افلعاداا،ا ارفل لمحاايحالمحداصلا  لمحة اق ي افقةل لمح اا1995/02/15فق رلمحخاااا54/95رّ اا لا فقا(4) -
ا ي ::ا05تل افقةدلا(5) -
اياةدرالةالمحا  لمحايتعيلّالةلأملاوافلاطل لمح اقالجيلمحام حافلأرف ضاقافلإطحةرافلعقةّرا ا- اأ
الافلأ  ة افلتلمحي يع لمح اقافلتلمحلا ي لمح افلّلا م اقةايةتض:يوالمحا-باا
 لافقيتي ة افلعيام لمح ا ج دافقيتي ة افلعيام لمح اقاتقايمحةاقاحمةيتحة،ا ا افااقلافلعة لمحاليييتي ة افلعيام لمح الإلتي فرايقا الةق فّا افلقة ا  لمح الإلتعيةا-

الاة افقي  لمح افلعقةّريلمح اقاغ افلعقةّريلمح اقا قيحةاقاىصلا حةا  يلحّ ا  يةا حلمح افلتلمحافل اقافلأ يةلافقتعيّق الا-
،افق رلمحخ ااا10فلعاداافا يالافل    ا،فقت يلمحقاتلا  افقحة اففةرج لمح الأملاوافلالمحقل اقافلححتافلعقةّرا،اا02/03/1991فق رلمحخاااا65/91فق لا ارّ ااا(6) -

ااااا 1991/03/06
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افلقة ا  لمح ل ةلث:اطا عتحةافلح ااف

فقت ددديلمحقاى دددافدام دددحافلأرف دددضافلعدددة لمحاقاتةلددد ياااا1975/11/12فقددد رلمحخاااا74/75مدددقافلأمددد ارّددد ااا20 حلمحدددّافقدددةدلمحلا

ةريا ام يحّددددا ابم دددد افل لمحددددجيلمحاقاى ددددة ااافل لمحددددجيلمحافلعقّددددةراا يدددد :ا ا دددداماظة اددددة ا قةريدددد اي دددد لمح فيةاظددددة اا ا قّددددااااا

اااااااةرااقاول امقاأجيافليلمح قاااا اة افلإطحةرافااياافق لعيابماجوافي فافلأم ا  فلإج فيف افقتعيقّ الةلإطحةرافلعقّ

ل لمحدددجيلمحافلعقدّددةرااتدددل لمحاافقتعيدّددلالتةلددد يافاا1976/03/25فقددد رلمحخاااا63/76مدددقافق لدددا ارّددد ااا1قاى ولاّدددةامدددقافقدددةدلمحلاا

قدّدةراا اا قةريلمحدد اي دد لمح فيةاظددة تا ااااظة ادد العقّةريلمحدد االددااافقاي يلمحدد افلح   لمحدد اليدد ق اأمددلاوافلالمحقلدد اقافليلمحدد ق افااااااا تْ دْداَمْا يدد :ا

افق لالا ةا و  امختيلافقحة اي  اتع يحةاليي ة ا افلعقّةريلمح اقالمايحالمحداطا عتحةافلقة ا  لمح اغ اأ لمح االمايتلمح حاللةاأ لمحافقي لمحااا

ا عتحدددةافلقة ا  لمحددد ،ا  ددددثااامدددقاخدددلالاىلدددتق فيالعددداافلللمححددداصافلقة ا  لمحددد افلحلمحدددةدرلااافيددد فافقا ددداا،ايم دددقا ايدددااطااااااااااااق

 ي اأ لمححددددةامحددددي  ام يحّدددد افل ددددةللافلدددد   اا1975/11/12فقدددد رلمحخاااا74/75مددددقافلأمدددد اا10،13ى ت تحددددةافقددددافدا

ا فلعقّةرابم  افل لمحجيلمحا

فقت ددديلمحقاتلاددد  افقحدددة اااا1991/03/02فقددد رلمحخااااا65/91مدددقافق لدددا افلتلمحلح ددد اارّددد ااااا2ىلىا ددد لمحافقدددةدلمحلااااقالدددةل لمحجاا

قافلححددتافلعقّددةراافقاي يلمحدد افلعةملمحدد ااااالأمددلاوافلالمحقلدد اقافلححددتافلعقدّدةراالقا ددة:ا اتتادد افقحددة اففةرج لمحدد الأمددلاوافلالمحقلدد اااااااااففةرج لمحدد 

اي يلمح افلححتافلعقّةراااافلالاي  ماي يلمح الأملاوافلالمحقل ااافلالاي ،ا ي ام تااافلالاي :اماا1-للأملاوافلاطل لمح اقاتت يلمحق:

اي يلمحتتا ي ام تااافلالاي ،افلللمحة  لمح ،امحتلمحماجحااالأملاوافلالمحقل اقافلححتافلعقّةراا يل لمحلاأ يةلافيةتتافقا

اىدفرلافلححتافلعقّةرا امحتلمحي لمح الأملاوافلالمحقل ، ي ام تااافلايايلمح :اا                            2-

ا  ا دددّاقصدددةي اق فرلافقةل لمحددد ،اييددد ناافيدددضا ادددةرلا دددقامحدددي  ا يام لمحددد اما ددداافقدددةدلمحلاأ لمحافظة اددد افلعقّةريلمحددد ااا ددد لمحيتاددد لمحقامدددقا

 ي حددةاظددة تا قدّدةرااقافيددضاتتادد اماي يلمحدد افلححددتافلعقدّدةراا يدد ام ددتااافلالايدد ،اقايل لمحددلاأ ية ددةامحتلمحيددا اجحايلمحددا الأمددلاوااااااااااااااااا

ا:قفيضااافظة ا افلعقّةريلمح ا ّاقصةي اق فرلافقةل لمح اافلحق ق افيلةوا المحلاألاةباجعيّااىلااأ  اافلعقّةرا فلالمحقل اقافلححتا

   ة ّاتةلع الييحة افقةل لمح ا1962ّا ياي ج اىلىاأ لمحاظة ا افل لمحفيا اا:لاواتةر ض

 يتجيّ ااافاة وافااةسضافل لمحاات ت ا افلعيي لمحة افلعقّةريلمح  :الاوامةلض

  (1)أخ ااا اق فرل قافل لمح قلافلعقةّريلمح اقافيضاأدراالحةاأ   امقاأيلمحا ا اأ لمحاق فرلافقةل لمح ا ي اجم  افقعيامة ا:لاوا ييض

ا

ا
                                                             

اااااا  71صا،يّلمحا،ام   لامةج ت الةلق درل ةطي افلئلمحفي فياا(1) -
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ا ي حةفقويوافل لمحة ض:افلتلمحلا  افلالمحفخيضاليي ة ا افلعقةري اقافل لمحيو افلاص لمح ا

،ا دددإ لمحااا364/07مدددقافق لدددا افلتلمحلح ددد اارّددد ااااا16فقدددةدلمحلاابماجدددواافلإدفرلافق  ئيلمحددد ااام ةتدددواىلىا دددتاىصدددافراتلاددد  اااا

مدددقاخلالددد اتلاددد  افقحدددة اففةرج لمحددد الأمدددلاوافلالمحقلددد اقافلححدددتاااااااقددداي افيددداافلددد لمحااياقددد الدددةراافقحعدددالا،اقافلددد لمحااتملمحاااافلتلمحلاددد  افل

فقت دددديلمحقاتلادددد  افقحددددة اففةرج لمحدددد اااااا1991/03/02فقدددد رلمحخااااا65/91فلعقّددددةراابماجددددوافق لددددا افلتلمحلح دددد اارّدددد ااااا

تا،اقافلححدددد(2)اأيددددقاىلددددت الخّاماي يلمحدددد افلححددددتافلعقّددددةراا يدددد ام ددددتااافلالايدددد اا (1)الأمددددلاوافلالمحقلدددد اقافلححددددتافلعقّددددةراا

تملمحا ايددددااا(4)ا1991جدددداف اا4،اقابماجددددوافلقدددد فرافلددددا فراافقيددددةوافقدددد رلمحخاااااا(3)ا ددددددفلعقّددددةراا يدددد ام ددددتااافلايايلمحا

ا فلالمحقل اقاماي يلمحة افلححتافلعقّةراا ي ام تااافلالاية محة اقام ةتواماي يلمحة اأملاوا

 ايافل لمحدددجيلمحافلعقدّددةراافقعدددالمحلاقافقدددتيلمحاافقت ددديلمحقاتةلددد اا1976/03/25فقددد رلمحخاااا63/76مدددقافق لدددا ااا4 دددوافقدددةدلمحلااق 

 دددإ لمحاتق لمحددد ام ةتدددواظة اددد ااا ددديلمحاليايلمحددد ،اقالحدددح اى تقةل لمحددد ،اااااااتةلددد يافل لمحدددجيلمحافلعقدّددةرااافقتعيدّددلالا123/93ا الةق لددد

يحدددالمحداق يددد افقةل لمحددد ابمقت ددد اّددد فرافلإّةمددد اقاااااىختحدددةصا ددديلمحام تدددوايم دددقاأ ايمتدددالمحاىلىا دددالمحلاليدددايلمحة ،اقااافيددد هافلحةلددد ااااااا

صافلإّي يدددضال ددديلمحام تدددواظة اددد ا قّةريلمحددد ،اقاي ددد افيددد فافلأخددد امدددقاّاددديارسددد يام تدددواظة اددد ا  ددد اااااافلإختحدددة

ا (5)ا   ا ةافظة اا افلعقّةريلمحا اللحيافلافجاة اقافق  قل لمحة افلتلمحض

لقا دددة:ا اا65/91مدددقافق لدددا افلتلمحلح ددد اارّددد ااا17أملمحدددةافلأّ دددة افلالمحفخي لمحددد اليي ة ادددة افلعقّةريلمحددد ا قدددااأطدددةر اىل حدددةافقدددةدلمحلاااا

ي ددد لمح فية،القددد فرامدددقافلدددا ي ااااياددد لمحقافلتلمحلاددد  افلدددالمحفخيضاقحتلمحيددد لمحة اأمدددلاوافلالمحقلددد اقافلححدددتافلعقدّددةرااااطددد ياأّ دددة اقاطددد ق اا

ا فق يّلالةقةل لمح ا 

قافلددد لمحااتملمحابماجاددد ا ايددداافلتلمحلاددد  افلدددالمحفخيضاااااا1991/06/04قالةلحعددديا قدددااّدددة اق يددد افقةل لمحددد الإصدددافرافلقددد فرافقددد رلمحخااااااااااا

اااااااااا:تق   افي فافقويواىلىا   تافييةامقاخلالالتت افلارفل  ي  ااقا (6)اقحتلمحي ة اأملاوافلالمحقل اقافظة ا افلعقّةريلمح 

ا

ا

                                                             

ا 1991/03/06،افق رلمحخ ااا10،افلعادا،افا يالافل    ا1991/03/02فق رلمحخاااا65/91ارّ افق لا افلتلمحلح  اا(1) -
افق  اراأ لاه ا65/91فلتلمحلح  اارّ اامقافق لا اا1،2فقةدلمحتتاا(2) -
االمحدامحة اماي يلمح افلححتافلعقةّرا فق لا افلتلمحضا امقا حياا10فقةدلا       -
امقا حيافق لا افلتلمحضا المحدامحة افلححتافلعقةّرا ا16فقةدلمحلا(3) - 
ا 1991/08/14،افق رلمحخ ااا38ليجيحاريلمح افائفس يلمح ،افلعادااافا يالافل لمح  لمح ،ا1991جاف اا4م رلمحخااااق فرااميةوااّ فر(4) - 
ا 78صاا،فق ج افل ةللاراااافلقة ا افائفس ا، اة افليح افلعقةا:مج ااخيحا ضا(5) - 
اااااا  73ص،م   لامةج ت الةلق ا، ةطي افلئلمحفي فيادرليّاا(6) - 
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افلح اافلأقل:افلتلمحلا  افلالمحفخيضاليي ة ا افلعقّةريلمح 

ةراالإ تادددةرهافظدددارافلألةلدددضااااقع  ددد افلتلمحلاددد  افلدددالمحفخيضاليي ة اددد افلعقّةريلمحددد الدددلقا اأقلمحلاالارفلددد ام تدددوافظدددة تافلعقدّدداااا

 اددة افليلمحددح افلعدد يالددافيا لددااتةلدد يافل لمحددجيلمحافلعقدّدةرااأقالعددااتةل  دد امددقاخددلالافلحلمحددلا  لمحة افلافلددع افلتلمحددضايتيتلمحدد الحددة،اقاااااااااااااا

ا اافل لمحّةل افلتلمحضايح  حةا ي ا يلمحاتح لمحناأقاىج فيايقالمح الييح ،الخ لمحاللتالىادرفل الق لمح اأّ ة افظة ا افلعقةري 

مددقادقلدد الأخدد ا،ااااح اىلىالدديو اىدفريلمحدد ،ا تيددلافقيدد نا ي حددةااااااتخ دد ا يي لمحدد افليلمحددااا:ا(1)تددوافظددة تافلعقّددةراااام -1

قاتحدددةدااىفيدددافرا، حلدددةوامدددقاألدددلافيةاليقة دددضامدددقاأجددديا دددية ارّةلددد اّة ا  لمحددد ادّ قددد ا يددد ا ددديلمحافلتلمححددد لمح ة افلافجاددد افليدددح ااا

ا (2)األةفل ةاقاأقة  ةاح ، ي افي هافلالمحقلانجاااماقا ي ةلا،فلحقااافلع ل لمح اقاىغتحةلحة

ااااااااااااااااااااااااااااا (3)اما ّلا يامضاي يلمح اظة تافل لمحفيا اة يحّّالحاح   ةا قا اقافيلةوامقاأللافيةاقا لاا

فقتعيقّددد ااى دددة افلإجددد فيف بم ددد افل لمحدددجيلمحافلعقدّددةرااققااافائفسددد اي ددد لمح افظة ادددة افلعقةريلمحددد اظدددة اا ا قدّددةريلمحا ام يحّدددا اا

مدددقافلأمددد اااا11ّددداا ة دددّافقدددةدلمحلااااق ا(4)افيدددااما دّددلا دددة ا  ددد اىلىاّدددة ا افلا  دددلافلعيدددامضااااااالإطدددحةرافلعقّدددةرا،اقالة

،اأقلمحلا دددد لمحايتودددد لمحاالييا ّددددلافق يّددددلابم دددد افل لمحددددجيلمحافلعقّددددةراا يدددد ام ددددتااافظة اددددة اافل ددددةللافلدددد   ا74/75

يلمحدددح افلعقدّددةراالدددلتو لمحااافظدددة تافلعقدددةراااافل ي ددد الإلددد ف ام ة ددد اقافلعقّةريلمحددد اقاأطيدددلا ي ددد ات دددي لمح افظدددة تافلعقدّددةرا ا

امحة افظة تافلعقّةرا /ةالخةل لمح/تةديلمح افل يتا،ااةالخة  لمحفلعقّةراا،ااط ق اتع تافظة تاا/أقلمحلااىلىامةييضا:ا

اا1988/10/31فقددد رلمحخااااا212/88مدددقافق لدددا ارّددد ااا06 حلمحدددّافقدددةدلمحلااااأقلمحلا:اطددد ق اتعددد تافظدددة تافلعقّدددةرا:ااا

فلتلمحعدد تااافقلةصددوافلعي ددةالة  ة دديافظي لمحدد افلتلمحةلعدد الددا فرلافقةل لمحدد اقاتحددل ح ،ا يدد اأ لمحافظددة اتافلعقدّدةريلمحتاقااااااااااااطدد ق فقت دديلمحقا

ايع لمحلا :فلا لايافقحالمح تاقافق فّاتافقةل لمحتافق ة ايق،اقار لةيافق ةتوا

فلعددةلض،اقااافقلحددواا يددة الىالددي امتخحلمحدد اااطددعا ااا ددة   افلدد يقايلتيددا اىاااا14مددقالددتافقددا ّحتافقدد تلمحاتااافلحلمحددللاااااا-

افقةل لمح   افلأّيلمحاااخام اىدفرلاللاف ا يالخلاماّ افا

                                                             
 ,Gabriel Marty et PIERRE Raynaud : Droit Civil - Les sûretés et La Publicité foncière - , OP.CITاااا(1) -         

Page 393 .                                                                                                                                                                    ااااا
 MARIE NOELE JOBARD- BACHELIER VINCENT BREMOND : Droit civil – sûretés publicité foncièreاا       -  

16 ème Edition, Dalloz , 2009, Page 185 .   اااااااااااااااا
ا 106،اصا2007-2008م لمحف ض،ام  ّ لامةج ت ا:ادقرافق حافلعقةّرااااىلخاة افقي  لمح افلعقةّريلمح ااافلتلمحي ي افائفس ا،افق  ئافاةمعضاتا لمح ،ااري اا(2) - 
  ,GABRIEL MARTY & PIERRE RAYNAUD : les sûretés –la publicité foncière, Tome 03, 1er Volumeاااااااااا(3) -

Sirey , Paris,1971 ,page 376. 
 PHILIPPE SIMLER: PHILIPPE DELEBECQUE: Droit Civil – Les sûretés – La publicité foncière. 2émeااااااااااا  -

Édition 1995.Dalloz , page 582.ا
اا 80صاا،فق ج افل ةللافلقة ا افائفس ا،ا،ا اة افليح افلعقةرااامج ااخيحا ضا(4) -
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فلعددةلض،اافقلحددوا يددة ىلىالددي امتخحلمحدد اااطددعا اااأقلئدد افلدد لمحيقايلتيددا اااا12فقدد تلمحاتااافلحلمحددللااقامددقالددتافقددا حّتاااا-

اقاّ افالخلاماللاف ا ي افلأّيلمحاااخام اىدفرلافقةل لمح  

قافلددددد لمحااا1992/03/14فقددددد رلمحخاااا116/92بمقت ددددد افق لدددددا ارّددددد اا212/88تملمحاىل دددددةيافق لدددددا اا:ملا اددددد ا

ااافقحة اففةرج لمح الأملاوافلالمحقل اقافلححتافلعقّةرااقاط ق افلتلمحع تا  حةاقاتحل حةتحة يحالمحداّةسي افقلةصوافلعي ةا

ملددد اا2 ا دددإ لمحافقدددةدلمحلاافل دددةللافلددد   اا1992/03/14افقددد رلمحخااا116/92فلتلمحلح ددد اارّددد ااأملمحدددةالعدددااصددداقرافق لدددا ااا

ى تددد  املحدددوافظدددة تافلعقدّددةرااأ يددد املحدددوااافقحدددة اففةرج لمحددد الأمدددلاوافلالمحقلددد اقافلححدددتافلعقدّددةرااقايدددةتضاااا،ا(1)

 الأمدددلاواّةسيددد افقلةصدددوافلعي دددةااافقحدددة اففةرج لمحدددااادْاع دَدد  دددواّةسيددد افقلةصدددوافلعي دددةافظدددالمحدلاللحلمحدددحة: اتْااا4فق تاددد ا

رسددد ياا-م تدددواظدددة تا قدّددةرا،ااا-رسددد ياّ ددد ،ااا-رسددد يامحدددي  ،ااا-قافلححدددتافلعقدّددةراا يدددةايدددةتض:اافلالمحقلددد ا

ارس يا  ّ اتقل لمح ا  ا-اارس ياّ  ،اا-محتلمحي لمح ،ا

ّددددة ا افلا  ددددلامددددقا581ا ددددّافلدددد ّ افلإلددددتالالضا05فلق ددد ااا17قالقدددااخحلمحدددد اليي ددددة تافلعقّددددةراافلحلمحددددللارّدددد اا

اتاف  فيةالتالّضافي فافقلحو،ا    :اافلافجولييلمح ق ا ا ا اأملمحةالةلللمح(2)افلعيامض

لدددلاف ا يددد اا5م ادددّالحددد هافلحلمحدددح اقا ددد اأّام لمحددد اامحدددتلمحمارس  دددضاأقامتحددد لمحناىدفرااأ اي دددا افقةطلمحدددحامدددقارتاددد ا-

  فلححتافلعقّةرااأقاأملاوافلالمحقل فلأّيلمحااامحة ا

لدددلاف ا يددد افلأّددديلمحااامحدددة افلححدددتااا5ح اقا ددد اأّام لمحددد افلحلمحدددفقحتلمحيدددتافق ادددتتالحددد هااأقاأ اي دددا افقةطلمحدددحامدددقالدددتا-

 فلعقّةرااأقاأملاوافلالمحقل  

أملمحدددةا دددقاط يقددد اتع  دددلح ااافقلحدددوا  دددت لمحاولددد ابماجدددواّددد فراتعددد تايتلمحخددد هافلدددا ي افق يدّددلالةقةل لمحددد ،اقايعددد لمحقامددداي افلححدددتااااااا

الةقةل لمح ،اقاتلح امحةم اللحيافلوّ يق  فلعقّةراااافلالاي ابم لا اتلح  االلةيفا ي اىّةفوافلا ي افق يّلا

االخة  ة:اتةديلمح افل ي ددددددق:

فيلددددةواطدددد طةافل حددددةيلافقحل لمحدددد اقارقوافق دددد قل لمح ،افلافجددددواتاف  فييددددةالددددااافقةطلمحددددحالدددد ل ااااّالدددد اى ددددة  اىلىامددددةالددددالا

راا يدددد اّاددددياماةطدددد لاق  حدددد افظددددة تافلعقّددددةاااا1976/03/25فقدددد رلمحخاااا63/76مددددقافق لددددا ااا5ىطددددةطّافقددددةدلمحلاا

قاولدد امددقاأجددياااافلمجيدديافقةطلمحددحاأ اي ددجلمحيا ييدد القيدد ا تلمحددةبافلمجيدديافلق ددةسضافقخددت لمحاىّي ي لمحددة،اقاأ ايدد دلمحاافلدد يتاأمددة ا حدديااااااااا

                                                             

فل لمحاايحالمحداّةسي اط ق افلقاالاقافلتلمحع تااافقلةصوافلعي ةالييحة اففةرج لمح الأملاوافلالمحقل اقافلححتاا1192/03/14فق رلمحخاااا116/92تلمحلح  اارّ اا لا ام(1) - 
ا 1992/12/21،افق رلمحخ ااا92 ادافا يالافل    ا،فلعقةّرا،ا

افق  اراأ لاه ا1992/03/14فق رلمحخاااا116/92فلتلمحلح  اارّ ااامقافق لا ا11فقةدلمحلا(2) -
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:ا اّاددديافلادددايااافلعيددديا دددإ لمحافظدددة اتافلعقدّددةريلمحتا،اقار لدددةيااااللحدددحة(1)ال ددديلمحا ئففيددد اقاىخدددلاصافلق دددة الةقحدددة افق دددتقاي لمح اا

،اقايددد دلمحق افلددد يتاأمدددة ا حددديافلمجيددديااااا ا ييدددح القيددد ا تلمحدددةبافلمجيددديافلق دددةسضافقخدددت لمحاىّي ي لمحدددةااااام ةتدددوافظة اددد اي دددجلمحياا

افلق ةسضامقاأجيافلق ة الةقحة افلتلمحضاأ  وّالح ال يلمحاىخلاصاقايقتا  

اقحةمدد اا ايدداها لدداااقاولدد افقيدد اافائفسدد ااا  عيددامددةاأ  ددقااااىلىالتلايدد اأقلاااقجددوافالخةل ددة:افقحددة افقا يدد اليي ددة تافلعقّددةرا:ااا

 ي قاىرجدددةاافقحدددة ا دددا(2)  لددااتعدددافدفيةافلعقدددةراااىجددد فيف افلححدددتي دددقاّددداارف دد اااولددد ااا يدد الدددا يافلححددد اقاى الما

ا:ةمياألااقافياافلححيافل ة ض( حيا امحةم اّااخحِْ َالارفلت م افلإطةرلاىلىاأ لمح ا)ل ااا:فقا ي ا

  (3)فق ا  الي جيافلعقةراااة افلعقةّريلمح فلاوةّيقا افظة تافلعقةراالإ افداقام  امجيا  ا -

 يقالمح افقعيامة اليجيحارا لااطياحة ا،اقفل    ايلحّ افلإج فيف افلّلا م الوياة اىطحةرافلعقاد -

ي طلمحددد ا يددد افل لمحدددجيّة افلعقّةريلمحددد اففةصلمحددد الدددةلحقااافلع ل لمحددد اقافلتلمح دددةل لافلعقّةريلمحددد افق للمح ددد ا يددد افلعقدّددةرف اففة دددع اااا -

 فليلمح ي لمحة افلّلا ق ا  فافلإطحةر اللإطحةراقاجم  

 يحة تا ي افلعقاداقافقخووّة ،اقاجم  افلالخةسلافقتعيقّ العيي لمح افلإطحةر  -

طددح افلالخددةسلافلللمحةردد ا ددقا يي لمحدد افق ددحافلعقّددةرا،اىواأ لمحدد ااااااىجدد فيف افظددة تافلعقّددةراالإ ددة ااافائفسدد اااا يددةاخدد لمحافقيدد لمحاااااااا-

اظدديلمحاىطددحةراقفلدد الإ ددلا افقعلدد لمحتااافلدد لمحااي ددا اا،ا(4)لددتلا اىلافظددة تالت  يدد اظ دد اااقلخددةسلافق ددحاي يّددااقالعددااىيددافااا

،اقاولددد الارفلددد ا ددديلمحا ةلددد ا يددد ا ددداااى دددة  اىلىادقرهااا دددةلاتقددداي ااا(6)اتددد ّ  افلعقدّددةرف افقي دددا  ،اقالدددةقاف فلا(5)

  (8)اقات ي  افلالمح ةافلعقّةرااليييّةو،(7)فلإ ةف ة ا

قاولددد اااليي دددة تافلعقدّددةراايَ دْددالْادق اماةطددد ت الييحدددة افقا يددد الددد ،ا دددالمحلافلللمح ةلددد اىلىاأ ددداافظدددة اتااااا ةلددد اقّدددااامدددة  اا-

االإ تاةرفيةافاح افلإدفريلمح افقي   ا ي افظة اة افلعقّةريلمح  ىطةرافلإختحةصافلإّي يضاقاي يلمح افلححتافلعقّةراا
                                                             

ا 81صاا،فق ج افل ةللا اة افليح افلعقةرااااافلقة ا افائفس ا،امج ااخيحا ض:(1) -
ا 90صاا،فل ةللفق ج اا،فظة ا افلعقةّريلمح ا  ل لمح الي حتافلعقةّراااافلتلمحي ي افائفس ااا:امالراخةلا       -

اا ا75-73صاا،م   لامةج ت الةلق ا، ةطي افلئلمحفي فيادرليّا:اا-اااااااا
افقتعيلّالتةل يافل لمحجيلمحافلعقةّرا ا1976/03/25فق رلمحخاااا63/76مقافق لا ارّ اا3فقةدلمحلاا(2) -

 STEPHANE PIEDELIEVRE: TRAITE DE DROIT CIVIL, LA PUBLICITE FONCIERE , LIBRAIRIE GENERALEااا(3) - 
DE DROIT ET DE JURISPRUDENCE , PARIS , 2000 , Page 30.ا

ا 63/76فقعالمحلاقافقتيلمح اليي لا افلتلمحلح  اارّ اا123/93مقافق لا افلتلمحلح  اارّ اا1ناا8فقةدلمحلا(4) -
ا 47ا ،اص2009،دفرافيام ،افائفس ،ا11 ي احمااالةطةا،ال ي ا رلمحقّضا:اافقلة  ة افلعقةّريلمح ،اطاع اأ ا ا:اليتلمححح ياأ   اا-ااااا
اا ا75صاا،:ام   لامةج ت الةلق  ةطي افلئلمحفي فيادرليّاا-ااااا
ا 108صاا،ام   لامةج ت الةلق اري ام لمحف ض:ا-ااااا

افقعالمحلاقافقتيلمح  اا63/76مقافق لا افلتلمحلح  ااا9فقةدلمحلا(5) - 
امقا حيافق لا افلتلمحلح  ا ا11فقةدلمحلا(6) - 
امقا حيافق لا افلتلمحلح  ا ا17ىلىاا12فدافقا(7) - 
امقا حيافق لا افلتلمحلح  ا ا43فقةدلمحلاا(8) -
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افظددة تافلعقدّدةرااااآدفيامختيددلاصددلا  لمحةت ا يدد ام ددتااافظة اددد اااااامدد افقلا ادد ااافلأخدد الددة لمحافيلددةوامددقايقددا ابم ددة الاااااااااا-

ااااا  ة التت لمحادرفلتحةالةلتلمححح يا ي افلل اافلتةلضفلعقّةريلمح اقافيضالخلالخ اأّ

لا دددلايت ددديلمحقا ايددداافلتلمحلاددد  افلدددالمحفخيضاقحتلمحيددد لمحة اأمدددلاوافلالمحقلددد اقافلححدددتااااّددد فراابماجدددوا:أّ دددة افظة اددد افلعقّةريددد ااا-2

اقاللتع لمح ال يلمحاّ  ا ي ا ااا  يةايةتضا:،مل ا ي ا ايااأّ ة افظة ا افلعقّةريلمح ا04افقةدلمحلاافلعقّةرااتل لمح

بم ةلددد ا لمحددد الأأّ دددة افظة اددد افلعقّةريلمحددد اولددد ااّ ددد اااّ ددد افلإيددداف ة اأفيددد لمحايعددداا:فظةلدددا أقلمحلا:اّ ددد افلإيددداف ة اقا يي لمحدددة ا

ا (1)ا افقتعيقّ الةلإطحةرافلعقّةرافلإج فيف افلأقلمحل لمحففي  افلتالافلوتحةاتت اماةط لا

فلتلمحددضايلوددااا ي حددةافليلمحددح افلعقدّدةرا،ابح ددثامددقاغدد افقعقددالااااااااافلعيي لمحدد افاافي يلمحدد افلإيددافاات ددج يافقعيامددة ااالددجيلمحااااقيعتدد -

اااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااا (2)ا حددااطددضيام ددتاعااجددالمحفاااافظددة تافلعقدّدةراالالخ قدد اأقام ددتلاامددةادق افلتلمح ددج يافق ددالاااّ دد افلإيددافا،ااااااااااتحددالمحراطددح ا

ااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااا (3)ااافلالخددددددةسلاففة ددددددع الي حددددددتار ددددددااىيددددددافاالة لمحدددددد افق دددددد قلا ددددددقا يي لمحدددددد اّاددددددالاأقاالق دددددد افيدددددد فافا يددددددةايتي لمحددددددئا

ا ي حدددةفلددد لمحيقاتتدددا ّ ا ددد ح افليلمحددد ق افلقة ا  لمحددد افلتلمحدددضا ددد لمحااا يي لمحدددة افظةلدددا ارسددد يا تدددةرامدددقافقدددا حّتاااقاي ددد لمح اّ ددد افلإيدددافاا-

فل لمحدددةللافلددد لمح  ،ابح دددثاندددواأ اي دددا افقةطلمحدددحا ددد فافقلحدددوامدددقالدددتافقحتلمحيدددتااااا(4)ا116/92فق لدددا افلتلمحلح ددد اارّددد ا

أمدددلاوافلالمحقلددد اأقافلححدددتافلعقدّددةرا،الدددلاف ا يددد افلأّدديلمحادفخدددياىدفرلااا5حددد هافلحلمحدددح افلددد يقا دد اأّام لمحددد امدددالمحلاا فّاتافق ادددتتالفقدداأقا

ا قا ح يافل لمحلا ال ا افي فافقلحوايتويّوادرفي ا ةمي ال يلمحافق ةسيافلقة ا  لمح افقتعيقّ العيي لمح افلإيافاا

فقاد ددد ال ددد  اتلح ددد اىجددد فيا دددي ية اجدددافقلافلالخدددةسلافقختيحددد اتدْدداَقع ْااالدددجيلمحافلإيدددافاايام لمحدددةا  دددوافلتلمح ت دددوافلعدددادااتا-

اىلىام فج الجيلمحافلإيافاا اااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااا   ا يّ اىلىافقيتيياللااييةريأالمحال ة اأقا تةل التافلألو ،اقفليلمحح افلعقّةراادق ات وا

االافس لاىختحةص افظة ا افلعقّةريلمح  ّّ امقاّاياّة ضافظ ي افلافّ ا،اقاياّايافظة تامقايا ايقْحََيْا يلمحا-

ألخلددةيافل لمحددل افقلحدد م ادق امحددةريلالدداااّيدد ا تلمحددةبافلمجيدديافلق ددةسضااااااااالددل افققحيدد ااا دديلمحاتْددادَاْا  ددخ امددقالددجيلمحافلإيددافااااااا-

ا (5)افقخت لمحاىّي ي لمحة

ي لمحددد ا حددد يافل لمحلدددا اقافلحقدددااافقةتلمحاددد ا دددقاىجددد فيافليلمحدددح افلعقدّددةرااقام ددد ااااي يدّددلاّ ددد افلإيدددافاالعي  دددلاا دددقاولددد ااا-

ا (6)افظ لمحريقلجيلمحافلإيافا،اقافلاوةّة اففةصلمح الةل المحة افلعيام لمحتاأقالق لمح ا

                                                             
                                                              . Salvage Gerest – Les suretés et La Publicité foncière – op. cit ,page 169 ا(1) -
اا 83صاا،فق ج افل ةللا،فلعقةراااافلقة ا افائفس ا اة افليح اا:مج ااخيحا ض(2) - 
ا 93صاا،فق ج افل ةللافظة ا افلعقةّريلمح ا  ل لمح الي حتافلعقةّراااافلتلمحي ي افائفس اا،اا:مالخةلاارا(3) -
افلتلمحع تااافقلةصوافلعي ةالأملاوافلالمحقل اقافلححتافلعقةّرا فل اايحالمحداّةسي اط ق افلقاالاقاا1992/03/04فق رلمحخاااا116/92مقافق لا افلتلمحلح  اارّ اا8فقةدلمحلاا(4) -

ا 83صاا،،افق ج افل ةللاخيحا ضمج اا(5) - 
ا 94صاا،ا،ام ج الالاو  هاالرمخةلااا(6) -
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امدددقالدددتاا (1)ا116/92فق لدددا اا  دددوايْعددد لمحقرسددد ياّ ددد افلإيدددافااااافيددداااّتادَددياما دّددلااي ددد امدددقااّ ددد افلإيدددافاااي ددد -ا

اخام ااافلإدفرلافيياللاف ا ي افلأّيلمح فق فّاتافل لمحيقامةرلافاق للمحيت،اأقامقالتافقحتلمحيتاف

 ياّ دد افلإيدداف ة افلدد لمحاااالحدداناطددح فيةاأقار ددااىيدداف حة،ايْعَدداراولدد ادقرارسدداااااالةظة ادد افلعقّةريلمحدد ااى لمحاّاددالاىيددافاافلالخددةسلاااا-

مدددقا حددديافلقدددة ا الح ددد ااا105 ابماجدددوافقدددةدلمحلافظدددة تافلعقدّددةرا،ابح دددثاي ددديحالددد افلقدددة ااايعيددديا دددّالددديو اقارسةلددد اا

صددد لمح افلعقددداداقافلالخدددةسلافقاد ددد الييلمحدددح ،اقافلتلمحة دّدداا دّددةاىوفا ة دددّامخةلحددد اليللمحادددة افلعدددة اقافلآدفبافلعةملمحددد ،اى دددة  اىلىاقجددداباااااا

امقا حيافق لا  ا100م ف ةتحةالي قطحةافليلمح ي لمح ا تلمح ات ا اّةلي الييلمحح ا  وافقةدلمحلا

مختيددلافلعقدداداقامحددة ات ت ددواقاتلادد  ااق دد فلايتددالّ افيدد فا:ل لمحددجيلمحافلعقّددةرااقافلا دداماقات ددي  افقعيامددة اة:اّ دد اّ دداافلخة  لمحدد

م دد افل لمحددجيلمحافلعقدّدةرااقا   لدد اقاىلددت حةس ا تلمحدد ايحدداحادلدد لاااااااااففةصلمحدد ،اى ددة  اىلىاافلالخددةسلافقيددح لااامحددللمححة افلأ جددة اااا

اااا (2)(اأصي لمح اأقاتاع لمح افلحقااافلع ل لمح افلأخ اا) لمح افلعقّةريلمح اأقا افقي ملا افلافردلا يةل يلمحافقعمةديلمحةاقاّة ا  لمحةا

يتي لمحدديااافلحةلدد افلاصددح لمح اااافلأقلافللدداااا:اجدداالددجيلمحا قدّدةراا يدد ام ددتااا دديلمحاظة ادد ا قّةريلمحدد ايت دديلمحقا ددا تامددقافلا ة ددة ااااااااااي

قّددددةر،اقاييددددتييا يدددد ا ةمدددديافلتلمححدددد لمح ة اليعيتج لمحدددداااافلحةلددد افلقة ا  لمحدددد اااليعقّدددةرامددددقاماّدددد اقام ددددة  اقاطا عدددد ا،اقافل ددددة ضاا

ا ااا(3)اافلقة ا  لمح افلافردلا ي  

ت ددي  افقعيامددة الييددافطلتاااصددارلاطددحةدلا قّةريلمحدد ات اددّاقجدداداأقا ددا اقجددادافلتلمححدد لمحناااااااااااا دد ل افيدد فافلق دد ا يدد اااااايعيددي

ا  افدام تخ جة ا ي افلالخةسلافقيح لا قاط يلا  خحةامقةليارل الخةلّىفلعقّةرا،اقا

مددقالددتافقحتلمحيددتافق للمحدديتاأقااايعددتااارسدد ياّ دد افل لمحددجيلمحافلعقّددةرااقات ددي  افقعيامددة ااافيدداااما ّددلا افيدد فافلق دد ااييدد نا يددا-

فلتلمحعدد تاااقافيددضا حددياطدد ق االددلاف ا يدد افلأّددي،اااا5فلدد لمحيقامةرلددافاخامدد اااىدفرلاأمددلاوافلالمحقلدد اقافلححددتافلعقّددةرااااااافقدد فّاتا

فقددد  اراا116/92مدددقافق لدددا افلتلمحلح ددد ااااا8فقدددةدلمحلاا  دددوفظةلدددا اافلإيدددافااقا يي لمحدددة اّ ددد اافلتلمحدددضا  ددد ا دددةارسددد ياااا

اأ لاه 

ا

                                                             

صوافلعي ةالييحة اففةرج لمح الأملاوافلالمحقل اقافل لمحاايحالمحداّةسي اط ق افلقاالاقافلتلمحع تااافقلةا1992/03/04فق رلمحخاااا116/92مقافق لا افلتلمحلح  ااا8فقةدلمحلاا(1) -
افلححتافلعقةّرا 

ا 94صاا،:افظة ا افلعقةري اا  ل  الي حتافلعقةراااافلتي ي افائفس اا،افق ج افل ةللالرمخةلاا(2) - 
ا 110،111صا،ام   لامةج ت الةلق ا،م لمحف ضري ا(3) - 
ا  77صا،اةلق م   لامةج ت الا،درليّا ةطي افلئلمحفي فيا      - 
ا  84،اصخيحا ضا:ا اة افليح افلعقةراااافلقة ا افائفس ا،افق ج افل ةللمج ااا-اااااااااا
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ئفسدد الددةلق  ،اخةصلمحدد اقاأ لمحافاا ددقفيدد فافلق دد الاايقدديلمحاأفيي لمحدد اا:لخةل ددة:اّ دد ات ددج يافلعقّددةرف افظددالمحدلا دديقام ددحافلأرف ددضاا

ا (1)ا يلمحافقي  لمحة افلتلمحضافيضادق اللااّة ا ضاااطارام حاأرف  حةاقا ايا

فلايايلمحددد ااحدددةيامددقا يي لمحددد افق دددحا يدد ام دددتااا ددديلمحاجددئيامدددقاأجدددئفياااتت دديّ اقلخدددةسلام دددحافلأرف ددضالعددداافلإ اافافلق ددد ايتددالّ افيددد اق

فلعقدّددةراا،الةلإ دددة  اىلىافق دددةفيي ااااالخددد لمحاتددد ّ  افيددد هافلالخدددةسلااافل لمحدددجيلمحاااا،فقعل لمحددد ،امقةلدددياظ ددد اىلدددتلا اي ادددّا ددديلمحاىيدددافاااااا

افدام دددحافلأرف دددض،ا  دددلاا دددقامتةلعددد افقلة  دددة افقةتلمحاددد ا دددقا يي لمحدددة اااااافلتلمح ق قدددة افلعقّةريلمحددد افقلجدددئلاألخلدددةيا يي لمحدددة اى دددااا

حددةيامددقا يي لمحددة افق ددحافظالخدد ابماجددوافلأمدد ااااااتفلتلمحدد ّ  افلعقّددةرا،ا ةفي دد ا ددقادقرهاااى ددافداقات ددي  افلددالمح ةافلعقّددةراالعدداافلإ اااااا

اافقت يلمحقاى افدام حافلأرف ضافلعة  ا62/76رّ ا

فقحتلمحيددتامددقالددتااايعددتاا ياّ دد ات ددج يافلعقّددةرف افظددالمحدلا دديقام ددحافلأرف ددضاااارسددافيدداا يدد افيدد فافلق دد اما ّددلاااييدد ن-

اا8للاف ا ي افلأّيلمحا  وافقةدلمحلاا5فق للمحيتاأقافق فّاتافل لمحيقامةرلافاخام اااىدفرلاأملاوافلالمحقل اقافلححتافلعقّةراا

ل لحدددةااةفيدد هافلأّ ددة اقافلتلمحل دد لا  يدداااالدد ال دديلمحااا ال  دد ام فّادد ا  ددقالدد افلحلمحددلا  لمحة افقخالمحااااارددارافلإطددةرلاىلىاأ ددااااافلأخدد اا

تتي لمحددديااافقاي يلمحددد افلعةملمحددد اللأمدددلاواا يددد ام دددتاااىّيددد  افايحاريلمحددد ،اتملمحاق ددد افظة ادددة افلعقّةريلمحددد ا دددّاقصدددةي اىدفرلام  ئيلمحددد اااا

ا تو لمحااىل  ااافي فافلح اافل ة ض فلاطل لمح افلتلمحةلع الا فرلافقةل لمح  اقافي فامةالانا

ا لمحيو افلاص لمح ا ي افظة ا افلعقّةريلمح فلح اافل ة ض:افل

فقاي يلمحدد افلعةملمحدد اللأمددلاوافلاطل لمحدد افلتلمحةلعدد الددا فرلافقةل لمحدد افيددضااااااااافل ةيدد امددقاق دد افقيدد لمحاافائفسدد اافظة اددة افلعقّةريلمحدد ا ددّاقصددةي ااااااا

ةافظة ادددة الدددةلقا ة دددّا(2)ا189/90قا  دددوافق لدددا ا،م فّاددد اأ ية دددةااامجدددةلافلححدددت،اقالدددةل لمحجاااىلىافلدددارفياّيددد لااا

فلإّتحددةداىلىاغةيدد اأقفخدد افلتلمح ددع لة اأيددقاق ددعّاااااالددا فرلاقافلتلمح ددج يافلتلمحةلعدد اافلعقّةريلمحدد اتةلعدد الاصددةي افقاي يلمحدد افلعةملمحدد الي لمحدد فسواااااا

لعدددااولددد ا دددّاقصدددةي افقاي يلمحددد افلعةملمحددد الأمدددلاوافلالمحقلددد اقافليلمحددد ق افلعقّةريلمحددد ،اقالتحددداحا ةل لمحدددةابماجدددوافق لدددا افلتلمحلح ددد اارّددد ااا

ا ّاقصةي افقاي يلمح افلعةملمح اللأملاوافلاطل لمح  ا(3)ا54/95

ت ددد لمحافقاي يلمحددد افلعةملمحددد اللأمدددلاوافلاطل لمحددد ا دددالمحلامددداي يلمحة ا    لمحددد امدددقال لحدددة:اماي يلمحددد افلححدددتافلعقدّددةرااقام دددحافلأرف دددض،ايدددت لمحاااااااااااا

اي يلمحددد افلح   لمحددد اايم دددقا ايددداامحدددة افقااقافظة ادددة افلعقّةريلمحددد ا يددد افق دددتااافلددداطي االافلدددوتحةام فّاددد اأ يدددةلاقا يدددةطة ااا

                                                             

ا 94صاا،افق ج افل ةللافظة ا افلعقةري ا  ل  الي حتافلعقةراااافلتي ي افائفس ا،:الرماخةلاا(1) -
ا 1990/06/28 رلمحخ ااا،افق26فا يالافل لمح  لمح اليجيحاريلمح افائفس يلمح ،افلعادا(2) -
ا 1995/03/19فق رلمحخ اااا،ا15عادافا يالافل    ا،فل،ا1995/02/15فق رلمحخااا فل لمحاايحالمحداصلا  لمحة اق ي افقةل لمح ا54/95فق لا ارّ ا(3) -
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لي حددتافلعقدّددةرااقم دددحافلأرف دددضااامجدددةلافلاصددةي اقافلتلمحددداخلمحيا يددد ام دددتااافظة ادددة افلعقّةريدد اللدددةيفا يددد افق لدددامتارّددد ااااا

اييض:اية  ا(1)ا1995/02/15فق رلمحختاااا55/95قارّ ا54/95

العقّةرا ىّةفوافلللمححاصافلتلمحي يع لمح اقا   افلللمححاصافلتلمحلا ي لمح افقتعيقّ الةلححتافا_

ا  ا ةميافلتلمح فبافلاطي تا  ااط اافلعييااامجةلافلححتافلعقّةرااا_

اقّةراا ا فرلافلعال،اق فرلافلحلا   فلتلمحضا ةا لاّ ابمجةلا افلححتافلعقافلتلمحعةق ام افلقوة ة افلأخ اا،ا فق ةفييا_

ىطدددحةراا:يحاريلمحددد اقاى دددافدا اصدددي ا ةملمحددد ااامجدددةلاري افلتلمحدددضاتعدددالمحفيةافظة ادددة افلعقّةريلمحددد افقلتيددد لا ددد اّوددد افاادرفلددد افلتلمحقدددةا_

،اتددد ّ  افلعقدّددةرف افقي دددا  ،ات دددي  افلدددالمح ةت افلعقّةريلمحددد ،اطدددحةدف افلتلمحق ددد  اااااااّ ددداافل لمحفيدددا اقافلإمت دددة ف اقاطدددواحةاااا،فلالخدددةسل

افق ّّّاقاتق   ا ح ي افقافخي 

قاتقدداي ام ددةراافلللمحقددةس ،ااقاطددة حةاىلددتارفواافلتلمحددضامددالي حددتاقام ددحافلأرف ددضال دديلمحافلإجدد فيف اااااتاددةدرافقاي يلمحدد افلح   لمحدد اااا-

ا فلعقّةرااافظة اة افلعقّةريلمح اللةيفا ي افلتلمحقةري افقعالمحلامقاماي يلمحة افلححتافلعييادفخي

ا ا74/75شميتحةافلإج فيف افظالخ ابماجوافلأم ارّ افلتام فّا ا يي لمحة ام حافلأرف ضا  افلايايلمحة اا-

 يددد اقا علمحةلددد اق دددعّاق فرلافقةل لمحددد ا دددالمحلام  ة  ئمدددة ات دددة افيةااامجدددةلافق فّاددد ااافلاصدددالاىلىالددديو اقصدددةي اظقال  ددد اا

فلتلمحددضا ةرلددحةا دديلمحامددقاماي يلمحدد افلححددتافلعقّددةراا يدد افق ددتااافلددالاسضاااااافلعقّةريلمحدد امددقال لحددةاط يقدد افلتلمححت يددة افلحجةس لمحدد اليي ة اددة اااا

مددالاخةلددااتاقدد اغدد ااااق  ة  ئمددة ا يددةاّة ددةافلألددتةواراااأ لمحافيدد هافاىلدّدةاااقافقحتلمحيدد لمح افاحايلمحدد الأمددلاوافلالمحقلدد اقافلححددتافلعقّددةرا ااااا

ا ة  لمحددد الدددةلللمحا اىلىاىتلمح دددةاامجدددةلافلححدددتافلعقدّددةرااقاتافخيددد ،الأ لمححدددةاتتويدّددوافل لمحددد   اقافلالمحّدّدد ااافلإجددد فيف ااالعددداافلأ  دددة ااااااااا

ا (2)

ا

ا

ا

ا

ا
                                                             

ا 1995/03/19فق رلمحخ اااا15عادا را،فل،ا اا1995/02/15فقت يلمحقاتلا  افلإدفرلافق  ئيلمح الا فرلافقةل لمح افق رلمحخاااا55/95تلمحلح  ااا لا ام(1) - 
ا 97صاافظة ا افلعقةري ا  ل  الي حتافلعقةراااافلتي ي افائفس اا،فق ج افل ةللا،:الارمااخةلاا(2) -
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امحة افظة ا افلعقّةريلمح اقاألةلحةافلقة ا ضفقويوافل لمحةلث:ا

اىوقا دديلمحافلتلمححدد لمح ة افلددافردلا ي حددة،اااااتحددانامددقاقرفسحددةاىلىا ددية احمةيدد افقي  لمحدد افلعقّةريلمحدد ااااا ددالمحلامحددة ااا افلعقّةريلمحدد  ددةرتافظة اددا

بححدددتافلالخدددةسلافلعقّةريلمحددد ،اقات ت احدددةامددد اّ دددافيةااامجيا ددد افلاوةّدددة افلعقّةريلمحددد ،اقام ددد افل لمحدددجيلمحافلعقدّددةراا يددد األدددةتااااااتقدددا 

ا ي  الانا تلةقلااافي فافقويوا   تافييةا:ا،قاشميتحةا يي لمح افق حافلعقّةرااضقلخةسلام حافلأرف ضااافلايايلمحة افلتلمح

افلعقةري ااا:امحة افظة ا فلح اافلأقل

فلللمححددداصافلقة ا  لمحددد اقافلتلمحلا ي لمحددد اففةصلمحددد الدددةلححتافلعقدّددةراااافلتلمحيددد ي افائفسددد ا،انجدددااأ لمحافقيددد لمحاالمايححددد ااىلىامختيدددلااالدددةل لمحجاا

ليي ة اددد اىجمدددةلاقات و لمحددد افقحدددة افقا يددد ااقامدددقاأجددديااخددد ا فلأفقحدددي  الددديار دّددئا يددد العددداافقحدددة ادق ااافقحدددة افقا يددد ا ددد هاا

افيض:اقاافلمجةلفي فاافلحلمحةدرلاااافلقة ا   ااا يلمحاأفي لمحافلللمححاصالانا تو ااىلىادقرفيةفلعقّةريلمح ا

ا:1975/11/12اافق رلمحخاا74/75ااىطةرافلأم افظة ا افلعقةري ااحة مالاا/اأقلمح

فظة ا افلعقّةريلمح اىلّةاأ لمحافقي لمحاافائفس االمايحح ا   ا يلمحافقحة افقلحالمح ا ي ايْعَاراأقلمحلا  لمحاّة ا ضايْ ْاتمْاا74/75لةل لمحغ امقاأ لمحافلأم ارّ اا

ىلىا حاصاقاتاّاف اال فيةاقاصلا  لمح اقاط ق اتع تافظة اتافلعقةّريلمحم ةل اتحح يامحة اقاتلا  افظة ا افلعقّةريلمح ،اىوات وا

ى لمحاتلا  افظة اة ااقافييةا ي افلتلمحافلض:ا ا21،22 اقاول امقاخلالاىلتق فيافقةدلمحتتا(1)اتي يعة الاناتحارالا قة

افلعقّةريلمحت،ال  المحدابماجوام لا ا  افظة اتاتع تفلحلمحلا  لمحة اقاط ق اقا  ل افلعقّةريلمح ،اقاّاف اال فيةا

فلأطددد فنافقاجددداديقا يددد اقلدددةسيافلإلخادددة ،اقا ددد ل اااصددد لمح افلأقرفاافقويالددد امدددقاأجدددياااا  ايحقدّددلافظدددة تااافيايلمحددد اقاأفيي لمحددد

اى ةدلافلإطحةراقال  المحدام لا ا  ح لمحة اتوا لافي هافقةدلمحلا  

اا دديلمحاليايلمحدد اا يي لمحددة ام ددحافلأرف ددضااا:ا  لددااىختتددة ااقافييددةا يدد افلتددافلضااا13قا10ّدد فيلافقددةدلمحتتااا لدداقااامقةلددياولدد ،اقاا

افقحي  افق يحّ ابم  افل لمحجيلمحافلعقّةرا،ا  خالخة  لمح ااي  افلالخةسلاففةصلمح ابم حافلأرف ض  تاداالااا

لدددااافقحدددي  افق يحّددد الةل لمحدددجيلمحاا–مدددقاأجدددياتةلددد يامجيا ددد افلاوةّدددة افلعقّةريلمحددد اأ اياد دددافالئقمدددةا اندددوا يددد افقعلددد لمحتا

اجاقلااظ لمحرفا ي ا  ختتا  وافلحةل ا  ا–فلعقّةراا

                                                             

افق  اراأ لاه ا1975/11/12فق رلمحخاااا74/75مقافلأم ارّ اا21،22فقةدلمحلا(1) -
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قيدد لمحااّددااأطددةراىلىاصددلا  لمح األةلدد لمح اليي ة ادد افلعقّةريلمحدد اقافيددضاصددلا  لمح ام دد افل لمحددجيلمحافلعقدّدةرااىواتعتدد افيدد هااااااااااااااايتلمح ددحاأ لمحاف

فلتلمحدددضار دّددئا ي حدددةافقيددد لمحاافقحددد ا،اقاجعيدددحةاملدددة افلححدددتااقافيدددضا حددديافقحيلمحددد ا (1)افلحلمحدددلا   اظددداراأقام  دددئا يي لمحددد افلححدددت

ا.(2)ائفس اايويلا ي امحويحافل لمحجيلمحافلعقّةراات ي لمح افل لمحجيلمحافلع يىلّةاأ لمحافقي لمحاافقح اا ي اغ فرافاافلعقّةرا 

مددقافلحددثلمحاقافلإطددةرلاىلىالعدداافقحددة ااااااولدد اليي ة ادد افلعقّةريلمحدد المايملعدد ااا ددا ا حدد افقيدد لمحاافائفسدد االييحددة افقا يدد ااااا لمحامدد افلعيدد اأا

م ددد امجيددداااا،افلعقدددةراامحيلمحددد افليلمحدددح اقات جددد افيددد هافقحدددة اىلىااامدددقا حددديافلأمددد  اا15،16،17 حددداصاملحدددةافقدددافدااال دددالمح

ا1975/11/26فقددد رلمحخاااا58/75مدددقافلأمددد ارّددد ااا793فلاوةّدددة افلعقّةريلمحددد اخةصلمحددد اقاأ لمحددد اأطدددةرامدددقاخدددلالا ددد لمحافقدددةدلمحلااا

 ايتعيّددلالعقّددةرالااقجددادالدد الةلللمح ددا الي ددااااقا دديلمحا ددللمحا دد ياآخدد اااافقت دديلمحقافلقددة ا افقددا ضافقعددالمحلاقافقددتيلمح اىلىاأ لمحا دديلمحا ددللمحامي  لمحدد ااااا

ا ىلّةامقاتةريخاىطحةرفييةالااافقحي  افق يحّ ا

مددقافلللمحة  لمحدد افقةديلمحدد اقافلحقاّ لمحدد اااافلعقددةرااتادد لمحقاق ددع لمح امددةفيااىلاامجيا دد امددقافلالخددةسلافلددتاااقاجدداي الةلدد لمح  ا يدد اأ لمحافل لمحددجيلمحافلعقّددةرااااا

قا  دددثافلحقدددااافلع ل لمحددد اابح دددثايم دددقالقدددةرئافل لمحدددجيامع  ددد افلحةلددد افلحق ق لمحددد اليعقدّددةرامدددقا  دددثاماّعددد ،اميدددتيلات ،اقامددداااا

ا74/75مددقافلأمددد ااا03قاولدد ا  دددوامقت دد ة افقدددةدلمحلااا،ااقافلتلمحعددايلا افلوّةرسددد ا ي دد ااافقةتلمحادد الدد اأقا ي ددد اقاجم دد افلإتلمححةّدددة ااا

 ةقحددددي  افق يحّدددد اا،لقا ددددة:ا ايعددددالمحافل لمحددددجيلمحافلعقّددددةراافلا ددددع لمح افلقة ا  لمحدددد اليعقّددددةرف اقايادددد لمحقاتددددافقلافلحقددددااافلع ل لمحدددد ا اا

ا (3)افظة ا افلعقّةريلمح بم   افيضا

أملمحددةا دددقااا، قدّدةراقافلحقددااافقةتلمحاددد الدد اقا ي ددد اااامجيا ددد افلالخددةسلافلتلمحددضاتاحددد اأقصددةنا ددديلمحاااامددقاااقافل لمحددجيلمحافلعقدّدةراايت دددالمح ااا-

 أ لمحافل لمحددجيلمحافلعقدّدةراايم دد ااا دديلمحاليايلمحدد ا يدد اطدد يامجيا دد امددقااااااااا:امددقا حدديافلأمدد القا ددةاااا12  المحدتدد افقددةدلمحلاا اطدد ي

فيدداافلالخ قدد افلألةلدد لمح اااا63/76رّدد امددقافق لددا ااا19أملمحددةا ددقالددجيلمحافلاوةّددة ا يددةاأطددةر الدد افقددةدلمحلااااااا، ريلمحدد فلعقّةفلاوةّددة ا

ا (4)افلتلمحضا المحدافلللمحوةاافلوّا عضاقاتي ّيافق ج ااي  افلعيي لمحة افلقة ا  لمح افلتلمحضاتملمحاّ افية

صلا  لمحة امخحلمحح ااياردافقي لمحاافائفس االما:6/03/25197فق رلمحخاااا63/76محة افظة ا افلعقّةريلمح اااىطةرافق لا االخة  ةا/

اافلعة لمحاقا او  فلأرف ضاام حداقاى لمحيةاى تح الت ايااأ  ة اتتعيّلالإج فيف اى افاليي ة ا افلعقّةريلمح 

لافي فافق لا اّااقالإ تاةراأ لمحافظة تافلعقّةراافق  قلافلأقلمحلاقافلأخ ادفخيامحي  افلححتافلعقّةراا إ لمحافقي لمحاافائفس اامقاخلا

امقافي فافق لا ،اقايم قاىرجةاافي هافقحة اىلى:ا3رل امحة افظة ا افلعقةّريلمح ابمحةم  اقافي فامةايتجيّ الي ياص يحااافقةدلمحلا

                                                             

ا 83صاا،فق ج افل ةللا،تافلعقةّراااافلتلمحي ي افائفس اي حفظة ا افلعقةّريلمح ا  ل لمح الا:الرمخةلااا(1) -
ا 14،صا2003،،ام تا ا ةلمافلح  اقافلقة ا ا03 ااافلتلمحافباامعالمح ا:امالا  افليح افلعقةرااقافلتالخ لا:ا ييةاقا يلاا،اطاع اا/د(2) - 
ا 79صاا،ام   لامةج ت الةلق ا،درليّا ةطي افلئلمحفي فياا(3) -

ا 79صاا،ايّلمحادرلاا فيئلمحفي ةطي افل(4) - 
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 ى افداقام  امجيا  افلاوةّة افلعقّةريلمح   -

 ى وةيافلإج فيف افلّلا م الوياة افلإطحةراقختيلافلالخةسلاقافظ لمحرف   -

 قافلتلمحة اامقاماااتا ّ فيةا ي افليلمح ق افليلمح ي لمح اقافقا ا  لمح  ا   افلعقاد -

  تةل افلا ة ة ا ي افل لمحجيّة افلعقّةريلمح اففةصلمح ابمختيلافلحقاا  -

  (1) حتافلعقاداقافقخووّة اقاجم  افلالخةسلافقتعيقّ الةلعقّةرف اففة ع اللإطحةرا -

 تقاي افقعيامة اىلىافقافطلتافل يقايوياا حة  -

ليي دددة تافلعقدّددةراامحدددة اا63/76مدددقافق لدددا ارّددد اا11،17،41،45ا دددقافقحدددة افل لمحدددةللاو  فيدددةاأق يدددّافقدددافداقا  دددلا

افيض:أخ ااتوياحةا اة افليلمحح افلع ياقا يي لمح ام حافلأرف ضاقا

 ت ّ  افلعقّةرف افلتلمحضاتملمحام  حةااافل لمحجيلمحافلعقّةرا ا -

 ىلتلا اقلخةسلافلأرف ضافقي ا   ا -

 يايغافظة تافلعقّةراامحي  ام حافلأرف ضال يلمحافلتلمح المحلا افلعقّةريلمح افقيحلمح ل  حافقخلالا يي لمح اا -

  (2)ا افلالمح ةت افلعقّةريلمح اقةل  حةت ي ا -

فقتعيّدددلالتةلددد ياااا1976/03/25فقددد رلمحخااااا63/76أ لمحافقيددد لمحاافائفسددد اا يددد ا دددايافق لدددا اااااا ّدددةالدددالااايتجيدّدد اللدددةاا

اص يح ةتلافظة ا افلعقّةريلمح الي يايقةلا ي ا فل لمحجيلمحافلعقّةرااّااقللمح امقافقحة افق

فقي لمحاافائفس اا اياااأرفدا:1991/03/02فق رلمحخاااا65/91محة افظة ا افلعقّةريلمح اااىطةرافق لا افلتلمحلح  ااالخةل ةا/

ا65/91 لا افلتلمحلح  اارّ افلإطةرافلعة العيي لمح افلححتافلعقّةرااقار  اادّّ افلإج فيف ا لااطح افلالخةسلافقاد  امقاخلالافق

ا  ثا16افقةدلمحلااول امقيتجيّ ااقاتلا  افقحة اففةرج لمح الأملاوافلالمحقل اقافلححتافلعقّةرا فقت يلمحقاا1991/03/02فق رلمحخااا

ا ح اجم  افلحلمحلا  لمحة افقا ي ا  هافقحي  الي يادّ لاقاملاّ امقاخلالاىللةدهالي حتافلعقّةراافقحة افلتلمحةل لمح :

 فداقام  افل لمحجيلمحافلعقّةرا ى ا -

 فلتلمحةط ا ي افلالمح ةت افلعقّةريلمح   -

  حتافلعقاداقافقخووّة اقجم  افلالخةسلافقتعيقّ العيي لمحة افليلمحح افلعقّةرا  -

 تاي غافقعيامة اقاى لا افايحارا قاظحا ةتحة  -

  ح يافلحقاااقافل لمحلا افقتعيقّ الةليلمحح افلعقّةرا  -

                                                             

ا 84،85صاا،فق ج افل ةللا،تافلعقةّراااافلتلمحي ي افائفس افظة ا افلعقةّريلمح ا  ل لمح الي حا:المراخةلا(1) - 
ا 79صاا،ا حيافق   لا،ادرليّلمحائلمحفي فيا ةطي افلا(2) -

  85،اصا،ا حيافق ج مالرخةلاا      - 
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فيدد فافق لدددا امحدددة اأق يدددّاقاي يلمحددد ااااقاولددد امدددقاخدددلالاقرقدامختيحدددتتاالدددلةدا حددديافقحدددة ااحددتتااااىاى دقف افيلدددةواا:لا ادد ام

فلإّي يددض،اقافقحددة افلتلمحددضات ددوي اااافلححددتافلعقدّدةراا جحدد اىدفريلمحدد اميدد   ا يدد اأ يددةلافظة اددة افلعقّةريلمحدد افلتلمحددضاتتادد اىختحةصددحةاااااااااا

  (1)10لافقةدلمحاخلالا  امقلحةافظة ا افلعقّةريلمح اقا  تيللمحاول ا

 جحددد اتعدددافدافقيددد لمحاافائفسددد ااقحدددة افظة اددد افلعقّةريلمحددد ااا دددإ لمحمدددالاخةلددداا يدددةاجدددةيا يددد ال دددة افلألدددتةواراا دددلاقلا يددد اولددد اق

ةا ددة اتعددافدفالو يقدد ا حايلمحدد ،اغدد املاّيدد امددقاخددلالافلللمححدداصافل لمحددةلق اقاولدد امددةاف ع دديالددياااااااااالددةلححتا يام لمحدد ام يحّدد اا

 ادّ قددد اقام دددااط ا  دددثاأ لمحددد الماي دددلاا ددديلمحاصدددلا  لمح الةلق ددد اففدددةصلمحالحدددةادفخددديافظة اددد االحدددحا يددد ا ايددداافقحدددة افقا يددد ا دددة

ا (2)فلالمحفخيضاليي ة ا افلعقّةريلمح اتةر ةاول اىلىافلللمححاصافلتلمحلا ي لمح اةريلمح اقالعيلمحاول اىلىا ا اتو لمحّ اىلىافلتلمحلا  افلعقّ

افلألةتافلقة ا ضاليي ة ا افلعقّةريلمح افلح اافل لمحة ض:

 اددة اطددح ا قّددةرااجايددااللددةيفا يدد اااااا حدد  ا  لمحدد اى تحددة اااا73/71فقددلاّ ابماجددوافلأمدد ارّدد ااااا افل لمحددارلافلئلمحرف  لمحدد االحدداقراّددة ا

مدددقاامدددقا حددديافلأمددد ايت دددالمح ااااا18صدددلاقااقطددديالي لمحدددارلافلئلمحرف  لمحددد ابماجدددوافقدددةدلمحلاااااا يي لمحددد ام دددحافلأرف دددض،اىواأ ددداماااا

مدددقاوف افلأمددد ا يددد اىلدددت افماقاتةلددد ياخئف ددد ااا24ّافقدددةدلمحلاقااا حددديافل لمحددد ةاا حلمحدددفلأرف دددضافلئلمحرف  لمحددد اأقافقعدددالمحلاليئلمحرف ددد ا

ا (3)افلعقّةريلمح ا ي ام تااادفس لا يلمحاليايلمح اىلّةاأ لمح الماي   اف  ئ افق يحّ ال ل الياوةّة 

فقتعيّدددلالإلخاددددة افقي  لمحددد اففةصلمحددد انجددداهاّددددااألدددلاامحيلمحددد افليلمحددددح اااااااا32/73فلتلمحوا قددددضارّددد ااافق لدددا ااىلىل دددقالدددةل لمحجااااا

،الددةل لمحغ امددقاأ لمحدد الماي ددت امااااملدد 25قحددة اىدفرلاأمددلاوافلالمحقلدد اقافلتلمحلادد  افلعقدّدةرااقام ددحافلأرف ددضالالدد يةافقددةدلمحلااااااااافلعقّددةرا

اأيلمح افي ئ اىدفريلمح اخةصلمح  

تملمحاتةلددد يامحدددي  اىدفريلمحددد ا يام لمحددد ايويدددلا ي حدددةااأيدددقاا74/75فلأمددد ارّددد اا  دددثاصدددارلمايعيلمحددد اطدددايلااا ددد ا افيددد فافلا-

 حددياف ددانااافق لددا اااا قاتملمحاتة  ددااا(4)ا اي دد لمح فيةاظددة تا قدّدةراام يّددلابم دد افل لمحددجيلمحافلعقدّدةراااااااىلدد افظة ادد افلعقّةريلمحدداا

خةصلمحدد افقددةدلمحلافلأقلىاملدد ،ا يددةاألددلا ا دد هافقحددي  امحيلمحدد ارس  دد لمح اتتي لمحدديااا ايددااقامع  دد اطدد اااااااااااااا63/76فلتلمحلح دد اارّدد اا

ا ي  افقةدلمحلاافليلمحح افلعقّةراا قاط يلفلأخ اافقي  لمح اقافلحقااافلع ل لمح ا ا مقاوف افق لا ا02بح وامةا حلّمح

                                                             

افلعقةّراااافلالاي امةايةتض:ا: اتتالّ اماي يلمح افلححت10تل افقةدلا(1) - 
اتلا  اتلح  افلعيي لمحة افقتعيّق التةل يافل لمحجيلمحاقا او الإلتي فراقاى تاة ا   اا

ات ح ا ي اتلا  اىطةراتاخلمحيا يي لمحة افليلمحح افلعقّةرا   ا
ا   ا  اتةم ال ية ا حتافلعقاد،اقافلتلمححةم  اقاجم  افلالخةسلافقاد  الااامحة افلححتافلعقةّرااقاللامتحددة

ا  86صاا،فق ج افل ةللا، افائفس ا:افظة ا افلعقّةريلمح ا  ل لمح الي حتافلعقةّراااافلتلمحي يمالراخةلا(2) - 
ا 103صا،ام   لامةج ت الةلق ا،م لمحف ضاري (3) - 
افقتعيلّالإ افدام حافلأرف ضافلعة لمحاقاتةل يافل لمحجيلمحافلعقّةرا ا74/75مقافلأم ارّ اا20فقةدلمحلا(4) - 
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قلخدددةسلافيددد هافظة ادددة افلعقّةريلمحددد اتملمحاىيدددافاااااقا يددد ام دددتاااا.(1)  عيددد ام دددتااافلايدددايلمحة ايليدددةام تدددواظة اددد ا قّةريلمحددد اااااا

ا اا (3)اقا  ّقافقةل امقافلالمح ةافلعقّةراالعااىياف  اااقلافلإج فيافلأقلمحلاللإطحةرا(2)م حافلأرف ضال   اطح فيةا

 دددّافيدددضاجحدددة اىدفريلمحددد ا يام لمحددد اتةلعددد اليياي يلمحددد افلعةملمحددد اللأمدددلاوافلاطل لمحددد ا دددةرتامحةمحدددةاااااقالإ تادددةراأ لمحافظة ادددة افلعقّةريلمحددد اا

فظددالمحدالحددلا  لمحة اق يدد افقةل لمحدد الاالدد يةافقةدلمحتددة ااااااا54/95قافيدداامددةاأ ّدداهافق لددا افلتلمحلح دد اارّدد ااااااا (4)اقصددةي اق يدد افقةل لمحدد اا

ا (5)افقت يلمحقاتلا  افلإدفرلافق  ئيلمح اااق فرلافقةل لمح ا55/95ق لا افلتلمحلح  اارّ امل ،اقافا05قاا02

فقتعيدّددلالتلاددد  افلإدفرلاا55/95فقي ددد الة  دددة افق لدددا افلتلمحلح ددد اارّددد اا364/07رّددد اقامدددقاخدددلالافق لدددا افلتلمحلح ددد اا

ا (6)امحيلمح افلتلمحلا  افلعقّةرااقاىدفرت الا فرلافقةل لمح ااق فرلافقةل لمح انجااأ لمحافلقة ا افائفس ااألق ا ي اىللةدافق  ئيلمح ا

اي يلمحدد افلعةملمحدد اللأمددلاوافلاطل دد ،ااامدداي يلمحة اتةلعدد الييااأرلدد ااأدر اا364/07مددقافق لددا افلتلمحلح دد ااااا02فادداي الةلدد لمح  اأ لمحافقددةدلمحلاااا

ا ماي يلمح افظة ا افلعقّةريلمح اقام حافلأرف ضاقف الامقاتي افقاي يلمحة افلأرل ا

لاأ ددةلافقيدد لمحاافائفسدد ااتلادد  افلإدفرلافق  ئيلمحدد ااام ةتددواىلىاّدد فراميددةوالددتاق يدد افقةل لمحدد اقافل لمحدديو افق يحّدد اااااااااااااقا ةلعددةد

ا.(7) لةلا  ح افلعةملمح 

 دّدةالددالاّالدد اجدداي الةلدد لمح  اأ لمحافظة ادد افلعقّةريلمحدد الإ تاةرفيددةافي ئدد ا يام لمحدد اىدفريلمحدد ام يحّدد ابم دد افل لمحددجيلمحافلعقدّدةرااقاى ددة اااااااااااااااا

جم ددد افلعقددداداقافلالخدددةسلاقافظددد لمحرف اففة دددع العيي لمحددد افليلمحدددح افلعقدّددةراا يددد اايف افقتعيقّددد الةلإطدددحةرافلعقدّددةرا،اقا حدددتافلإجددد ف

قع  دد افققحددادامددقافليلمحددح افلعقّددةرااقاى ا ددة الدد اأ ددافاا يددةفيضعاقافلأفيدد لمحامددقاولدد امع  دد اماّددلاااااااللتاّّددلافيلددةاجي لمحددةااام ددتاففية 

ا ة لا اقاأخ االتت لمحادرفلتحةامقاخلالافقا ثافل لمحة ض  يلمحافي هافلتلمحافقي لمحاافائفس اامل  

ا

ا

ا
                                                             

افقعالمحلاقافقتيلمح افقتعيلّالتةل يافل لمحجيافلعقةّراافل لمحةللافل لمح   ا63/76مقافق لا افلتلمحلح  اارّ اا4فقةدلمحلا(1) - 
  ا 63/76فقعالمحلاقافقتيلمح اليي لا افلتلمحلح  اا123/93مقافق لا افلتلمحلح  اارّ اا8فقةدلمحلا(2) - 

ا 63/76مقا حيافق لا افلتلمحلح  اارّ اا10فقةدلمحلا(3) - 
ا 77صاا،فق ج افل ةللا،خيحا ض،ا اة افليح افلعقةراااافلقة ا افائفس امج ااا(4) -
ا 95صاا،فق ج افل ةللا،تافلعقةّراااافلتلمحي ي افائفس افظة ا افلعقّةريلمح ا  ل لمح الي حا:الملمحرخةلااا      -
افق  اراأ لاه ا55/95مقافق لا افلتلمحلح  اارّ اا1فقةدلمحلا(5) - 
افقتعيلّالتلا  افلإدفرلافق  ئيلمح اااق فرلافقةل لمح  ا364/07مقافق لا افلتلمحلح  اارّ اا1ةدلمحلافق(6) - 
امقاوف افق لا افلتلمحلح  ا اا16فقةدلمحلاا(7) -
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ا:امةفي  افليلمححددددددد افلعقّةرافقا ثافل لمحة ض

تلا يحددةاىلددتْ ْاتلخّافظة ادد افلعقّةريلمحدد ا ح ئدد ا يام لمحدد امددقاأجددياااااااقافلححددة ا ي حددةاقاامددقاأجدديا ددية احمةيدد افقي  لمحدد افلعقّةريلمحدد اااااااا

،العدددااأ اتقدددا العيي لمحددد اطدددح فيةاقافيددداامدددةااا(1) ة افلدددافردلا يددد افلعقدّددةرف اةلتحددد لمح حدددتامختيدددلافظددد لمحرف اقافلالخدددةسلاففةصددد الا

ايع نالةليلمحح افلعقّةرااأقافلإطحةرافلعقّةرا 

أ دددافااقااافلأخددد ااالددد مدددقا يي لمحددد افليلمحدددح افلعقدّددةراالتع يحددد اقاو ددد اأ اف ددد اى ا دددة اااااقا ي ددد ا تاّدّددلافيلدددةاجي لمحدددةاقع  ددد افققحددداداااا

امقا اة افليلمحح افلعقّةرا اماّلافقي لمحاافائفس ااة اللتى

ا:فيضاقات و لمح امجييافق ةسيافظالمحدلاقةفي لمح افليلمحح افلعقّةرااّ لمحيلةافي فافقا ثاىلىالخلاماموةلوامللمحةال   

ا

  ضمححا افليلمحح افلعقّةرااقاتوالمحرهافلتلمحةر:افقويوافلأقلمحل

 فقويوافل لمحة ض:اأ افاافليلمحح افلعقّةرا

اليلمحح افلعقّةرا لمحاافائفس اامقا اةمضافماّلافقيا:فقويوافل لمحةلثاااااااا

ا

ا

ا

ا

ا

ا

ا

ا

ا
                                                             

ااااااااااااا.P. Dupont Delestraint: droit civil , 6éme Edition, Dalloz,Paris,1979,page 228اااااااااااااااااااااااااااااااااااااااا             ااا(1) -
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ال:امححا افليح افلعقّةرااقاتوالمحرهافلتلمحةر ضفقويوافلأقلمح

ىلددتق فرفيةاقااأ لمحافليلمحددح افلعقدّدةراا اددة ايعيدديا يدد ا ق ددلافل لمحقدد افلّلا مدد ااافلتلمحعددةملا افلعقّةريلمحدد ابمددةاي دديقااااااااااا ي دد ااتعددةرنمددقافقااااا

قالإلددد ف افيددد فافلدددالمحقرافلحعلمحدددةلاقاف دددة لمحالعيي لمحددد افلإطدددحةرافلعقدّددةرا،ااااااارقوافلإستيدددة افلعقدّددةرا اا يددد افلافّددد االتج ددد اىلدددتي فريلمحتحةا

اقجوافلتلمحو لمحاالتع يلافي فافلللمحاة اقا  فافق ف يافلتلمحةر  لمح افلتلمحضاطحافيةا اة افليلمحح افلعقّةرااىلىا المحافل ا  

االةلقةاىرتةيلةاتق   افي فافقويواىلىا   ت:ااقا تلمح ايت للمح اللةافلإقة اقافلتلمحو لمحاالمجييافي هافلعلةص افق  ارل

ال:امححا افليلمحح افلعقّةرافلح اافلأقلمح

فلتلمحددضايقدد اتلح دد فيةا يدد ااا(1)قافليلمحدد ي لمحة افليلمحددح افلعقّددةراافيدداا اددة اّددة ا ضاّددةس ال فتدد ايت ددالمح امددقامجيا دد امددقافلإجدد فيف ااااااا

 يددةااقافلحقددااافلع ل لمحدد افلعقّةريلمحدد ،ااافقي  لمحدد افلعقّةريلمحدد اا ددةتلامحددي  ا يام لمحدد ات دديلمح افظة ادد افلعقّةريلمحدد اقافيدداا اددة اي دديقاحمةيدد ااااااا

ا (2)اليعقّةرل ادقراااى لا افل  الةلا ع لمح افلقة ا  لمح ا

 ادددةرلا دددقاقلددد ي الإ دددلا اقاطدددح افلتلمححددد لمح ة ااا ا يددد اأ لمحددد افليلمحدددح افلعقدّددةراااافلدددالمح تاراخي دددياأحمددداا  دددقاّدددافدلاقاّددداا ددد لمحنا

قافلأصددي لمح ،ا  ددللمحافقي  لمحدد اقامددةايتحدد لمحاا لدد امددقا قدداا،ا  ددللمحافلإرتحددةااقا ددللمحافلإ تحددةاااااااااااافلقة ا  لمحدد افقتعيقّدد الددةلحقااافلعقّةريلمحدد ااا

لي قددددااافلع ل لمحدددد افلتلمحاع لمحددد ا ددددلااتخ دددد الإجدددد فياا اأملمحددددةالةلللمح دددا اا اقافلإلددددتعيةلاقا دددللمحافلح دددد ا ا ا اى ا دددللمحافل لمحدددد ل اا

ا (3)افلقة ا افقا ضامقا905،906قاى لمحيةاىلىاىج فيف افلق اا يةاأطةر ال ل افقةدلمحتة افلتلمح ج يا

قاّددداا ددد لمحنافلدددالمح تاراأ دددارالددديوة األدددتةوافلقدددة ا افقدددا ضااةمعددد افلإلددد لاريلمح افليلمحدددح افلعقدّددةراامددد  فااا حددديافلاّدددّاااااااااااا

أفيي لمحتددد الة لمحددد :ا امدددقافلدددللمحا افل لمحددد قريلمح ال دددية افل لمحقددد ااافقعدددةملا افلعقّةريلمحددد الأ لمحددد الددد ايدددت لمحاى دددلا افلتلمححددد لمح ة افلتلمحدددضاتددد دا يددد ااااااااااااا

مدد اغدد امةلدد ،اقايتعدد لمح ال دد ةااااا  تعةمددياا ددلاا دداااأ ددافاىوفاىطددةاا قّددةرفاأقاأّدد  ا قددادفال ددية ارفيددقاتددةم يااااااافلعقّددةرف ،

امع لمح ف افقايقافل لمحففيقافل لمحااي ا ااافل ةلواطخحةاقفقةلافل لمحااأّ   ااارجا  ا ي افلاةس اأاقفل لمحيقافل لمحااد ع اأ

ا

                                                             
 ZEROUK  KADDOUR ,une thèse de doctorat : La nature juridique de la vente immobilière en droitاا(1) -

Algérien, Université d'Alger,1986,page 48.ااااااااااااا
ا 80اا،اص2008ض،اتا لمح ،اس ا،اجةمع افليلمح خافلع لضافلتلمحا  لمح افلعقةّريلمح ااافلتلمحي ي افائف  حيافلافاا،ام  ّ لامةج ت ،افل لمحلاف افلإدفريلمح افق ات الييي ا(2) -
ا 114،115،صا2003،دياف افقواا ة افاةمع لمح ،افائفس ،3طاع ا،4فلاج ئاااط وافلقة ا افقا ضافائفس ا،افائيا:اخي ياأحماا  قاّافدلا/دا(3) -
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قالااتدددئقلالاالدددتاأصددد ةبافليلمحدددة اقالاالةلللمح دددا اقالااتت  لمحددد اصدددي لمح الااتليدددةاقالااتلتقددديالددد ل ا دددإ لمحاجم ددد افلحقدددااافلع ل لمحددد افلعقّةريلمحددد افلأ

فليلمحددة اقااقالااتددئقلالاالددتاوقاايةتلمحددوا ددقا ددا افلت ددج ياأ لمحافلحقددااافقيددةراىل حددةالااتليددةاقالااتت  لمحدد ااااااااا،اقلةلت ددج يىلىافل دد اىلّددةاا

ا (1)لإلتئفمة افليلمحخح لمح التاوقاافليلمحة ا افلألخ الاااف ةامقااقالااي ا االاالةلللمح ا اىلىاغ في ،

قاّددداا  لمح ددد افلألدددتةوافلعدددةقتاليددد األدددتةوااةمعددد الدددقا  لدددا افائفسددد القالددد :ا ايقحددداالةليلمحدددح افلعقدّددةرااطدددح ا قددداااااا

فيددد هاافقي  لمحددد اقافلحقدددااافلع ل لمحددد افلأخددد اافليّحددد ق الةلعقدّددةرف اقالةلتلمح ايدددااطدددح العددداافلتلمححددد لمح ة افقتعيقّددد الحددد هافلحقددداا،ااااااا

فل ددد ابحقاّددد اقا   لددد امدددقاااىلىاتع يدددلاقايحدددانافليلمحدددح اا،افلتلمححددد لمح ة افلقة ا  لمحددد افقت دددالمحا ااا يددداسحة،ا قيدددحةاقاااتخح حدددحةاا

ا (2)ا اصافل لمحلاف افقيح ل ي افقعيامة ابخحااع نفلت

فلقة ا  لمحددد ا  دددتا اددداافليّو دددلاحمددداف  افليلمحدددح افلعقدّددةراا يددد اأ لمحددد امجيا ددد امدددقافلقاف دددااقافلإجددد فيف اااااااااقا ددد لمحنافلقة دددضاا

فل لمحفم لمحدددد اىلىا ايدددداافيايلمحدددد افلعقّددددةر،اقات ا ددددّامي  لمحتدددد اقاطددددح افلحقدددداااقافلتلمححدددد لمح ة افلقة ا  لمحدددد افاةريلمحدددد ا ي دددد  الافلددددو ااااااا

لددجيّة ايم ددقاليللمحدددةتا ة دّد افلإطدّدلااا يددد امددةاجدددةيا  حددة،اقايحدداناىلىات ا دددّافقي  لمحدد افلعقّةريلمحدد اقاطدددح افلحقددااافلع ل لمحددد ااااااااااا

اافلعقدّدةرف اقافلحقددااافلع ل لمحدد افلعقّةريلمحدد ،اقا دديلمحامددةايتعيدّدلالحددةامددقاتحدد لمح ة اأقاقّددةس اّة ا  لمحدد ابمددةاااولدد اااااااااااافلعقّةريلمحدد اقايددت لمحاولدد الق ددااا

ا (3)فلحجا اقا يلمحا ايياأقاتعاييااا  ة افلعقّةراأقا اقدها

يا ددللمحامددقافلحقدداااا اجم دد افلتلمححدد لمح ة افلتلمحددضامددقاطددة حةاى يددةااافليلمحددح افلعقّددةراالقالدد :اااافل لمحدد ااتلددةغاا دد لمحنافلددالمح تارا دد ا اددااق

نددواطددح فيةالو يددلااافلللمححةس لمحدد افق اتدد اليددضيامددقاولدد ااااقا دد ل افلأ  ددة اا قفلدد اقافلع ل لمحدد افلعقّةريلمحدد افلأصددي لمح اأقا قيدد اأقات دد  هاأااا

لااتليددةاقااىل حددةافقيددةراحدد لمح ة افلاّددلاقافلاصدد لمح ا قايةتلمحددوا يدد ا ددا افلتلمح ددج ياأ لمحافلحقدداااااااااافلتلمح ددج ي،اقايدداخيااافيدد هافلتلمحاا

قافل لمحدداواااىطددةف افلتلمح ددج يافيددااطددح افلحددللمحافلعدد يااااااااا لااتت  لمحدد اقالااتددئقلالاالددتاوقاافليلمحددة اقالاالةلللمح ددا ال  فيدد ااااااالااتلتقددياقا

ا (4)ا  تجة ال ااامافجح افل  لإم ة افلإفلأصيضافلافردا ي افلعقّةرا

طددح افلحددللمحافلعدد يافيددااألدددةتااااااولدد اأ ددةنافلددالمح تارالقالددد :ا ا دد فافل لمحدداوا ددإ لمحافقيدد لمحااق دد اّة دددالام دلمحففيددةاأ لمحااااااااا  ددلاا ددقااا

ا أقالو يلافلق اقافليلمحح اىملمحةاأ ايت لمحالو يلافلتلمح ج يا،فلإ ةفنال ،ااامافجح افل  ا

                                                             

  202-189،ااص2005دفرافاةمع افاايالاليللمحي ،افلإل لاريلمح ،اا-ط وا قااافلا  اقافققةي  -لافلعقادافق يلمحةا:أ اراليوة /داا(1) -

،اصا2004فلإجتحةدافلق ةسضالي    افلعقةّريلمح ،افائيافلأقلمحل،ا،مجيّ افظ ي افلعي ة،ا:افليلمحح افلعقةّراااافلقة ا افائفس ا(ت جم ا ااافلعئيئاأمق ف )لي افلعةقتااا(2) -
ااا 15

ا 19،اصا2007  تا ااافلّيو لاحماف ا:ا اة افل لمحجيلمحافلعقةّرا،امليارف افلحيبيافلحقاّ لمح ،الالة ،ااا(3) -
ا 155صا،لل ادق ا  ا ااافل  لمحااتلةغاا:ا قاافلا  ،ام تا افلا ةيافلقة ا  لمح ،افلإل لاريلمح ،اا/داا(4) -
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لخاددة ا دديلمحافلا ة ددة افلددافردلااافظدد لمحرافلدد لمحاايدد فداطددح ها تلمحدد ايت دد لمح الدد قاافليلمحددة افلتلمحعدد لمحنا يدد اجم دد ااااااااىقافلتلمح ددج يايددت لمحا ددقاط يددلاااا

أملمحددةافلق دداا إ لمحدد ايددت لمحالدد   افلا ة ددة افاافي يلمحدد ا قدد اليتلمححدد لمحنافقدد فداطددح هاقاىلدد افقددايق،اقافلعقدّدةرااااااااااااي اافلتلمححدد لمحنافق ددجلمحامددةاقردا

ا (1)ا،اقافلالمحيقافق يا ا فق فيا 

فليلمحددددح افلعقّددددةراا يدددد اأ لمحدددد :ا ا يدددديا للمحددددضايحدددداناىلىات ددددج يامختيددددلافلتلمححدددد لمح ة افلددددافردلا يدددد اااقا ددد لمحنامج ددددااخيحددددا ضاا

قايعتدد امددقاا  ددا افاي دد ا يدد ال لمحلدد امددقاأمدد ه ااااا دد الحددة،اى حددةرفالاجادفيددةالاافلعقّددةراالإ ددلا افل ةادفرلافليلمحددح افلعقّددةرف الددإا

فلأفيددافنافلتلمحدددضات مدددضاىل ددد امعادد اتيددد يعة افلعدددةلمامدددقاأجددياتلاددد  افقي  لمحددد افلعقّةريددد اقاتددةمتاىلدددتق فرافقعدددةملا افلعقّةريلمحددد اقاااااا

ا (2)مل افق ةرل اقا ق لافل لمحق افلّلا م ا  حةا ا

فلدد لمحااد دد افقيدد لمحاافلع فّددضااا دد  اط يقدد ااااااانلددة لمحاف دداىلىامددةاتملمحاّالدد انجددااأ لمحافلددالمح تاراملدد را ادداافلح ددتافلح دديايقددالاااااااى ددة  ا

مدددقاأر دددة اى عقدددةدافلعقددداافيددداااااافيددد هافليلمحددد ي لمح ااقاى تادددةراا–أاافلتلمح دددج يااافلدددالمحفس لافقختحلمحددد اااا- قددديافقي  لمحددد ااافلعقدّددةراااا

ةملا ااافلمجتيددد اقاتحدددةداافقلة  دددة التةطددد افلتلمححددد لمح ة افلقة ا  لمحددد افلتلمحدددضاتددد دا يددد ااااااافلعةملمحددد اقاىلدددتق فرافقعدددااا ق دددلافقحدددي  ا

اااااااااا (3) قّةرااالجيلمحا قّةراالإ لا افل  الحةا حة ةا ي ا قاّح ا

فلعقدّددةراالة لمحدد ا ادددة اّددة ا ضايت دددالمح امددقامجيا ددد امددقافلإجددد فيف افلتلمحددضاىخدددت لمحالحدددةااااااالييددح ااقا يامددةايم دددقاىنددةداتع يدددلاا

ظددة تا قدّدةرا،اقايحددانافيدد فاااااااقئفقلتحددةافي ئدد ا يام لمحدد افيددضافظة ادد افلعقّةريلمحدد الافلددو ام دد الددجيلمحا قدّدةرااي دد لمح هاااااااااافقيدد لمح

 فلللمحاة اىلىا اياافيايلمح افلعقّةرامقاجح اقات ا ّامي  لمحت امقاجح اأخ ا 

افلح اافل لمحة ض:افلتلمحوالمحرافلتلمحةر ضالأ اي افليلمحح افلعقّةرا

فلإجتيددةاااىلىافلمجتيعددة افلاافس لمحدد ،ا  ددثاأ لمحدد ايدد تا الح دد لافقي  لمحدد افلتلمحددضاي  دّداا ييددةياااااااااااةرا اددة افليلمحددح افلعقدّداااا تددالمحاجدد قرا

فلحدد االددتامختيددلافليلمحددعابا ددة اااطدد ااى ت ددةلحةاقاااااا يدد اأ لمححددةا   ددّاملدد اأّددا افلعحدداراللا  حددةافلح ديلمحدد اقافاية  لمحدد ،اقالعدديلمحاااااااا

   تحددددةافقي  لمحدددد ابمددددةايتاف ددددلاقافلتلمح  لمحدددد ف افلتلمحددددضاااحمةيتحددددة،اقامدددد امدددد قرافلعحدددداراىختيحددددّاأ ددددافااقاطدددد ي لمحة اى ت ددددةباا

فلمجتيعدددة ،اقالددد ل ا تلدددةقلافيددد فافلتلمحودددالمحرالييلمحدددح افلعقدّددةراامدددقاخدددلالالخلالخددد ا حددداراقافيدددضا:ااافلعحددد افلقددداي ،اقااافليلمحددد يع اااااا

افلإللام لمح ،اقااافلعح افلحايث 

                                                             

ا 156،اصاتلةغا/ا  ا ااافل  لمحااداا(1) -
اا 13صاا،،افق ج افل ةلل:ا اة افليح افلعقةراااافلقة ا افائفس ا ضامج ااخيحااا(2) -
،ا3فلعاداامجيّ افلحقاااقافلعيا افلإدفريلمح ،امجيّ ا حلاللايلمح ،،ا:افلتلمحعحلمحااللقيامي  لمح افلعقةّراقاماّلافلق ةيافلع فّضامل مل را ااافلح تافلح يا:امقةلالعلاف ا/دا(3) -

ا 1985مةرتا،اجةمع ا للمحةل 
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ةلافقي  لمحدددد ا لدددداافل لمحقمددددة اأقلمحلا،ا لددددااّددددامةياالددددلتو لمحاااافيدددد فافلعحدددد اىلىامع  دددد ا  ح لمحدددد اى تقدددداا:أقلمحلاا:ااافلعحدددد افلقدددداي 

ال ة،اقاأخ فالااافليلمحعابافلأخ ا فقح يلمحتالخة  لمحة،ا لاافلاةلي لمحتالخة

أر اقف دددالاقااا فلاافس لمحددد ا ة دددّافلح دددةلافاية  لمحددد ابح دددثايع يدددا ا يددداااااافل ةلدددوا يددد ا  دددةلافليلمحدددعاباااااا لددداافل لمحقمدددة ا:اا-1

ا:ا  ديلمحدددد ،م يااالعدددداافلأطدددد ةيافلتلمحددددضاايحا فيددددةافليلمحددددخ الحددددح ااا ،اىلّددددةح اجمة  لمحددددي ددددتةلخ ق الددددةقلقالا اقافلعقّددددةرف الحددددا

ا فب لالإلتخافم افلح دااقا ةجت امقاطعة اقط يلمحامةال اصي اماةط اقافلألي  ا،فقلالي

 رقمال ددات افلددد لمحااأ يدددةامايلددد ارقمدددة،ا قدددااّ دديا لددد اأ لمحددد ا ددد لمحقال ددديلمحامدددقااااقايقددةلاأ لمحاأقلمحلامدددقاأقجددداامي  لمحددد افلأر افيدددااا

عدد اأر ،اقاأمدد هالةلالددةيا ي حددةال تددةايةقيدد اقالدد ل ايمي دد اقايمتيدد اّوعدد افلأر افلتلمحددضامل حددةالدد ،اقافلتلمحددضالمات ددقاااااااااااأتاة دد اّو

ا اا(1)اHeridiumرةق ا حلاف  تةراتع نافي هافقي  لمح افلحلمح  لابا:ا افي يايا ا ا

حدددة،ا  دددثا دددة ايعدددالمحار لدددةاقاقلددد ي ااقالقددداا دددة األددديابافلإطدددحةدا يددد ا يي لمحدددة ا قددديافقي  لمحددد األددديالةاجافي يلمحدددةاقا يي لمحدددةا  ااا

لإ ددلا ا يي لمحدد اى تقددةلافقي  لمحدد ،اقافيدداا اددةرلا ددقاى تحددةلايتجيلمحدد ا  دد ا  لمحيددااطافسددلافليلمحددعواقايقدد اا  دد افق ددئف اقاتيقدد ا  دد ااااااااااااااااا

اقاّاا   افا المحلاط ي لمحة الإ تقةلافقي  لمح املحةا:ا  اةرف افلتلمحاةدلالتافلاةس اقافقيةا

امدد افقيدددةاا يدد اتحددداي اد دداا،ايدددا ضااااأقافلللمحددئفاافلق دددةسضافلحلمحددارا،ا  دددثايتلمححددلافلادددةس ااااط يقدد افلتلمحلددةقبافلحلمحددداراا:ااا-1

ا  حةافقيةاا ي افلعقّةرايق لمحهافلاةس اااد افه،ا  ق لمحرافلقة ضا  يةابمي  لمح افقيةا 

اىل حددددةال دددداه،اقاعتيددددضافلاددددةس اقافقيددددةا،ام تحعددددةايعيدددداافلأر افقتحدددد لمح ا لحددددةاقاييدددد ا  ددددثاي:فلتلمح ددددي  الةل دددداافلوّاييدددد اا-2

ات ا اتي افلإمةيالةل اابم ةل اق  ٍالي اا ي حة 

  ددثايددت لمحا قدديافقي  لمحدد ااافيدد هافلحةلدد الافلددو ا قدديافقحتددةوامددقايددااىلىايدداالددافيا ددة افقحتددةوالددافراأقاااااااااا:افلتلمح ددي  افل لمحمددئااا -3

ام تادا،اقايعالمحات ي  افقحتةوات ي يةاليعقّةرا ح   

ي دددا افقيدددةاااافيددد هافلحةلددد ،ا دددةسئفاليعقدّددةراأصدددلاال دددقا يددد الدددا يافلإندددةر،اااااااافلتلمح دددي  الةل ددداافلقحددد ل:اقااا -4

اىلىام فل  اجايال   ت المحلاىلىا ةسئا ي الا يافلتلمحييّ ،ابمج لمحدات   افلللمح لمح اقادق افلّيجايا

 لمحقمددة المايع  ددافااقالمايوددالمحرا  حددةاطددضياقالدد ل ا ددإ لمحافلااااقافي دد فالقددضافل لمحقمددة ا يدد افيدد فافلللمحددااامددقافلإجدد فيف اففةصلمحدد الةليلمحددح ااااااااا

ا (2) اةمةاظ يةالييلمحح 

                                                             

ا 13،14،صا2008-2009اا،الةتل ا،ف  اافلحة اا اة افل لمحجيلمحافلعقةّراااافلتلمحي ي افائفس اا،اجةمع ا:رقيحة ا،ام  ّ لامةج ت اام عادااا(1) - 
ا 08صا،ا1984اافائفس ،جةمع امعحاافلعيا افلقة ا   اقافلإدفري ا،،ااافلقة ا افائفس ااطح افلتلمحح لمح ة افلعقةّريلمح ا:م  ّ لامةج ت ،ااصالمحفّض ي اااا(2) -
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ملقدددالا،اقااّ دددياأ لمححددد ا   دددافامختيدددلافلتلمححددد لمح ة افلللمحةّيددد الييي  لمحددد الدددافيا دددة اظيحّدددةا قدّددةرفاأقاااالددداااّدددامةيافقحددد يلمحتا:ا-2ا

ا (1)ارلوافا يي لمح اى تقةلافقي  لمح الإج فيف امع لمحل ايلج لمحا قاتخيحّحةافلاولا 

الإ حةيافلأرف ضاقات ج يافلتلمحح لمح ة افلتلمحضات دا ي حة يافامحي  اخةصلمح اتقا ا يةا اّ

ا ةتافل لمحااتعتياا ي  افلالمحقل اااا   اافل لمح يا افلألاااي قار لةااافلتلمحح لمحناليا ة قارارافلإطةرلاىلىاأ لمحافلتلمح ج يالم

  ددددثاأ لمحا،اريلمحدددد جددددةياااماقلمح دددد احمددددارفلضافليلمحددددح لاجددددئياخددددةصلمح،اتلددددةقلاتلادددد  افقي  لمحدددد افلعقّةااااااا لدددداافلاددددةلي لمحتا:اا-3

افقي  لمح افلح ديلمح ا لاافلاةلي لمحتا ة ّا قّةام يّيةال الافيااافلعقّةرف اأقافقلقالا ،الاانا افاالا    

فلقايمدد اّددة ا احمددارفلضاليددغامددقاى ددةف افقي  لمحدد اقاحمةيتحددةامددقافل لمحدد ّ اقافل لمحددواامددةالماياي دد اّددة ا اأقا اددة اآخدد ااافلح ددةرف اااااااااااا

را قالدد افلإ دداف ا يدد افل لمحجدديافلدد لمحاايقددااا ي دد امتيالمح ددةاا يمدد افل لمحدد ّ اأقافل لمحددوا،اقاىوفالمايقددااا يدد ااااااااااّايدد اأقالعدداه،ا حدداايقدد لمحاا

أمدددة افلإلددد ،اقااافيددد هافلحةلددد ا يددد افقايلددد افلدددتاقّعدددّاااااااأ ايدددالضالا دددة امححلمحددديا يلمحدددةالددد ااملددد اااافل لمحدددةرا،ا دددة اليي ددد قاا

 فل لمح ّ اأ ايعالمح ةها قا يلمحافلأط ةيافق  قّ امل  ااادفس لاىختحةص  اقدفيةافا يم ،اقافلحة  افل لمحااقّعّا

لافلدددو اىطدددةرلاخةرج لمحددد ،ا لامددد الةليلمحدددي اأقاااااافلأخددد اافلتلمح ايدددااي حدددضالدددااافليلمحدددعاباااالدددااافليلمحدددعابافلأخددد اا:ااا-4

ىوفاىختددةراطدددخ ااا،انجدداااا  ا ييلددافاا  الدد ل ا يدد افل دد اق دداااا خدد  اصدداااأقا اددة الي حددالا يدد امي  لمحدد ااطددضيا   دداااااااا

حددةاّةرلددةا ي دد اأ ايح وحددةالالخددةسلامدد اّي دديامددقافلعيددوا  جعيددحةالدد ل اظ مددة اقاااأغيددوالددلادافليلمحدد اا ددة اااااااااااااااا امل حددلطددج لال

فلللمحادددة افلقايدددضافيددداافق ددد و اآ ددد فو ابح دددثا ة دددّافلعقدّددةرف اما لمح ددد الدددتافاية دددة اقافلعدددةسلا اقافلعيدددةس ،اقا ة دددّافيددد هاااااااااااا

ماف قتحددةاقاولدد الت ددالادق اى تقددةلااااالإو حددةاقحالإ تقة ددةاىلّددةااثالاات دديفاية ددة ا دد صا يدد اأ اتادديلمحافيدد هافلعقدّدةرف ا ددة،ابح ددااااااا

ااا ااا(2)امي  لمحتحةالي  لةي

قاى ولاّدددةا دّددةالدددالاو ددد هايم دددقافلقدددالالااقجددداداللادددة افليلمحدددح افلعقدّددةراااافلعحدددادافلقايمددد ،ا لادددة الددد اّاف دددااقاأ  دددة اااااا

اظالمحدلا يةافياافليلمحة ااافلعح افلحايث 

 افقتعددةرنا ي دد ا ةل لمحددة،ال للمححددةااااا اةمددةالييلمحددح افلعقدّدةراالددةقعلاااالماتعدد نافليلمحدد يع افلإلددلام لمح ااااااا:م لمح فلإلددلاااافليلمحدد يع ااالخة  لمحددة:ا

أقلددّامددقافلعلةيدد الييي  لمحدد امددةاي حددضالحيةيتحددةاقامددقاولدد ا  يمحددةافلإ تددافيا يدد افقي  لمحدد اقا  لمححددةا يدد افلأمة دد اقافلحلمحددااااااااااااا

" يااأ ّيا ااأ مددقالددارلافقةسددالا:اااا1لاّالدد الددا ة  اقاتعددةلىااافلآيدد اااااافلتلمحعةمدديا  حددة،اقا حلمحددّا يدد افلا ددةيالددةلعقاد،امددقاخددلااااااا
ا الذاين آمنوا ّوفوا بألعقود "

                                                             

ا 14صاا،ام   لامةج ت الةلق ا،م عادارقيحة ااا(1) -
ا 15اصا،،ام   لامةج ت الةلق ام عادارقيحة ااا(2) -
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 دددالمحافل لمحدددافيامدددقا  دددثا قددديافقي  لمحددد ،اىواي حدددضاامجددد لمحدافلعقدددااااا مددد افلعيددد اأ لمحافلعقدّددةراقافقلقدددالااافليلمحددد يع افلإلدددلام  ا يدددا

لماتعدددد ناقلدددد ي اليددددح الاايملدددد امددددقافلقددددالاأ لمحافليلمحددد يع افلإلددددلام لمح اااىلّدددةاأ لمحاولدددد ااىجدددد فياآخدددد  اةجدددد الأالمحا اقالاالإ تقدددةلافلحددددللمحا

فلتلمححدد لمح ة افلعقّةريلمحددد ،الدددياى لمححدددةاق دددعّافلقاف دداافل ي لمحددد اقات  دددّافلقاف ددداافائس لمحددد العيدديافلمجتحدددايقا يددد امددد لمحافلأ ملددد اق دددةي لااااا

افلاّ قناقافلتلمح  لمح ف افلتلمحضاتو أا ياأ افلافلللمحةت 

 لادددددددمددقالددارلافلاقاا282قتي لمحيدد ااا اددة افلتلمح ددج يامددقاخددلالاّالدد اتعددةلىاااآيدد افقافيلدد ارّدد اااااااااقانجددااقرقدافلقة ددالافلألةلدد لمح افاا

 ااااان   بفاااااه   وي و ل   ااااا  " ياااااأ ّيا اااااأ الاااااذاين آمناااااوا أجا مااااا اين   بااااا ين أ  ّ ااااا  م ااااا ا   :
شاااااااا   ين ماااااااان ن ااااااااأل   فاااااااا     ي و ااااااااأ ن  اااااااا  ف  اااااااا   أماااااااا  بألعاااااااا       و آ   اااااااا  وا 

ماااااااان ال ااااااااا  اذ     و آشاااااااا  وا أجا م ااااااااأيع   و   ي ااااااااأنا  أماااااااا  و   ممااااااااان م  ااااااااو  وام ّمااااااااأ  
اش        " 

قايلمحددد ،الأ لمححدددةافلعفيددد فافلللمحادددة اخدددةصلمحالةلتلمححددد لمح ة ااا،اىوافل تةلددد فلألدددةتافلأقلمحلالييلمحدددح اقافيدددااّددداا   دددّاا ةليلمحددد يع افلإلدددلام  ا

فافقعيامددة افلتلمحددضانددوا تةلتحددةاأقااا ددالمحدا حدد  افيددضافلتلمحددضاّددااي ددادفيةافلإرت ددةباقافلللمح دد ة ،اقال ددقلمحافيدد فالاايعدديامددقاأ لمحافلددللمح ااااااا

فلإطدددحةدا ي حدددة،ابح دددثاندددا اليالمحقلددد اأ ات ددد ا اةمدددةالت دددج يافلحقددداااقافلتلمححددد لمح ة افلتلمحدددضالمات دددقاماجدددادلاأقامع ق ددد اااااااااااا

فقدد فيواقاقف  لمحددةالددةغ ف افلتلمح ددج ي،اقاأقلمحلامددقااددةاىلىا اددة افلتلمح ددج يافيدد ا قحددةياااااااالافيدد افلإلددلا ،اقاأ اتقتددايامددةاتدد فهاملةلدداةاااا

فلحلحدددضاااأقفخددد اففلا ددد افلع ية  لمحددد ،ا  دددثاق دددعافاّاف دددااليدددح افلتلمححددد لمح ة ااافلدددالمح ةت افلعقّةريلمحددد ،ا  دددثاّةمدددّافلالمحقلددد اااااااااااا

ق فرلاخةصلمحدد ا  لمحددّاق فرلااأ يددة ااقا يددةفلع ية  لمحدد التيدد  ياالدد امددقا اددةرافلعييددةي،اأطدد  ّا يدد اق دد افيدد هافلقاف ددا،اااااااااا

اعقّةرف اقافقعةملا افقتعيقّ الحة،اقافظة ا ا ي افل لمحجيّة افلعقّةريلمح  فل افلالمح ةاففةّة ضا امحيلمحتحةات ج يا

،اقاتدداللمحا اددةرلا فلددالمح ةاففةّددة ضا ااااا1274ّددة ا ايددلاّ افلتلمححدد لمح ة افلعقّةريلمحدد ااافلالمحقلدد افلع ية  لمحدد الددل ااااااااأقلمحلااصددارااا:ملا ادد 

ا ي افل لمحجيلمحافلعقّةرا 

يو اقافلقدددالمحل،ا  يّيدددةا ة دددّاأرف دددضافلإّودددةااقفلدددع ا يّيدددةاى دفد اااااا ة دددّافلأر ا  لمحددديافل لمحددداااا:فلحدددايثاافلعحددد االخةل دددة:

 تلمحدد اّ ددديا الاا ا دديادق اأر ا اقا دد صافلألددد ةدا يدد افظة اددد ا يدد افلأرف ددضافلتلمحةلعددد ا دد ،ا يددد ااااااااافي اتدد اقاّددااالددديوة  ،اا

ا (1)ي قافلعقّةرايلتقيامقايااىلىايااىلّةابماف قتح ا تلمح الااتلتقياىلىافلأغ فب

ّ يدد افقي  لمحدد ،الدد فا تلمحيددّامحددي  اااااقافلا دد الدد   ااااعقدّدةرف اتتيتلمحدد الا دد اخددةصلمح،امدد ا  دد لامعددةملا افليلمحدد فياااااااقّددةا ة ددّافلااق

افلمجتي اطح اقاى لا اجم  افقعةملا افلعقّةريلمح اليق ةيا ي افل ملمحاقاتعئيئافل لمحق اقافلإستية  

                                                             

اا 18اصا،ام   لامةج ت الةلق ا،م عادارقيحة اا(1) -
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اامي حدددةا   يددداي ي افل لمحدددة ض افلددد لمحااا  ة دددّافلالمحقلددد افل قلددد لمح اأقلمحلامدددقاأقجددداا اةمدددةامات ددد فالي لمحدددجيلمحافلعقدّددةراااا حددداا

ّة ا دددةاأ يدددةابماجاددد الدددجيّة ا قّةريلمحددد اوف اصددد ةسلامتعدددالمحدلا حلمحددد ال ددديلمحا قدّددةرااااااااااا1783/12/20أصدددارالتدددةريخاا

اص  ح ا قّةريلمح اتق لمحاا  حةاجم  افلعقاداقافقعةملا افقتعيقّ ال  

ادددة اىلىافليلمحدددح افليلمحخحدددضاملددد اىلىافليلمحدددح ااااا ادددة افليلمحدددح افلعقدّددةرا،اقافيدددااأّددد با ااااا1855/02/23قااا    دددةاأّددد لمحاّدددة ا ااا

فلإ تجددة الحدددةاىتلمحجدددةهافل ددد ،اغدد اأ لمحافلعقددداافق دددجلمحيالماي دددقاااالدددتي تىلدددت امات ددج يافلعقدددادافلعقّةريلمحددد ااا  دددثفلعدد ي،اا

حلمحددةدرالةق لددا افلاىلددتا  اتعدد تاالدد امددقاخددةر افلمجيدديافلللمح ددةلضاااايتيتلمحدد الددةلقالمحلافل لمحاات لمحدد ابح ددثا ددة ا   دد الويددوافلإلوددةل،ا ّددةاااااا

ل  ددد اىّددد فرا ادددة افليلمحدددح افلعددد ي،اىلدّددةاأ لمحااا1905لتلاددد  افقي  لمحددد افلعقّةريلمحددد ،اىلدددتي لمح اأ ية دددةا تلمحددد ااا1891/05/30اا

فلح امدد افلح   دد لمح الماتةخدد التاصدد لمحةتحةاقددةايتويّادد امددقا حقددة ا ددا ل،ا لددافيةاأخدد افلقددة ا افلح   ددضاللاددة افليلمحددح افليلمحخحددضااااااااااااا

 يدددد افقتعةّددددايقاىيددددافاا  ددددختتامددددقافلعقدددداافلأصدددديضااااا1921/07/04 ا،اقاّددددة ا1918/03/01 ةقجددددواّددددة ا ا

ت دددج يافلعقدددادافلعقّةريلمحددد ابح دددثالاايم دددقافلإ تجدددة الحدددةااامافجحددد اااااا1955دفسددد لافلتلمحةم لدددة افلعقّةريلمحددد ،اقاأقجدددواّدددة ا ااا

 دددج يافليلمحدددح اق دددلاط يقددد ااافل ددد اىلدّددةالعددداات دددج يحة،ااا دددتاأ لمححدددةات ددد اا  يدددةالدددتافقتعةّدددايقابمجددد لمحدافلعقددداادق ا ةجددد اىلىاتااا

قابح دددد اخ تدددد ا ددددةمتا ددددة لمحاليعقدددداداااجلدددداباألددددةفل ة،الا ددددتاأ لمحافلأر اتحددددياىلىاأصدددد ةلحةااااااا  ددددثااتددددارف يا  

فقددةل تااافل لمحددجيّة افل لمح  لمحدد ا  ددثاي ددحيا ايدداامةل  حددةااا ددةلاااااااالودد يقتتاىملمحددةامل دد امددقافلح امدد ،ا تق لمحددااأ ددةيااااااا

 ايدداامةل حددةا ددتاففددلانا ددالاااااايحددعوأيددقاااأقاف ادد اأقافلاصدد لمح ااا ددةلا   ا ةديلمحدد ااففددلانا ددالامي  لمحتحددة،اقاىملمحددةالو يقدداااا

ا مي  لمحتحةا

 قدددة ا تدددارف ي التعيددد  افلتلمح دددج يالدددافياتيددد افقيلا ددد امدددقافلح امددد اأقافقتافقلددد الدددتافلأ ددد فدابح ددد اق  حتددد افل لمحدددةلق اااا

مددقاط يقدد ااقافلددتلاوحةاط يقتدد اتيدد االقددااصددة ااقا ا ةلا اددة امي  لمحدد افل لمحددحقافلا  يلمحددااا ي فّددواااىدفرلافايددةرواقاخ تدد ااامجددااا

قّّدد افقيدد قاافلحددة  اااقالدد ل اات ددع ا يدد اصدداتةامقةلدديالدداع ،ااالةغيا لمحدد ااتددارف ياّ دداافل لمحددحقلمح،اقاصددةداافل قددة ا يدد اّددة ا اااا

،اقالدددد ل ا حدددد افليلمحددددح ا  ددددواط يقدددد ا اتددددارف يا اىلىافلاجدددداد،اقاطالمحددددلاااا1858/01/27فلعددددة لمحاآ دددد فوالألددددةفل ةاااا

ا (1)ال قالحارلاىخت ةريلمح ا1858/07/01مقااىلتافيف

قافاددداي الةلددد لمح  اأ افل ددد  امدددقافلدددالمحقلاى تيدددا افيددد هافلوّ يقددد اقاملحدددةالداي ددددد ف،اقافلللمحدي دددددةاقاتدا دددددديااقالدالدددددة ا  اى  ااا

خحدددض،اقا ادددة اّدددااأدلمحااولددد اىلىا حدددارا ادددةمتالييلمحدددح افلعقدّددةرا،ا ادددة ايعتيددداافقةلددد األةلدددةالييلمحدددح افيددداا ادددة افليلمحدددح افليلمحااااقا

ا تو لمحااىل  ااافقويوافل لمحة ضيعتياافلعقّةراألةلةال افياا اة افليلمحح افلع ياأقا اة افل لمحجيلمحافلعقّةرا،اقافي فامةالانا

ا

                                                             

اا 18،19اصا،ام   لامةج ت الةلق ا،م عادارقيحة ا:أ ا (1) -
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اليح افلعقّةرافاأ افاافل ة ض:فقويوا

لةلدددةالإ دددلا افل ددد ابحددداقمااافلتلمححددد لمح ة افلعقّةريلمحددد اأ ددداافلللمحادددةمتافقعددد ق تاأااايدددح لاتتلمحخددد اتيددد يعة افلدددالمحقلافقختيحددد ااافلعدددةلمااا

فل لمحقددد ا اولددد الأ لمحافليلمحدددح افلعقدّددةراا يدددةافيددداامعددد قنايعيددديا يددد ا ق دددلااااا حةا قدددااا  ل لمحددد اأصدددي لمح اأقاتاع لمحددد ااما ددداتحددد لمح ة ا

،اقمددقاأجددياولدد اقجدداا اةمددة األةلدد لمحة الييلمحددح ااااااا(1)افلددتي فريتحةفلّلا مدد ااافلتلمحعددةملا افلعقّةريلمحدد ا،ابمددةاي دديقاىلددتق فرفيةاقاااااا

ا اة افليلمحح افليلمحخحضاقا اة افليلمحح افلع يا فلعقّةراافييةا

ّ ددافيةااافل لمحددجيلمحاااا يي لمحدد اطددح افلحقددااافلعقّةريلمحدد اقااال دديلمحا اددة امجيا دد امددقاففحددةس اقافقي لمحددئف ا  لمحددئها ددقاغدد هااااااا ددة اقاقّددة

ئفتحيددددةا،اع يح حيددددةا،ا  لددددل ةقلااافيدددد فافقويددددوافلتلمحودددد لمحااىلىا دددديلمحا اددددة ا يدددد ا ددددااامتع لمح ددددتاىلىاتاااااا لددددةفلعقّددددةراا،ا إ

ا: ي افلل اافلتةلض،اللحيااافلأخ اىلىاتق  يحيةام  يقاىنةل لمحتحيةاقاليا لمحتحيةا خحةسححية

ا اة افليلمحح افليلمحخحضا:فلح اافلأقلمحل

أ ايدد افليلمحددح افلعقدّدةراافقع ق دد ،العددااىّدد فرامادداأاطدد ي لمح افلعقدداد،ا  ددثاىتلمحخ تدد ااااااااامددقاأّددا ااا اددة افليلمحددح افليلمحخحددضااايعتدد 

قا ي دد الددانا تلددةقلامةفي لمحدد ا اددة افليلمحددح افليلمحخحددض،ااااااااقاطددح افقعددةملا افلعقّةريلمحدد  االي حددتافلعقّددةرا،اااوافلددالمحقلاألةلددةاأغيدد

الخ لمحالخة  لمحةالل المحداظةلل اقام ةقس التقاي افي فافلللمحاة  مقاخلالاأقلمحلااتع يح اقاتا ة اخحةسح ،ا

ا: اة افليلمحح افليلمحخحضمةفي لمح اا-1

 اددددة افليلمحددددح افليلمحخحددددضامددددقافلعاددددةرلا ح ددددحةاأقامددددقا اددددةرلااااااااايددددلاتع يم ددددقااا: اددددة افليلمحددددح افليلمحخحددددضااامححددددا أقلمحلا:ا

 طخحددض افلتلمحددضاتح دداالددة لمحافليلمحددخ اظدديلمحاى تاددةراااطددح افلتلمححدد لمح ة افلعقّةريلمحدد ،اىو ا ددإ لمحا اددة افليلمحددح افليلمحخحددضاايعتيدداااااااااااااااااا

لدددةالتحدددل لا ددديلمحاى دددلا افلتلمححددد لمح ة افلعقّةريلمحددد ا يددد اأ دددةيافلأطدددخةصافلقدددةسيتالحدددةا،اأاايتلمحخددد اىلددد افليلمحدددخ اظدددارفاقاألةااا

لددجيلمحايم دد ا  دددوافلتلمح ت ددوافلأاددااالأ ددةيا دديلمحافلأطدددخةصااااااافلتلمححدد لمح ة افلتلمحددضاي محددةافيدد فافليلمحددخ ،اقايدددت لمحاولدد الا دد اااااااا

فلقدددةسيتابمختيدددلافلتلمححددد لمح ة افلعقّةريلمحددد ا يدددةايدددت لمحاق ددد الدددجيلمحاآخددد ايم ددد ا يددد األدددةتافلتلمح ت دددوافلدددئلمحميالتقددداي افلتلمححددد لمح ة اىلىااا

ت تلمحددددوا  دددد افيدددد فاقايلا ددددتاأ لمحافل لمحددددجيلمحافلدددد لمحاايم دددد ا يدددد األددددةتاأ ددددةيافلأطددددخةصااافق يّددددلالةلتلمح ددددج ياقافليلمحددددح  

ل ددديلمحا ددد نامدددقافلحددد قناف جةس لمحددد ااا تخْحعددد ْاا (2)افلتحددد لمح ة افلعقّةريلمحددد ا  دددوافلحددد قنافلأاايلمحددد الأ دددةيافلأطدددخةصااا

ا (3)ارلصح  اأقا المحلاصح ة امقافل لمحجيلمحاقاول ا  واأفيي لمح افلإل امقا  ثافليلمح اااقافل لمحياااأقافلللمحا

                                                             
ا             .GABRIEL MARTY & PIERRE RAYNAUD : les sûretés –la publicité foncière , OP.CIT, page 386ا(1) -

اا   . MARIE NOELE JOBARD- BACHELIER VINCENT BREMOND, OP.CIT, Page 195ا                                         -  
ا 104،اصاام   لامةج ت الةلق ا، ي اصالمحفّضاااا(2) -

ا 15-22،اصا2006طح افلتلمحح لمح ة افلعقةّريلمح ااافلتلمحي ي افائفس ا،ادفراففياق  لمح ،افائفس ،اطاع اا،جمةلالاطلة  ا-ااااااااا
ا 22صاا،ا حيافق   لا، اصالمحفّض ياا(3) - 
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ىلىاق دددلافيددد فافلللمحادددة ،اتدددت لمحا يددد األدددةتاأ دددةياطددد اافلتلمححددد لمحنافلددد لمحااأ يدددةافلحدددللمحاأقا قيددد ،ادق ا ةجددد اااى لمحا يي لمحددد افليلمحدددح اا-

ّدداارصلمحددا الددجيّة ااا دديلمحام ف ددئافلأّددةل  اتق لمحدداا  حددةااااافلللمحادد اليعقّددةراظدديلمحافلتلمححدد لمحن،الدد ل ا ددإ لمحافلايدداف افلتلمحددضاتاللمحددّافيدد فافلللمحاددة ااااااا

ا (1)اليئ افلللمحةّي ،افقعالمحل اأقافق قو الي قااافلع ل لمح الافيا ة ّاأصي لمح اأقاتاع لمح  يلمحافلتلمحح لمح ة افق

يقدددا ا ادددة افليلمحددح افليلمحخحدددضاليعقدّددةرف اقافلحقددااافلع ل لمحددد ا يددد اى يددةيالدددجيلمحا دددة اأقالددجيّة اظي لمحددد ااامختيدددلاأّدددةل  ااااااا يي ددةا

اجيلمحامقاّافس الأ ةيافقتح لمح ت فلالمحقل ،اقايتةلّلافي فافل لمح

صددة وافليلمحددة افلتلمحة دّداامددقاخيددالمحافلعقدّدةرافلدد لمحااي يددااطدد فيه،ااااااااااّددافدلا:اىوفاأرفدااا  ددقاا تاراخي ددياأحمدداااي دد ا يددةاّددةلافلددالمحااااقا 

 قددالمح الدد اتق يدد فاقف  لمحددةا ددقا دديلمحافلتلمححدد لمح ة افلتلمحددضاّددة الحددةاصددة وافلعقدّدةراقاىتلمححدديّالةلعقدّدةرافلدد لمحااااااااالايويددوامددقافق يّددلالةل لمحددجيلمحا

صددداراملددد اتحددد لمحناأقاتحددد لمح ة ا يددد افلعقدّددةر،اقاى المانددداهافق يدّددلالةل لمحدددجيااااايمي ددد ،ا دددإوفا دددة اصدددة وافلعقدّددةراّدددااا

ال يا ي ا ا اصاقراتح لمح ة امل ا دفا ح 

قا يددد ا دددايافليلمحدددحةدلافققالمحمددد امدددقافق يدّددلالةل لمحدددجيلمحاي دددتو  افقيدددةااأ ايقدددالمحرافق  دددئافقدددةلضافلددد لمحاايتيتلمحددد الددد اصدددة واااااااا

ا (2)اي يااط فيهاليعقّةرافل لمحافلعقّةراقا  ل افق  ئافلقة ا ضا

ى ولاّددةا دّدةالددالايم ددقاتع يددلا اددة افليلمحددح افليلمحخحددضالة لمحدد اط يقدد الييلمحددح الدد يا يدد األددةتافلعقدّدةراظدديلمحافلتلمححدد لمحناقاى لمحيددةااااااااااا-

 اىواأ لمحدد ايقددا ا يدد األددةتاى ددلا افلتلمححددد لمح ة اااااا(3)ااافيدد فافلللمحاددة اااف تاددةرا افيددااظدديلمحااا يدد األددةتاىلدد افقتحدد لمحن،ا ةليلمحددخااااا

اقاى تقةلافقي  لمح اليعقّةرف ،اقافلحقااافلع ل لمح افلأخ اا  يةالتافقتعةّايقاأقالةلللمح ا الي   فلقة ا  لمح افلعقّةريلمح ا

ل دديلمحا اددة اخحددةس ارعيدد امتي لمحددئفا ددقاغدد هامددقافلأ ايدد ،ا يددقاخحددةس ا اددة ااااااااا:خحددةس ا اددة افليلمحددح افليلمحخحددضاااة:لخة  لمحدد

افليلمحح افليلمحخحضامةييض:

را دددلح افلتلمححددد لمح ة ال دددالمحافلللمحاددد ا يددد افلعقدّددةرافقتحددد لمحنااطدددخةصافلددد لمحااتحددداادددة افيدددااأ دددةيافلأاافيددد فافلللمحاح ألدددةتافليلمحدددا-

  (4)ات ي لمحت    ،اقامقافي هاففةص لمح اىلتيالمحافي فافلللمحاة ا

                                                             

اا 3،اصا1999ح ،اطاع ا ااافلحي اافليلمحافرلض،اىج فيف افليلمحح افلعقةّراااا ايافلق ةياقافلحق ،امليةلافقعةرن،افلإل لاريلمح ،اما/دااا(1) -
ا 16،17صاا،فق ج افل ةللا،فظة ا افلعقةّريلمح ا  ل لمح الي حتافلعقةّراااافلتلمحي ي افائفس ااا:الرماخةلاا      - 
ا 115صاا،فق ج افل ةللا،خي ياأحماا  قاّافدلا/داا(2) -

ا.PHILIPPE SIMLER: PHILIPPE DELEBECQUE,OP.CIT , page 583اااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااا(3) - 
ا 17صاا،فق ج افل ةلل،اامالرخةلااااا(4) -

ا 22صاا،ام   لامةج ت الةلق ا،صالمحفّض ي اااا-اااااااااا
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ف تافلقددددة ا افلح   دددضاقاّدددداااأخددد  ام دددياا ادددة افليلمحدددح افليلمحخحددددضاأّدددا امدددقا اددددة افليلمحدددح افلعدددد ي،الددد ل اأغيدددوافلددددالمحقلاااااااا-

لددل ،اا40 افلدد لمحغ امددقاظةقلدد افيدد هافلأخدد لاىدخددةلافليلمحددح افلعدد ياملدد امددةايقدد بامددقااااااافقيي دد افلع ل لمحدد افل لمحددعاديلمح اقامحدد ا يدداا

ااااااا (1)ا1964لل اا142ّااأصاراّة ا اخةصلمحاللاة افل لمحجيلمحافلع يارّ اام افلإطةرلاىلىاأ لمحافقي لمحاافقح ا

 ااي ددجيالاايح دد امددقاااا،اأاافلتحدد نافلددااة اق قددةا دد فافللاددة اتيددح ا يددةافيددضاااااا،ا ةلتحدد  افيدد فافللاددة الدداق اّددالالخاددا اااااا-

محدددي  ااااأ اال دددياوااياقددد افلحدددلاااأ ا،ا يددد ليح دددخاأقالددد الدددافيا دددة الةطدددياأقاّةلدددياللإلودددةلااا  دددثافلع دددابافلعةلقددد اا

ا،ا  ايال ل افقتح ناىل  امحادفالح فاففو اقاغ ه فلح خايعة ا ي افي فافلتح نارغ ات ج ي الةلإلوةلاأق

ا:ّة اتتتياافيضالاقرفيةا ي األةتا اة افليح افليخحضاتعافي هاففةص  افلتايتحلالحةالة ام افلعي 

فليدددخ الااي دددتو  اأ ايلقدددياىلىاغددد هاااا ااأ اافل ة  ددد فلقة دددالا،ق اىلاامدددةاميددد ا افيدددضاأ افليدددخ ا لاايميدددااافلقة دددالافلأقلى

ا (2)ا قاااأ   ا ةايمي افيا 

قا يدد ااتجددة الحددةااامافجحدد افقتحدد ن اااياقدد افلحددلاأقافلتحدد نامحددادفال دديافلددا اااأقافلوعددا افلددتا ددة ايم ددقافلا اااااااااىوا

فيدد فافلألددةتا ددضا ادددة افليددح افليخحددضاللاددة ات دددج يافلعقدداد،ا ت ددج يافلتحدد  ة ا يدددةافيددضادق اى ددةرلاأد دد اففيتيدددة ااااااااااااا

الح  افلتح ناأقا ا اص ت  

 افليخحددضاىلىا يدد ارألددحةا    ددةافلددتاملحددةاف تيدد ا اددة افليددحااااقتيدد يعة افلدداقلافللات ل دد اتةخدد الحدد فافللاددة اااافيدد فاقاى اغةلا دد اا

ا.(3) معا ام تعي فتحةافل ةلق 

 ا ادددة افليددح افليخحدددضايتي دددئال دددحال ااأمددقاخدددلالامدددةالدددالاو دد ها،ا  دددتو  افلقدددالاااا: ادددة افليدددح افليخحدددضا دد  ااتقا-2

قافلددتااا دد  امددقافلأ  ددة اط ددّاااا،ا دد  الدد ااىج فيفتدد اقا ددا اتعقددافيةا،اغدد اأ افيدد فالاايملدد امددقاقجددادالعدداافق ددةقئافلددتااااااا

اجي ا أمقاالعاافلحةلا الاايحقلافل   افل ااأ يئ ا،الياجعيت ااا ي اظةلل

اا ادددة افليدددح افليخحدددض،ايدددت افلت قدددلامدددقاطدددخ افقةلددد افلحق قدددضاليعقدددةرافقددد فداااااا:ااأقلمحلا:امئفيدددةا ادددة افليلمحدددح افليلمحخحدددضاا

فل دددةلقتافلددد يقاافقدددةل تاايدددت او ددد افيايتددد ا ةميددد ،امددد افلاّدددانا يددد اأ دددةيااأفلتعةمددديا  ددد اقافلددد األ ددد اقاجددداهالةل ةمددديا

                                                             

ا 17صاا،فق ج افل ةللفلعقةراااافلتي ي افائفس ا،افظة ا افلعقةري ا  ل  الي حتاا:مالرخةلااا (1) -
ا 159صاا،فق ج افل ةللا،  ا ااافل  لمحااتلةغاا/دا-ااااااااااا

ا 116صاا،فق ج افل ةللا،خي ياأحماا  قاّافدلا/د      - 
ا 22،23صاا،ام   لامةج ت الةلق ا، ي اصالمحفّض(2) - 
ا 24صاا،ا ي اصالمحفّض(3) - 
         Gabriel Marty et PIERRE Raynaud : Droit Civil - Les suretés et La Publicité foncière – OP.CIT ااا      - 

اااااا.page 382,ااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااا 
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لةلتددةلضالييتعةمدديا  صدد افلاطددلااا يدد ام ددتلاف امي  دد امددقاي يدداافلتعةمدديااااااقافيدد فافلعقددةراخددلالافقددالافقويالدد  اااتددافقلافا يدد ا

 ا (1)مع اقا  ححةاقافلت قلامقاماااللامتحةاقا حةيتحةا

 اانعيددحةاطدد طةالق ةمدد ،اقاااا يددةاأ ا اددة افليددح افليخحددضالاايتويددوا يي دد ام ددحافلأرف ددضامقةر دد اللاددة افليددح افلعدد يافلدداااااااااااا

احال اىج فيفت اقافنخحة ات يحت ا في فامةاجعيافي فافللاة ايتي ئال 

اااأ  ا اة امع وامقا  ثافلةت واقافلحج  ا ي افي فافلل ا:ا  ال ااتتجي :ا:ا  ابا اة افليلمحح افليلمحخحضلخة  لمحة

 ددلا دد ياف ت ددا الحددح ا حةس دد ا،ا ددةاّددااي ددا ااااااأقاااأاااأيدد ا ددية  ال اددا ا قدد ااافلعقددةراااأ دد الاايعوددضالييتحدد ناىل دد اااا-

ا (2) اّ ةس  الية  ،اىواي حضافلح  الاولا افلعقاالولا ةامويقةاأقا  ا ةا ت ايئقلا ةمحارفالعالاملة 

أقام تعحددد ةااالعدددااانعددديافلا دددثااافل دددجلا اف جةس ددد اصدددعاةاا،اّ دددة ا يي ددد افليدددح افلعقدددةراا يددد افلددد افقتحددد نااا-

 ةالعددددتافلا تاددددةرا ددددةفي لاتيددددةل افلأ ددددةيا لددددامةاي ددددجيافلالدددد افلعددددةسيضاىلىاجة ددددوافلالدددد اااااخدددد أ اىوفافلحددددةلا ،اخةصدددد

اا (3)افليخحض

لحايدد اقادرفيدد اا  جددواأ اي ددا اا يدد اىقددة اااعددتارامقالةلتددةلضااا ةلدد اطيددوافقتحدد ناىل دد اتق يدد امددقافظددة تا ددقا ةلدد ا قددةااااااا

مي  دد امددقاي يدداافلتعةمدديامعدد اقا  حددحةاقا قددلااااااطيدد ا يدد ام ددتلاف اقافيدد فايقت ددضاملدد اأ اي ددا اّدداافتااااصددة ا ا ةميدد ،ا

مددقالدددلامتحةاقا حةيتحددةا،اقافيددد فاصددعوافلت ق دددلا،اقاربمددةاتقددد اااجمدد افيددد هافقعيامددة اأخودددةيانعدديافل يدددلاقافلا دددثاااااااا

اا (4)اافل جلا اغ امجااا ي افلإطلااا

جتيدددة ضاليددداقلا ددد ل اأ االخددد الددديا ةا يددد افلتودددارافلاّتحدددةدااقافلاااألااطددد اأ ا  ددداباقام دددةقئا ادددة افليدددح افليخحدددضااااا

لخدددةسلافق دددحافلعقدددةرااللأرف دددضايددد دااىلىا ددداقمات ددد  اااادّ قددد ا ة  ددد اليجحةلددد اللدددةيا يددد اقا دددا ا ايددداافلعقدددةرف الحدددارلا

ّدداات ددا اأ  ة ددةااقفيي دد الااتتحددلامدد اااااا ا لمحددي ايدداام ددة ة افلعقددةرف الحددارلاتق اااقا دد فاأ ددةيافقددةل تالألدداةبامتعددادلاا

فلاستيدددة اااا عددداف فق يدددلا دددا افلدددتق فرافقي  ددد افلعقةريددد اقا ددداوحةااااا دّددة ا(5)ا ددد اااطدددضيافق دددة ة اقافلحددداقدافلحق قا

افلعقةري  فقعةملا ا

                                                             

اا 18صاا،فق ج افل ةللا،س افظة ا افلعقةّريلمح ا  ل لمح الي حتافلعقةّراااافلتلمحي ي افائفا:الخةلاارماا(1) -
ا 116صاا،فق ج افل ةللا،خي ياأحماا  قاّافدلا/داا(2) -
ا 19صاا،لالاو  هام ج ا،امالرخةلاااا(3) -

ا 5صا،فق ج افل ةلل ااافلحي اافليلمحافرلض،اا/داا-اااااااااا
ا 116صاا،م ج الالاو  ها،خي ياأحماا  قاّافدلا/د(4) - 
ا 15،16صاا،فق ج افل ةللا،يح افلعقةراااافلقة ا افائفس ا:ا اة افلمج ااخيحا ضاا(5) -
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،اىلىافلا ددثا ددقا اددة الددايياايدد مقا حددتاقاطددح افلحقدداااااااا ايدد امددقاخددلالاتيدد يعةتحةافلافخي دد ااا دد هافلألدداةباّةمددّالعدداافلأاا

لدددافاتوا قددد افللادددة اللادددة افليدددح افلعددد يا،افلددد ااااافيددد فا ن ددد اقلو يقددد اظ يددد ابمدددةايحقدددلافلدددتق فرافقي  ددد افلعقةريددد ااا

اا.(1) تاةراتعي  ا يي  ام حافلأرف ضى ،اىلىاجة وا اة افليح افليخحضاقاول اااتارن ةااالعاافلاقل

ا اة افليح افلع يافل لمحة ض:فلح اا

 اددد فاقدددةايتي دددئالددد امدددقاااال دددافي،ف دددلافقتحددد ناقافقتحددد ناىل ددد ا يددد اااح ددديابحيةيددد ا يعتددد ا ادددة افليدددح افلعددد يافللادددة افلاا

اا (2)اخحةس اقاظةلقارعي ايحقلاف انافقتاخ امقا يي  افليح افلعقةرا

ىلىامةفي ددد ا ادددة افليدددح افلعددد يالدددةلتع  اىلىامححامددد اقااخححدددلةافادددئيافلأقلااجدددئستا:ىلىاا ق دددي افلحددد ا،افيددد فااقا ي ددد التلدددةقل

افللاة  ا ة ضا خححلةهالتق   افي ففائيافلىل ف اخحةسح اأمةا

فيددد فافللادددة ا ت جددد افلا تقدددةدف افلدددتاقجحدددّاللادددة افليدددح افليخحدددضاقافلع دددابافلدددتااا حددد ا:مةفي ددد ا ادددة افليدددح افلعددد يا-1

ألحقددّالدد ا  ددثالددة امددقافل دد قرااىنددةدالددايياآخدد ايحددت ابم دديافلتحدد ناأ  دد امددقاطددخ افقتحدد نا،اقامددقالخدد ا حدد ا اددة ااااااااااااا

ا افليح افليخحضاا ةف ايلح دالحةالا اهاقا تيلالحةا قا افليح افلع يافل اايت  افياافلآخ ابخحةس اقا  ئ

فللاددة اقيعددادافلح دديااا يددةلافيدد فااادقلدد ا   ددّا اددة افليددح افلعدد يافيددضادقلدد األددةفل ةاااااااأقلا:مححددا ا اددة افليددح افلعدد يااالا:أقلمح

قا دد ناايددةالددالافلقددالاا اقامختيددلافلحقددااافقتعيقدد الحددةاااافقتعيددلالتلادد  افقي  دد افلعقةريدد ااا”اىلىال  ددةماافل دد اا: طددافر  ياا

اا (3)ا1858قاول ا ة ااSir. Robert Torrensلةل امات  ها

قالقدددااأخددد  امعاددد افلددداقلاللادددة افليدددح افلعددد يا يدددةافيددداافلحدددةلااالاي ددد فاقاأقة  دددةاقافلاقلددد افلع ية  ددد ا،قالا فلافيددد فافللادددة ااا

اماجادفااافلع فاافلتا ة ّاجئيفامقافلاقل افلع ية   اقايع نالةل افلوةلا 

 دد ا ل ا ددضا اةمددةا  ل ددة،قايتي ددئابمااقالددا، و يقدد افليددح ااا اددة افليددح افلعدد ياتددت ا يدد األددةتافلعددتاوفتحددةاظدديافلتحدد ناااااااا

 ددديا،اقاتددداق ا  حدددةا حددد ال ددديا قدددةراصدددح  اأقاصدددح ة ااالدددجلا افليدددح ااا،لدددجياخدددةصالدددااامحدددي  افليدددح اا

ا (4) ي افلعقةرافقعتالةلا الافلعقةري ا،ام ة ت اقارّي اقا اقدهاقاية افلتات دا ي افلعقةرامقاماّع فلتح  

                                                             

ا 5صا،فق ج افل ةلل ااافلحي اافليلمحافرلض،اا/داا(1) - 
ا 20صاا،فق ج افل ةللا،تافلعقةّراااافلتلمحي ي افائفس افظة ا افلعقةّريلمح ا  ل لمح الي حا:مالارخةلااا(2) -
ا 105صاا،ام   لامةج ت الةلق ا،فلافا  حيااا(3) -

ا ا34،35صاا،ام   لامةج ت الةلق ا،اليتلمححح ياأ   اأ ا :ا ي اصالمحفّضااا-اااااااا
ا 105صاا،ام   لامةج ت الةلق ا،  حيافلافاااا(4) - 

ا ا157،159صاا،فق ج افل ةللا،  ا ااافل  لمحااتلةغاا/داااا-اااااااا
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ى ددة  اىلىاولدد ا ددة ا اددة افل ددجيافلعدد يايقددا ا يدد األددةتاأ افلتحدد  ة افلافجادد افليددح الاايددت اطددح فيةاىلاالةلتة ددااقافلت دد ااااااااااااااا

 ددقاصدد تحة،اقاولدد امددقاخددلالاافلالتقحددةيا ددقاماّدد افلعقددةراقا دداقدهاقام ددة ت ،الخدد ا ددقاأ ددةياامددقاقّدد امددلح افلتحدد ناااااااااا

تح ،الخدد ا ددقافلتحدد نا ح دد افيددياصددارامددقامةلدد اأ الااقافيددياصدد  حاأ امع ددو ا ددإوفا ددة اصدد   ةاطددح اقالددجي،اااااااااااااااقاأفيي دد

يةتددوا يدد افيدد فاأ افلتحدد نافلدد ااييددح ات ددا الدد افلحجدد افل ةميدد اقامددقالخدد ااااااااقا أمددةاىوفا ددة امع اددةا ددلااييددح اقالااي ددجيااا

أ افلاوةّدد افقخححدد اليعقددةراتعتدد ااااالةلدد   ااي قافاددا (1)ت ددا امحيدد افل ددجيافلعدد يا قدديافلحددلالاامجدد داى ددلا افلتحدد نااااااااا

ا(.2)ابم ةل الوةّ اتع يح اى اصحافلتعا ،اقاي ي افي فافل جيااافلتي ي افائفس اا مجيا  افلاوةّة افلعقّةريلمح  

فليددح افلعدد يامجيا دد امددقاففحددةس اجعيتدد ايتي ددئالحددةا يدد ا اددة افليددح افليخحددضاقااااااااللاددة ا:ة:اخحددةس افليددح افلعدد يالخة  لمحدد

اج اافي هاففحةس اااجمي امقافقاةدئايم قاو  فيةا ي افلل اافلتةلض:تت

تخحدد الدد اصددح  اا،اأقامعددالااأقا ددةّلاالحددلافقي  دد ااامليددئة ددياتحدد نايدد دا يدد ا قددةرالددافيا ددة ااااا:مادداأافلتخحدد  اا-

فلاوةّدددة الوةّددد ا قةريددد ا  ل ددد اتق ددداا  حدددةاجم ددد افلتحددد  ة افلدددافردلا يددد افيددد فافلعقدددةراقامجيا ددد افيددد هااااااأقا دددالاصدددح ة ا

 ةلا تيدددةدا يددد اماددداأافلتخحددد  اي دددحيا يي ددد افلا دددثااافل دددجيافلعددد يا دددقااااا (3)ت دددا امدددةايعددد نالةل دددجيافلعددد يااا

ا (4)فلع يافق قيال افي فافلعقةرفلحلافقةل افلحق قضاليعقةراأقاصة وا

فيددد ها ت دددوالددد فاتا دددااأ ايلدددة ااااولددد  اقددد اقالاايم دددقالأ  ددديا دددلامق ددداايعتددد اافلحق اا:ماددداأافلق ددداافقويدددلااا-

الت لةيف اافلافردلا ي افي فافقااأ ل اافللا ا ي افلإ، افل ة  فلحقاااّالافلإلخاة افقويق ااامافجح

فقا دددلافق يدددلالةلق دددااأقافلت دددج يايت قدددلامدددقاتددداف  ا ددديافلأر دددة اأقافليددد ق اااااااااأ لمحمحةدفيدددةاقاا:ماددداأافقيددد ق   ااا-

 ا  دددةاىلىافقاددداأافل دددةللاقافيدددااماددداأاّدددالافل ادددا اااااامدددةا اىوفاخةصددداا.(5)فقويالددد الحددد  افلتحددد نافقددد فدات دددج ي اأقاّ ددداهااااا

ا ط يق ا ة ّالاايم قالأااطخ اأ ايوعقااافلتح نافق جياأقافقق االةاابمقت ةهافقويق افل ا

فيدد فافقادداأافلدد اايعددااخ قجددةا ددقافلقاف دداافلعةمدد افقتعددةرنا ي حددةافلددتاااااااااا:أا ددا اف ت ددةبافلحقددااافقق ددالالةلتقددةد اااماددااا-

 ددة افلتقددةد ايعتدد الدداوامددقاألدداةبااااااا،فق ددحلعدداااافقلددةطلافلددتالماي لدديا  حددةافل ددجيافلعقددةرااقالمايددت ا  حددةااااااااة دد الاتقت ددض

                                                             

اا ا117صاا،فق ج افل ةللا،خي ياأحماا  قاّافدلا/داا(1) - 
ا 106اصا،ا حيافق   لا،فلافاا  حياا(2) - 
ا 22صاا،فق ج افل ةللا،فظة ا افلعقةّريلمح ا  ل لمح الي حتافلعقةّراااافلتلمحي ي افائفس اا:مالارخةلاااا(3) - 
ا،2009اّ  ا،ل ق ا،الالة ،/ت   ا ااافللهافق  اافلع لمحةن:افل جيافلعقةراادرفل اّة ا   امقةر  ،افلواع افلأقلى،امليارف افلحيبيافلحقدا(4) - 

ا 47صا
ا 37-39صاا،ام   لامةج ت الةلق ا،صالمحفّض ي ااا(5) - 
ا.PHILIPPE SIMLER: PHILIPPE DELEBECQUE, OP.CIT ,  page 579ااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااا     -
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لةلتة  ددداا ي ددد امدددقاال لحدددةااااا(1)قا اددد فالأفيي ددد افيددد فافقاددداأاّةمدددّافلعايددداامدددقافلتيددد يعة اااااااا،ف ت دددةبافقي  ددد افلعقةريددد ااا

فلددددد اايحددددداداىجددددد فيف افلتقدددددةد ااا1983/05/21خااافقددددد را352/83فلتيددددد يعة افائفس يددددد امدددددقاخدددددلالافق لدددددا ااا

ا (2)افق  واقاى افدا قاافليح لافقت يقافلا ةفنالةقي   

فلددتاو   ةفيددةالددةلقةارلددوافلع ددابافلددتا يقددّاااااائفيددةه ا اددة افليددح افلعدد يابماافلحددةلا ددإالوا عدد اا:تق دد  ا اددة افليددح افلعدد يااا-2

 ل ا يددقافلوا عددضاالدداتدد اقاّحددارها ددقا ق ددلاأفيددافنافليددح افلعقددةرا ااااجدديا ددا ا عةل األلاددة افليددح افليخحددض،الأ دد اّددة امددقاااا

أ ايحاددد ا ادددة افليدددح افلعددد يابم دددئف اقاصدددحة اتح دددي ا دددقا ادددة افليدددح افليخحدددضالأ ددد ا  دددقامدددقا ق دددلافلأفيدددافنااااااااااااااا

ا (3)لتق فرافقي   افلعقةري اقاتا   افلاستية افلعقةرااىفلألةل  الييح افلعقةراافقتي ي ااا

اقفيضا:ا:لا:اظةلل أقلمح

تدددا  افلحيةيددد افلتةمددد الييتعدددةميتا يدددةافيددداامق ددداااافل دددجيافلعقدددةراايعتددد ا لاف دددةالي ق قددد الةلل دددا ااااااااا:حمةيددد افقتعةّدددايقاا-

ا (4)لي  

 يدددةالدددالافلقدددالاتخحددد ال دددياق دددالا قةريددد اصدددح  اأقا دددالاصدددح ة ااااااا:ةرلدددحال امع  ددد افلحةلددد افلقة ا  ددد اليعقّددداااا-

لىافل دددجيافلعددد ياقافلحددد  ح افقخححددد ا ددد فاىقة ا  ددد اليعقدددةرامدددةا ي ددد الدددااافل جدددااا  ل ددد  اقاقدددقاأرفدامع  ددد افلا دددع  افل

 ا فلعقةرال جااأ ةيا يافقتح  تااافي فافلعقةراقا يافلحقااافلع ل  افلتات قي اقافل افقةل افلأخ اليعقةر

ّددد اطاقدددةاقافتْ دَددجعيْافلتحددد  ة اا ا دديا افيددد فافلإطددد ةلالاايودد وااا ادددة افليدددح افلعددد يالأاى:ا ددا اتدددةلخ اتيدددةل افلأ دددةياا-

افلعقةرف اقاأرّةمحةاقام ة تحة،ا ي ا  يا اة افليح افليخحض 

لددلاف افقي  دد افق ددتخ ج امددقافل ددجيات ددا ادفسيددةامتوةلقدد امدد افل ددجيامددقااااااااا:فقي  دد  ددا اتعددةر الددلاف اااا-

رالأ امحدددارافلدددتخ فجحةامي  ددد افلعقدددةالدددلاف مدددقافق دددت  ياقجددداداتعدددةر الدددتااا ي ددد ا اق  دددثا ددديافلا ة دددة افقاق ددد 

اا (5)قف اافيضافلح  ح افقخحح اليعقةرااافل جيافلع يا

ا

                                                             

اا 48صا/ت   ا ااافللهافق  اافلع لمحةن،افق ج افل ةللا،ادا(1) - 
 لافقت يلمحقافلإ ةفنالةقي  لمح ،افا يالافل    افقت يلمحقاىج فيف افلتلمحقةد افق  واقاى افدا قاافليلمححا1983/05/21فق رلمحخاااا352/83فق لا ارّ اااا(2) -

ا ا1983/05/04فق رلمحخ اااا21فلعادا،
ا 42صاا،م   لامةج ت الةلق اا، ي اصالمحفّضا(3) - 
ا 24صاا،فق ج افل ةللا:افظة ا افلعقةري ا  ل  الي حتافلعقةراااافلتي ي افائفس ا،الملمحرخةلااا(4) - 
ا 44صا،ا حيافق   لا،اصالمحفّض ي اا(5) - 
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لدد ااإ مدد ارّدد امعددتام ددجيالاااا،الأ دد ايلااعقددةرافقي دداوالاا ي ددةاقالااجئس ددةااا يدد ا دد ةاافلاالااا:ااافلعقددةراةفلحيةيدد امددقا دد اااا-

  (1)اة افلاوةّ افلعقةري ا في فافل لاافلإدفراايحتااا ي ا حيال ة،مةل  افلحق قضاقاي ي ال اد ةفا قةريةا

فلا تحددةيامددقا يي دد افق ددحافلعددة اللأرف ددضا ددة ال ة ددة افل ددجيافلعقددةرااتعدداا جدد ااااااالعدداا:ا ج دد ال ة ددة افل ددجيافلعقددةرااا-

لأ افلت دددج يالددإدفرلافليدددح ااا(2)ت دديل الاايعةيحدددةاأااغيددا اأقاطددد اىو ا حدداالاايددد  اىطدد ةلافقةلدد افلحق قدددضاليعقددةرااااااتقددةاا

،امدد افلدددت ةل اقجددداداتيددةل افلعقدددةرف ال ددداواااوفتددد األدددةتاأخددد افقعيامددة اقافلا ة دددة امدددقافلعقددةراافلعقددةرااي دددا ا يدد ااا

ا (3)فلتلاصلاأقافاافرالأ ا يا قةرايحييارّيةامع لةا

 ددقا اددة ااحددةا اددة افليددح افلعدد ي،اىلااأ افيلددةوامددقافلحقحددةياامددقادف دد اااااافلعايددالافلددتايتيتلمحدد الاافلدد غ امددقافقئفيددةاا يدد ا:ة:ا  الدد لخة  لمحدد

 اددة افليددح افلعدد ي،اقارأاا ددا اىم ة  دد اتوا قدد العددالاألدداةب،اىلااأ الدديا ةت اتعددااّي يدد اجددافاااااااااااااح افليلمحخحددضاقاى تقدداافليلمحدد

اااأر افلافّ اقافي هافل يا ة ايم قاىرجة حةاىلى:اهر  اافلحافساافل   لافلتاتةتوا قاقالةلللمحا 

اقاطددةميالعقددةرف افلايددا،امدد ا ايددااماّدد ا دديا قددةراملدد اااااااافلعيددياللاددة افليددح افلعدد ياي ددتا ضاأقلااى ددافدام ددحا ددة اقااااااى ااا-

لأ ددد الاا (4)ّافمددد ،اقا ايددداافيايددد امةل ددد ،اقافيددد فامدددةايتويدددواقّتدددةاطدددايلااقاىم ة  دددة ا دددخي اااااااااااقال دددة ا ددداقدها

 يدد اايتْحَدَداعرْاتوا ددلاأم دديا دد فافللاددة امددةالماي دداق ا ايدداادّ ددلاليعقددةرف ،اولدد اأ افق ددحايلددة الدد ااىجدد فياا ق ددلام دداف ضا دديااااااا

جددياأ اي ددا افللددةطلافلوا عددضاليعقددةرف افقي ددا  اقاألةلددةامةديددةالي ددجيافلعقددةراافلدد اااااااااااأم ددتاااىّيدد  ا ددياليايدد امددقااااا

  (5)ا74/75مقافلأم ارّ اا2يت اتةل   ا ي ام تااا يادفس لالييح افلعقةراا يةاتاتافقةدلا

فيا ددة ا قددةرفاريح ددةاأقا  دد ية،اقمجيا دد اااا ددااالدداا يددةيالوةّدد ا قةريدد ال دديا قددةراا يدد ااااا افيدد فافللاددة ايتويددواىاا يددةاأ

فيدد هافلاوةّددة اتيدد يامددةايعدد نالةل ددجيافلعقددةرا،اىلااأ ا يي دد اى يددةيافيدد هافلاوةّددة اقاتلا يحددةاقاجمعحددةاقات ت احددةايالددااااااااااااا

ا (6)م ئف   ا  اا ي ا ةتلاخئيل افلاقل ،اقافي فالاواآخ اىنج ا ل اتةخلمح افي فافللاة ا

لأرف دددضا يدددةالدددالافلقدددالا،اد ددد الددداعاافلددداقلاىلىاااا يي ددد افلا تحدددةيامدددقافق دددحافلعدددة الااااحدددةأ افللحقدددة افلاةفياددد افلدددتاتتويااا-

 ددديامةلددد اليعقدددةراي غدددوااااا  ددد ا يدددألدددةفل ةافلدددتاأّددد  اااتيددد يعةتحةااأافلأخددد اللادددة افخت دددةراالييدددح افلعقدددةرااملحدددةادقلددد اا

ا.تخةواىج فيفت اقا ييات ةل ح ىفلالتحةدلامقا اة افليح افلع ياأ ايويوا

                                                             

ا 20صاا،فل ةللفق ج اا،:ا اة افليح افلعقةراااافلقة ا افائفس امج ااخيحا ضاا(1) - 
افل ةللافل    74/75مقافلأم ارّ اا20فقةدلااا      -
ا 46صاا،/ت   ا ااافللهافق  اافلع لمحةن،افق ج افل ةللد(2) - 
ا 46صا حيافق   لا،ا،صالمحفّض ي ا(3) - 
ا 5،6صاا،فق ج افل ةللا، ااافلحي اافليلمحافرلضا/د(4) - 
ا 21صاا،فق ج افل ةللا،فلقة ا افائفس اا:ا اة افليح افلعقةراااامج ااخيحا ض(5) - 
ا 25صاا،فق ج افل ةللا،فظة ا افلعقةّريلمح ا  ل لمح الي حتافلعقةّراااافلتلمحي ي افائفس اا:رمالاخةلا(6) - 



  هر العقّاري و قواعد تنظيمهالمحافظة العقـــارية و الشالفصل الأوّل:   ___________________________

 

 

41 

امددقافقلوقددضااأصدداحلعدداافلتودد ااىلىا اددة افليددح افلعقددةراامددقاخددلالاتلةقللددةاقححددا ا دديا اددة اقاتق دد  ا دديا اددة ا يدد ا دداا اااااااااا-

الانا  فهامقاخلالافقويوافل ةلثاقافي فامةا هافقي اافائفس ا مع   افللاة افل ااأخاقدرفل اافلآ 

اةرافقويوافل ةلث:اماّلافقي لمحاافائفس اامقاأ اي افليح افلعقّ

،ا تلمحدد ا ددتي ّقامددقافلاصددالاااافلعدد يامددقا دديلمحاجاف احيددةافقختيحدد اااا ددارتا اددةمضافليلمحددح افليلمحخحددضاقااااا أافلوا عددضاامددقا ددة ااااا

ا ىلىامع   افلللمحاة افل ااأخ ال افقي لمحاافائفس اا

 يدد ا قدّدةر،ابح ددثالاااااى ولاّددةامددقاأ لمحافقيدد لمحااأقجددوام ف ددةلافلإجدد فيف افقتعيقّدد الةليلمحددح افلعقدّدةراااا دديلمحافلتلمححدد لمح ة افلددافردلااااااااااا

 قااافيددد فافل لمحددد ةاا(1)الدددافيالدددتافقتعةّدددايقاأقااامافجحددد افل ددد اىلدّددةاملددد اطدددح فيةالةظة اددد افلعقّةريلمحددد ااااي دددا ا دددةاأالمحاألخددد اا

فقت ددديلمحقاّدددة ا افلتلمحاج ددد افلعقدّددةرا،ا يددد اأ لمحا ددديلمحاااا1990/11/18ااافقددد رلمحخ90/25مدددقافلقدددة ا ارّددد ااا29تدددل لمحافقدددةدلمحلا

اصلمح اللأملاوافلعقّةريلمح اقافلحقااافلع ل لمح ايت لمحابماجوا قاار ضا   القاف اافلإطحةرافلعقّةرا ىلخاة الييي  لمح اففة

فقدد رلمحخااااا74/75فل لمحجدداااىلىافلقددة ا افائفسدد اافقددلاّ الييلمحددح افلعقدّدةرااقافيدداافلقددة ا افلدد لمحاات دديلمحل افلأمدد ارّدد ااااااااااااقجددوالدد ل 

لإ دددددة  اىلىافق لدددددامتاا يافل لمحدددددجيلمحافلعقدّددددةرا،الةافقتعيدّددددلالإ دددددافدام دددددحافلأرف دددددضافلعدددددة اقاتةلددددداااا1975/11/12

فقت دددديلمحقاى ددددافدام ددددحافلأرف ددددضافلعددددة لمح،اقااا1976/03/25فقدددد رلمحخاااا62/76توا قدددد ا:افق لددددا ارّدددد اافلحلمحددددةدريقال

افقتعيّلالتةل يافل لمحجيلمحافلعقّةرا ا1976/03/25فق رلمحخاااا63/76رّ افق لا ا

ا(2)افقيدد لمحااأخدد اللاددة افليلمحددح افلعدد يااااااأ ت دديلحةااللمحامددقاخددلالاافلعاددةرف افلتلمحددضاااااي تيددالللمححدداصافلقة ا  لمحدد ااا هافى لمحافقددتح لمح ا دداا

 يددد افق دددحامدددقاأجددياتق ددد  افلأر اىلىاق ددداف ا قّةريلمحددد افلتلمحددضاتخحلمحددد ا دددةالوةّدددة ا قّةريلمحدد امدددقافل لمحدددجيافلعقدّددةراااااااف تيددااق

يي لمحدد ا ادد فالحددعال اى ددة ا ا يدد افلافّدد اااغدد اأ لمحافقيدد لمحااقاىدرف ددةاملدد ابمدداااصددعال ار دد اا اددة افليلمحددح افلعدد يااااا (3)ا)فلعدد ي(

اى تحةيا يي  افق ح ا ي افلأخ اللاة افليح افليخحضاااى تاةرا74/75مقافلأم ارّ اا27،ا  لمحااافقةدلمحلافق ح

قافيدد فامددةا  ددتخي املدد الددة لمحا اددة افليلمحددح افلعقدّدةراافلحددةلضاييدديياااآ اقف دداا اددة افليلمحددح افليلمحخحددضاقا اددة افليلمحددح افلعدد ي،اااااااااااااااا

ال ل اللتلةقلادرفل افي فافقويوااافلح  تافلتلمحةل لمحتا: (.4)  ا اة اطح امختي أااأ لمح

                                                             

ا 33صاا،فق ج افل ةللا،خيحا ض:ا اة افليح افلعقةراااافلقة ا افائفس امج ااا:أ ا (1) -
ا 51صاا،الامةج ت الةلق م   ا، ي اصالمحفّضأ ا :ااا(2) -
ا 25صاا،ام   لامةج ت الةلق ا،م عادارقيحة ا:أ ا اا-اااااااااا

افل ةللافل   ا ا62/76مقافق لا ارّ اا01 ق لاا01أ ا ا:افقةدلاا(3) -
امقااوف اافق لا  ا15أ ا ا:افقةدلاا      -
ا 25صاا، حيافق   ل،رقيحة م عادااا:أ ا (4) -

ا 16صاا،فققةلافل ةللا،فلعةقتاالي ا:أ ا ا-ااااا
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اى دقفج لمح ا اة افليح افلعقّةرافلح اافلأقل:ا

اىصددافراتعيدداافقيدد اافلح   ددضابمجدد داف تلالدد اليجئفسدد اااااااىوافلح   ددضا اامددارقما ددقافلالددتعيةراا اددة اافليددح افلعدد ياايعدداا اددة ا

ا1855مدددةرتاا23فلقددة ا افلحلمحددةدرااااااقمددقال لحددةااالافلقدداف تافلح   ددد  اىلىافائفسدد  ااتوا ددامحددةدهاىمتددافدااااا1834ّددة ا الددل ااا

فقتعيدّدلالةلإطددحةرافلعقدّدةراا)ت ددج لا افل لمحفيددا (،اقافلدد لمحاامحددةدهاىلئفم لمحدد اطددح اجم دد افلتلمححدد لمح ة اقافلعقددادافلللمحةّيدد الييي  لمحدد ااااااااااااا

ا افل   فلعقّةريلمح اأقافقةتلمحا ا ي حةاديا اأقاأ اةيا تلمح ات ا ا جلمح ا ي

أ لمحافلأ  ددة افقلاّيدد العيي لمحدد اطددح افلتلمححدد لمح ة افلعقّةريلمحدد ااافلقددة ا افقددا ضافلح   ددضا ة ددّاتتلمح دد الوددةل ا اددة افليلمحددح اااااااااااااامدد افلعيدد اا

 ة ددّامحددللمحح ااافيدد فاقارددارافلإطددةرلاىلىاأ لمحافلأمددلاوافلعقّةريلمحدد اّادديافلإ ددتلالافلح   ددضاأااألخلددةيافلتلمحافجدداافلع يددة ضاااااااااافليلمحخحددض 

 ة دددّافقعدددةملا ااافيددد هاااقا،اأرف دددضافلاةييددد  ،افلأرف دددضافلاّح لمحددد ةنا:اأرف دددضافقيددد ،اأرف دددضافلعددد  اصدددلىلىاأرلعددد اأ

اا (1)افلأرف ضاتخ  اللأ  فنافظي لمح اقاأ  ة افليلمح يع افلإللام لمح ا)فل تةل اقافلإطحةد(

فق لددددا ارّدددد ااقراغةيدددد اصدددداقاتعددددالمحلاىلىلييي  لمحدددد افلعقّةريلمحدددد اتحددددارامددددقا ددددتالآخدددد ااافي دددد فالق ددددّافلقدددداف تافقلاّيدددد اا

المحدددلا يددد اافلددد ااطاافقتعيدّددلالدددةلتلمح   افاددد رااللادددة افليلمحدددح افلعقدّددةراااافائفسددد ااااااا1959/10/21فقددد رلمحخاااا1190/59

فلعقدّددةرف اقافلحقدددااافلع ل لمحددد افلتلمحدددضا اّيحدددةافلقدددة ا افقدددا ضافلح   دددض الددد ل اجدددةيافيددد فافق لدددا اموةلقدددةاللإجددد فيف اقافلقاف ددداااا

فقت ددديلمحقا ادددة افليلمحدددح افلعقدّددةراااا    دددةافلددد لمحااأدخدددياااااااا1955/01/04فقددد رلمحخاااا22/55فلتلمحدددضا اّيحدددةافق لدددا ارّددد اااا

اعّافلعايددداامدددقافلإجددد فيف افلدددتاا عيددد افق دددتااافلدددتلمحقياق ددداات ددد  اجددد رااللادددة افليلمحدددح ا يددد افق دددتااافلدددتلمحقياقافلقدددة ا ض اا

تلمحدددوا ي ددد ،اقجدددادا حددد تا قدّددةراادّ دددلاقااات ددديقاصددد لمح اقاتودددةللافقعيامدددة افقق لمحدددالا ددديقافلالخدددةسلافلعقّةريلمحددد اقافيددداامدددةايةاااا

اطةميايع يافلا ة ة افقتعيقّ الحايلمح افلأط فناقاتع تافلعقّةرف  

أملمحددةا يدد افق ددتااافلقددة ا ضا قددااأخ دد الحددح اىلئفم لمحدد العددداافلعقددادالعيي لمحدد افليلمحددح ،امددقال لحددةافلإنددةرف افلتلمحددضاتحددااامدددالمحتحةااااااااااااااااا

 اقالددةّضافليلمحددحةدف افلتلمحالخ ق لمحدد افلتلمحددضاتت دديلمحقا قددياأقاى يددةيا قددااا قّةريلمحدد ااااااااىلخلدد ا يدد لالددل ،اقا دد فافاددافقلافلاصددح لمح اليتلمحق دد ااااا

فل لمحدددلاف افلتلمحدددضاى ت ددداّاتةر دددةالخةلتدددةاّاددديافليلمحددد قااااتوا دددلافيددد فافلقدددة ا  اأااّاددديااااااااالإلدددت لةيااا (2) دددقاط يدددلافلا دددةلاا

ا (3)ايح ل  ثايم قافل لمحجاااىل حةاقافلإرت ة ا ي حةاللقيافقي  لمح اقالاا ة ّاغ اما1961/03/01

                                                             

ا 26صام   لامةج ت الةلق ا،،م عادارقيحة ا(1) -
اقامةالعافية ا27 فائفس ا،اصاا،ادرفلة ااافقي  لمح افلعقةّريلمح ،افق للمح  افلاطل لمح الي تةب:ا ةص افلالمحيقالع اق ضا/ادا:ليتلمححح ياأ   ااا-اااااااااا

ا ا8ا-ا6،اصا2005-2006فلتلمحج ل افائفس ي ااامجةلافليلمحح افلعقةّراا،القا  لا ،افائفس ،اا:م  ّ لامةج ت ة ا،ا حة امئغأ:اليتلمححح ياأ         - 
اا 27صاا،فق ج افل ةللا،فظة ا افلعقةّريلمح ا  ل لمح الي حتافلعقةّراااافلتلمحي ي افائفس اا:المخةلاارا(2) -
ا 64صاا،فق ج افل ةللا، ي افائفس اافلتلمحي قيافقي  لمح افلعقةّريلمح اا: ي احمااالةطةا(3) -
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قافلددد لمحااىمتدددالمحاتوا قددد اا1959/10/21فقددد رلمحخاااا190/59 حددديافيددد هافل لمحدددافل افلتلمحدددضاتملمحاو  فيدددةاجدددةيالحدددةافق لدددا ارّددد اا

اا (1)ا1963/07/25رل،ابماجوافق لا افق رلمحخاااىلىاملةطلافلاف ة اقافل لمحةق

ح افلعدددد ي،ابح ددددثاطْدددد  اَاااّدددداات دددديلمحلّاأ  ددددة افليلمحددددا1959/11/03قامددددةايْلاَ ددددتاأ لمحا حدددداصافلقددددة ا افقدددد رلمحخااا

اتوا ددلا يي لمحدد ام ددحافلأرف ددضا يدد الددا يافلتلمحج لدد اااملوقدد املا ددانا) ةل لمحددةالاّددددددددةدي (الخدد لمحاتْ   ددّا ةمددةالعدداافلإلددتقلالاااااااااااا

ح افلللمحا يلمحدد افيدداا ددالمحلامددقا اددة افليلمحددااااقالدد ل ا ددإ لمحا اددة افليلمحددح افقوالمحددلااافائفسدد افق ددتعي لايم ددقافلقددالا ي دد امددقافلللمحة  لمحدد ااااااااا(2)

ا لمايوْالمحلااافائفس اىلّةالعاافلإلتقلالاا1959لأ لمحاّة ا الل افليلمحخحضاىلىا اة افليلمحح افلع ياقال يالةلتلمح المحلافلعييضا

ملددد ااا1قابمقت ددد افقدددةدلمحلااا1962/12/31فقددد رلمحخاااا157/62فلأمددد ارّددد ااق دددة اطددد ئةا تي دددةاأ اتحدددارافلح امددد ااااا

اافائفسدد اىلىاغةيدد الددقلمحاّددداف تااااا امة ددافاتيددد افلتلمحددضا دديلمحالةل لمحدد لمحةدلافلاطل لمحدد ااااافلعيدديالةلتلمحيدد يعة افلح   دد لمحاااتددل ا يدد افلددتي فري اااا

لقددددضافلقددددة ا افلح   ددددضايوالمحددددلا يدددد افلعقّددددةرف افقح   دددد ،اقاأ  ددددة افليلمحدددد يع افلإلددددلام لمح اقااااقافي دددد فا (3)اجئفس يلمحدددد 

ا للمحاة فلأ  فنافظي لمح اموالمحق ا ي افلأرف ضافلأخ ا،اأااأ لمحافلقة ا األق ا ي اى دقفج لمح افل

فق لددددا ارّدددد ااقا دددد فاا1971/11/08فقدددد رلمحخاااا73/71 يددددةاأصدددداراّددددة ا افل لمحددددارلافلئلمحرف  لمحدددد ابماجددددوافلأمدددد ارّدددد ااااا

فقتعيدّددلالإلخادددة افقي  لمحددد افلعقّةريلمحددد اففةصلمحددد ،اقافلقدددة ا افقدددا ضابماجدددوافلأمددد ارّددد ااااا1973/01/05فقددد رلمحخاااا32/73

قت ددديلمحقاى دددافدام دددحافلأرف دددضافلعدددة اقاتةلددد يافل لمحدددجيلمحااااافا74/75 ارّددد امدددقافلأا1975/09/26فقددد رلمحخاااا58/75

ا 1975/11/12فلعقّةراافق رلمحخااا

 مددقاقولدد افلعدد يافليددح اللاددة افلأخدد اىلىافقيدد ااىرددةها فلئرف  ددافل ددارلاّددة ا امددق25ق24فقددةدتتا دد تامددقاخددلالااقايلا دد

 " فلعة  فق ح " ق " فلعقةري  فلاوةّة  " فلعاةرف  ىلتعيةل خلال

الا دددت املددد ا32،33افقدددةدتتاقالةل دددا ،اففةصددد افلعقةريددد افقي  ددد اإلخادددة لفقتعيدددلا32/73فق لدددا ا ددد اة  يددداأمدددة

اتخحددد افلدددتافلعقةريدد اافلاوةّدددة اااتتي دديااقفلدددتافلعدد ياافليدددح ا اددة اا ي حدددةاي ت ددئاافلدددتافلعلةصدد االعدددااىلىاأطددةرتةااّدددااأ حيددةا

  دد يا ددلاطددح اط يددلا ددقافليددح اىجدد فياى ددة العدداالييةلدد ا ْي دديَافلدد اافلعقددةراافلددا ةاقا قةريدد ،اق ددالاأقا قددةرال ددي

اىلدتعييحةا فلدتافيدضا ح دحةاااافل دةلق ا فقدافدا ا فقد  ارلا فلعادةرف ا فيد ها  ديا  ى. يفلعدا فليدح ا  ادة ا  ديا ا تاعدضا أق أصديضا

فقدافداااخدلالاامدقاا  تيدح اامدةاافيد فا ق فلعد يا فليدح ا للادة ا فلأخد ا صد ف  ا   د ا ج داا فلد ااقا،74/75افلأمد ااا قيد ااف

ا امل ا15اقا04ا،02

                                                             

ا 28صافق ج افل ةللا،،فظة ا افلعقةري ا  ل  الي حتافلعقةراااافلتي ي افائفس ااا:المخةلاارا(1) - 
ا 65صا،افق ج افل ةللا،افلتلمحي ي افائفس ا قيافقي  لمح افلعقةّريلمح اا: ي احمااالةطة(2) - 
  28صاا، حيافق   لا،م عادارقيحة ا(3) - 
  17صاا،ام   لامةج ت الةلق ا،صالمحفّض ي اا      - 



  هر العقّاري و قواعد تنظيمهالمحافظة العقـــارية و الشالفصل الأوّل:   ___________________________

 

 

44 

 لةخد ها ق فقيد اا ل دقا ،(1)فلعقدةرااافل دجيا تةلد يااقافق دحا  يي د ا ا فليد قاا  د قرلا  يد ا تدل ا فقدافدا فيد ها

اّ فلإ تادةرا عدتال  فليخحدضا فليدح ا  ادة ا توا دلا  يد ا م ّت دةا قدةيالفلإ  يد اا د ا ّدااا،افلعيي د اافيد ها تتوياد ا فلد اا لياّد

ا.(2)اللأرف ضافلعة  فق ح ى افد يت  ري ية

 بماجدوا دقلار مي دا ا 33 ّدارهاافلتعي قيللإ يدةا لداقلضافافلالد ا ّد  ا مدقا فائفسد ا ىلدتحةد ا  قداا فلحدادا فيد فا اق

افقددد رخا440/92فل سةلدددضاا لدددفق ابماجدددوا ي ددد افقحدددةدّ اّ دّدداقا1992/08/05لتدددةريخا3488ارّددد اّددد  اىتحدددةا

 ق(4) "فلعدة ا رافلعقدةا لدةلتالخ لا" دضار  يدامضا طدةل ا وف ميد قاا  ايديا أجديا مدقا قولد ا (3)ا1992/12/02اا

ا.لل 15أّحةهاأجيااافلاطيافلةفبا ة  اي وضا قةراالجياىّةم قاللأرف ضافلعة افق حاى افد ىلى يحانافل ا

،ا1975/11/12ااافقددد رخا74/75اارّددد افلأمددد ابمقت ددد ا يفلعدداافل دددجياللادددة اأخددد اّددااافائفسددد ااافقيددد لمحا دددإ اقلةلتددةلضا

  ةصددياا،1976/03/25اااافقدد رختاا63/76قا62/76افق لددامتاابمقت دد اافلتوا ددلاائ  لمحددااق دد اافلدد ااافلأمدد اافيدد ف

 ىلىام ّتدد ا ي  يدد اقولدد افق ددح،ا يي دد العدداا   ددحةالمافلددتافقلددةطلااافليخحددضافليددح ا اددة اتوا ددلا يدد افلإلقددةيامدد ا، ددة لمح

اض فلأرف  م ح  يي   ى ة ا ت

امااار  اا اة افليح افلع يافل ة ض:فلح اا

 ي لددةاو دد اماددةدئا اددة افليددح افلعدد يافل ددةللادرفلددتحةالخدد ااااااااااتاجددوافلعدد ي،افائفسدد االلاددة افليددح اااااخدد افقيدد لمحاأقع  دد امدداااا

ا يةلةليح افلعقةراافل ةللاو  فيافق لامتافقتعيقتل ا يامقافلأم اقامقةر تحةابم تااامةات يلمح

 ددد الةلل دددا االوةّددد اّوددد اأرف دددضالييي ااا  دددام يددد اا62/76مدددقافق لدددا ااا23تدددل افقدددةدلااا:فلتخحددد  اأماددداا-1

  اتحددد  افيددد هافقدددةدلاى دددافماقاتخحددداااا ال دددياق دددالا قةريددد اماجدددادلااام دددحافلأرف دددضافلعدددة افلددد ااتماى دددافده   اااااا

،ا يدد افلعقددةراأقالدد اا،اتدداق ا  حددةا دديافلتحدد  ة اقا دد فافلأ اددةياقافلحقددااافلددتات ددا اااااااالوةّدد ا قةريدد ال ددياق ددالا قةريدد اااا

قا ي ددد ا ةلاوةّددد افلعقةريددد اتددداتافلا دددع  افلقة ا  ددد افلحق ق ددد اااااااا قةريددد  ددد هافلا دددالافلعاالددد افقةلددد افلحق قدددضااىى دددة  اىلىاو ددد اا

ا تياا ي امااأافلتخح   اىاافائفس ااّاافقي لمحالح فاي ا قاا ليا الافلعقةري 

                                                             

افيضا ي افلتافلضا:اقا02،04،15تل افقافدا(1) - 
ا فلعقةرااجيلي لمحاةمةديلمحاألةلةاقي ا اليعقةرف افلوا عضافللوةااقيع نايحادافلعة افلأرف ضحام ا لمح: ىا02افقةدل
ا فلأرف ضام حاقتةل ياملا امخو اى وةي ّحا فقي  ة   اياافلاطيافلةفب مجيااا ي ا: ايت لمح04فقةدل
ا    فلعقةري  فلاوةّة  مجيا   ا ىطحةرفيية تةريخ مق ىلا لي   لةلل ا  ل  جادقالا لعقةر يتعيل آخ    ي  ل ق ي لييي     لا يلمح: اا15افقةدل

ا ا118صا ،فق ج افل ةللا،ق ةس   ي احمااالةطة:ا قيافقي   افلعقةري ااا اياآخ افلتعايلا اقاأ امافلأ  ة افلا(2) -
  1992/10/28فق رخ اااا،78اليجيحاري افائفس ي ا،افلعادافا يالافل    ا(3) -

 10.اص ،2002فائفس ، فللي ، ق ليواة   فيام  دفر طاع ، دق  ،افلعقةر ليتاج   فائفس ا فلقة ا ض فللاة ا:طةم  ة ت ا(4) -
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يدددالا يددد اماددداأافليددد    افلددد اايقدددا ا ي ددد ا ادددة افليدددح ااااا(1)امدددقا حددديافق لدددا ا100فقدددةدلااظتدددااا:ماددداأافليددد    ا-2

فائفسدد ااّدداامدددلحاليي ددة تافلعقددةراافلحددلااافق فجعددد اقافق فّادد ااي دد اأر ددة افلتحددد  ة افلددتاتقددا الدد امدددقاااااااااااا ةلقددة ا ااافلعدد ي،ا

قاافللا مدد  فليدد ق اا يدد الدد افلحددلااار ددااىيددافاافلتحدد  ة ا لددامةالااتتدداف  اااااامددقاولدد اقاأ  دد ا.(2)اجدديات ددج يحةاقاطددح فيةااأ

افلع ي ل اافياافلألةتافلقااافل اايعتياا ي  ا اة افليح اخ ابمااأافلي    افأأ افقي اافائفس ااّاااليقالانخي ا

تحةّدددة افلدددتات مدددضاىلىااقافلإاا يددد ا ى افلعقدددادافلإدفريددد اا74/75مدددقافلأمددد ارّددد ااا16تدددل افقدددةدلاا:ماددداأافلق ددداافقويدددلا-3

اامجيا ددد الخددد ا تددد الدددتافلأطددد فناىلاامدددقا يددد فيةااأ ق دددةيا دددلا ددد ي،الااي دددا ا دددةااىى يدددةياأقا قدددياأقاتحددد يحاأقاتعدددايياأقاا

ىواا،يافلعقدددةرافل لمحدددجتدددلا افلألخددد افقةتدددوا يددد ا يي ددد افليدددح ااامجيا ددد افلاوةّدددة افلعقةريددد اأقااااا ةقدددةدلافلاوةّدددة افلعقةريددد  

ا تل الحح اغ اماةط لا ي امااأافلق اافقويلافل اانعيامقافليح افقحارافلألةلضافلا  اال يافلحقااافلع ل  ا

غدددد اصدددد    الةلّي دددد افلع ل لمحدددد اقافلحلمحدددد  حافيدددداافلتلمححدددد لمح ة افلإدفريلمحدددد اقامددددةايقةليددددحةالةلتلمح جمدددد اامدددد افقلا ادددد اأ ات جمدددد افلعاددددةرلا

ا  "Actes Volontaires"فلح    لمح 

ا ت ددةبافيدد هاقمددقافلاددايحضامددةدف افلق دداافيدداامحددارا دديافلحقددااافلع ل دد ،ا ددة ا دديافلودد اافلأخدد االإااااااااا: ادد افلتقددةد ااأمادداا-4

 يددد :ا ت دددا افلاقلددد ام ددد قل ال ددداواا74/75مدددقافلأمددد اا23تدددل افقدددةدلاافقاأخددد افلتقدددةد  فلحقدددااام دددتاعالاقاملحدددةا

أقصدد ااا،ا ددة اّددااأ حددةاتيدد اىلىامادداأافيددة اااىواا    رلافلددتاي ت احددةافظددة تافلعقددةرااألخلددةيا ةرلدد امحةمدد ااااااةفلأخوددةيافل ددا

 ددد راقافقتي دددياااى دددافماصدددلاقاا دددية ات دددا امحيتددد اتعددداياا ددديامدددقاتاااا"Torrens"لددد اصدددة  افيددد فافللادددة اقافيددداااا

ا ي ت ا افقا لافق يلالةليح اةل اواخو

فلددةفبامددقاأجدديار دد اا اددة افليددح افلعدد ي،اقا ددية الددلام ا اددة افليددح افليخحددضاىلىا ددتاتعيدد  ا يي دد افق ددحا دد ا ة دد اااااااااااا

ااّددااق دد اّاف دداالتلادد  افلححددتافلعقددةرااقات دد  هالحددانا ددية افلحيةيدد افلتةمدد الييي  دد افلعقةريدد ،ااااااااااانجددااأ افقيدد لمحاافلدداطي

تعتدد امددقالددتافليدد ق افلأقل دد الححددتااااافلددتاالددتي فريتحةاقات ي دديحة اقامددقافلأفيي دد ابمددةا ددة افلإطددةرلاىلىافيدد هافلقاف دداااااااىةايحقددلابمدد

قاقئيددداامدددقافلتححددد يا ددد هافليددد ق اقافل دددافل اقااااااا، عدددافمحةايددد داا تيدددةاىلىا دددا اّادددالاىيددداف حةاااااىفلالخدددةسلافلعقةريددد ،اقاأ اا

ا الارفلتحةافقا ثافل ةلثا ةاخححلةا،تا  حاأ   

                                                             

ا:مةاييضيافاااا ةل ا ا اتقايم اىلىافظة تا:ا اي  اافلإ100تل افقةدلاا(1) -
افلعقةرا،اىمةافلا ةاا-
افلأرف ض ةام تخ  ام حاىملمحاقا-
ا: يةاي  اافلإيافاا ي اففحاصا-

ا قا لاافلاّت ةيا ي افلي  افليخحضافلأط فن، لامةاي ا افلتحايلا ي افياي ا
افقوياب  ال اأقالماتع افلإلخاة اةاىلىافظة تالماتقاحقالحح ا ةم ات ا اأااقلخ ق اقفجوات ي يا

  افلعقاافل ااّا اىلىافلإطحةراغ اص  حامقا  ثافلي ي   ة لامةاتاح افلحارلافل    اأقافلل خافقاد  اّحاافلإج فيال

ا 56،57صاا،م   لامةج ت الةلق ااصالمحفّض، ي ااا(2) -
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اةراقّاف ااقاط ق اتلا  افليح افلعةلث:افقا ثافل 

فلأخدد اللاددة افليددح افلعدد ياي دديقافلحيةيدد افلقة ا  دد اليتحدد  ة افلعقةريدد اقا ددية افلددتي فريتحةا يدد األدديامت لدد اتدد مقا ددةاااااااااااااااااى لمح

افلالتق فراقافظة ا ا ي حة ا

محدددي  افليدددح افلعقدددةرااىلىاّدددة امدددقاّ دددةلافظدددة  ا  ددد اااااقا اددد فالأفيي ددد افيددد فافللادددة اخالدددّالعددداافلددداقلا ةقة  دددةاىدفرلااا

فلالخددةسلافلعقةريدد اّحددااطددح فيةايحدداناىلىا قدديافلحقددااافلع ل دد افلأصددي  اااااااااا حددتاا ددإ ،ا(1) ييدد اىلىاىطدد فنارسدد يافظ يدد اااا

ةلدد افلحق قددضاامددقافقافً تقددةلافيدد هافلحقددااالالددااأ اي ددا افلتحدد ناصددةدراااااأ اىأقافلتاع دد اقاىّةمدد افلحجدد الحددةااامافجحدد افل دد اقاااااا

بمجدد دافليددح اق دداهاقااااتلتقددي افقي  دد افلعقةريدد الااالا ة ددة افقلة  دد ااحةلتدد  اولدد الأااا،اجددايةاغدد امع اددةاقاميدديالاال دديافاااا

الخلتافيية:اىىنمةاتلتقيالةم يقا

الاأصيضاقاألةلضايتي يااافلعقاافلح  حافللةّيالييي    فلأم افلأقلمحا-

 عددداف اىلددد ل ايم دددقافلقدددالاأ ااا (2)اتدددا  اّاف دددااقاطددد ق افلححدددتافلعقدددةراااافلأمددد افل دددة ضاتاعدددضاقام يدددياقايتي ددديااااا-

افليح ا ايحالادق لاافلأصيا

فقيددد اافائفسددد ااّاف دددااقاطددد ق اتدددلا ا يي ددد ا حدددتافلالخدددةسلااافلتحددد  ة اق ددد جددديام فّاددد اصددد  اأقار ددد افالددد ل اقامدددقا

اأخ ا ياقافليح افلعقةراامقاجح افلعقةري ال ية ا قااافلأ  فدامقاجح اقا لافلاقل ااا ح يارلا افلت ج 

افي فامةالانا تو اال الةلارفل ااافي فافقا ثافل ةلثالتق  ي اىلىالخلاماموةلوا ي افلل اافلتةلض:ا

 فل    ّة الا:افلأقلوافقوي

 لت لةيفتحةى:اّة الافلألخ افلل بياقافل ة ضفقويوا

اي ق افلافجواتا  فيةا  حةفل لاف افل    اففة ع الييح افلعقةرااقافلا:فل ةلثفقويوا

ا

 

ا

                                                             

ا 85صاا، ج افل ةللفقا،:ا اة افليح افلعقةراااافلقة ا افائفس امج ااخيحا ضاا(1) -
ا 32صاا،فق ج افل ةللا،فظة ا افلعقةّريلمح ا  ل لمح الي حتافلعقةّراااافلتلمحي ي افائفس اا:مالراخةلااا(2) -

ا 6،7،اصا2009-2010:اّاف ااتلا  افليلمحح افلعقةّراااافلتلمحي ي افائفس ا،اجةمع افلع لضافلتلمحا لمحض،اتا لمح ،االمحة ،ام  ّ لامةج ت ا:ا ااافل يا ليتلمححح ياأ   اا  -
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اّة الافل    ال:فلأقلمحفقويوا

لافلعةمددد ااافلتعةّدددااطاقدددةاليقدددة ا افائفسددد اافيدددضافل  دددةس  ،اقفلعقددداافل  دددةسضافيددداافلعقددداافلددد اايلعقددداابمجددد داتادددةدلاااااااااا دددافلقة

فقدددةدلاافلةف دددضالدددتافقتعةّدددايقادق افلحةجددد اىلىاطددد يامعدددتا،ا   حدددضاتودددةللافلإرفدتدددتالإ يدددةيافلعقدددا،ا  دددثاتدددل ااااااا

دلافلو  ددة افلتعددا اىرفدتحيددةافقتوددةلقتتادق افلإخددلالالةللحدداصاااااااددة يددت افلعقدداابمجدد داأ ايتاا:مددقافلتقددلتافقددا ضافائفسدد اااااا59

 عقدددةدافلعقدددا الأ افقيددد ااااغددد اأ افلالدددت لةيامدددقافلأصدددياي دددا اطددد ي ةاىوفا دددة افليددد يار لدددةالإااااااا (1)افلقة ا  ددد  

ااّةلددوار ددضامددقاطدد نا ددةل اااااا،ابح ددثاتحدد  ااافلعقددةرف عددةملا افلددافردلا يدد اااافائفسدد ااأّدد امادداأاطدد ي  افلعقددادااافقاااا

لخادددّالددد افلقدددة ا افيددد هافلحدددح ا ةصدددا ّاّة دددالافل   ددد اميدددةط ااا ددديافظددد رف اففة دددع اااااااااأ يدددامضاأقاما دددلامخدددت ااا

اّ يت:تق   افي فافقويواىلىاق ي  ايت ا (2)ا76/63مقافق لا ارّ اا61طاقةالييةدلاافلعقةرا لي حتا

امالالاّة الافل    ا:اافلأقلمحلح لف

 يدددد اا،(3)امددددقافلقددددة ا افقددددا ضافقعددددالاقافقددددتي ام دددد راا324مددددقافلقددددة ا افلتجددددةرااقافقددددةدلااا01نا79أ ددددا افقددددةدلا

ى يدددةياأقا قفلا دددلافقي  ددد اقا يددد ا ددديامدددةايددد دا يددد ااااتعدددايي،ا قدددي، ددد قرلاتدددا  اّة دددالافل   ددد ااا ددديا قددداامدددقاطدددة  اا

 دددقاط يدددلاىلخادددة افيددد هافلتحددد  ة اااظددد رايلجدددئهاما دددلاأقا دددةل ا يدددامضاأقاطدددخ ااااافلتاع ددد افلحقدددااافلع ل ددد افلأصدددي  اقا

ا (4) م يلابخام ا يام 

مدددقافلأمددد اا01 قددد لاا4افقدددةدلفيددد فامدددةاأ اتددد اااا،ادددّال ددديام دددتخا اي ادددّاااملحدددوا ييددد اااا حدددح افقا دددلافلعيدددامضات اا

ا:لقا ةح افلعةملمح افقت يلمحقافلقة ا افلألةلضافلعة لمحاليا  ا2006/07/15فق رلمحخاااا03/06

ا (5) ارللمح ااارتا ااافل لمحي لمحافلإدفراا ايعت اما حّةا يلمحا ا ا  لمحقاااق  ح ا يام لمح ادفسي اق

                                                             

،ادفراف اااليواّة  اقافلللمحي ،افائفس ،اطاع ا1،فائيا-فلللمحا يلمح افلعةملمح اللإلتئفمة اا-ظيلمحااص اافل لمحعاا:اط وافلقة ا افقا ضافائفس ااا/د:اليتلمححح ياأ   اا(1) -
ا 55،58ا  ،اص1992-1991

ا 34صاا،لالاو  هام ج ا،اااافلتلمحي ي افائفس افظة ا افلعقةّريلمح ا  ل لمح الي حتافلعقةّرا:الملمحراخةلااا(2) -
اا 85صاا،خيحا ض:ا اة افليح افلعقةراااافلتي ي افائفس اا،افق ج افل ةللمج ااااا-ااااااااا
لا قافل    اافلاطل  الييالخقت،اااااامةاا،افلحةدرا،01،فلعاداامجي افقالخلا،مجي اّة ا   ادقري ،ا ملة  ة ا الاىلخاة اقا قيافقي   افلعقةري ا حمااالةطةا:ا ي ااا-ااااااااا

ا 21صاا، 2001جاف ا
،ا1975/09/30فق رلمحخ اااا78فقت يلمحقافلقة ا افقا ضافقعالمحلاقافقتيلمح ،ا  رافلعاداا1975/09/26فق رلمحخاااا58/75م  لمحرامقافلأم ارّ اا324فقةدلمحلااا(3) -

ااا 990صا
ا 34،اصا،م ج الالاو  همالاراخةلاا(4) -

ا 20صاا،فققةلافل ةللاحمااالةطة:املة  ة ا الاىلخاة اقا قيافقي   افلعقةري ، ي اااا-ااااااااا
ا 2006/07/16،افق رلمحخ ااا46فلعاداافلعةم ا،ا ارافقت يلمحقافلقة ا افلألةلضافلعة لمحاليا  ح ا2006/07/15فق رلمحخاااا03/06فلأم اااا(5) -
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فقددد رخاااا231/90مدددقافق لدددا افلتلح ددد اارّددد اااا22 يدددةات ادددّا ددد ل افيددد هافلحدددح ال تدددةبافل دددا اطاقدددةالدددل افقدددةدلاااااا

افلق ةس   ا اليجحة افقت يقافلقة ا افلألةلضاقا حضا تةبافل ا1990/07/30

 يددةات اددّاأي ددةافلحددح افل   دد اليعقددادافلددتايح رفيددةامددارفياأمددلاوافلاقلدد ا،اقافلددتات ددا افلاقلدد اط  ددةا  حددة،ام دديافلعقددادااااااااااااااااا

فقت ددديل ال ددد افلأمدددلاوافلعقةريددد افلتةلعددد اللأمدددلاوافلاطل ددد اففةصددد ا،اأقافلتلدددة لا لحدددةاق قدددةالييددد ق اقافلأطددد ةلافلقة ا  ددد ااااااااا

قاافلددد اايت ددديقاّدددة ا افلأمدددلاوافلاطل ددد اااااا1990/12/01فقددد رخاااا30/90 دددة اافلقدددة ا ارّددد ااافظدددادلابماجدددواأ ا

فلددددد اايحدددداداطددددد ق اىدفرلافلأمدددددلاوااا(1)ا1991/11/23فقدددد رخااااا454/91  ددددة ام لدددددام افلتلح دددد اارّددددد اااأ

فقدد رخااا303/93 اارّدد اففةصدد اقافلعةمدد افلتةلعدد الياقلدد اقت دد  فيةاقاي ددا ا  ح ددة اولدد افقعددالاقافقددتي الةق لددا افلتلح دداااااااااا

ا 1993/12/08اا

قالدد اصددلا   اى ددافدامختيددلافظدد رف ااااافلاقلدد ، إ حددةات اددّال ددياطددخ ا ةمدديالأختددة ااااافلعيددامض،أمددةا ددقاصددح افل ددةل ااا

مدددقاا55قام ة دددةافلأقرفااقافظة ددد افلدددتايعدددافيةافظ ددد افلق دددةسضاطاقدددةالييدددةدلاااااافل   ددد ،  دددثات ت دددوالددد ل افلحدددح ااا

  ا(2)افظ  فقتعيلالتلا  امحل اا1991/01/08 رخااافقا03/91فلقة ا ارّ ا

،ا(3)ا1998/07/12مدددقاّدددة ا افلتالخ دددلافلحدددةدرااااااا05ل افقدددةدلاتدددا  دددثقايي دددلالحدددح افل دددةل افلعيدددامضافقالخدددلاااا

أقاتيددد افلدددتاي يددداافلأطددد فنااافليددد يافل  دددضفلددد ااييدددئ اى دددافدالعددداافلعقددداداقافظددد رف افلدددتاييدددة افلقدددة ا اى  فغحدددةاااااا

مددقاا600ةسحددةافيدد هافلحددح اقاّددااف تدد افقيدد اافائفسدد االعدداافلعقددادافقالخقدد امددقالددتافل ددلاف افلتلح  يدد اطاقددةالددل افقددةدلاااااااااااى و

امقاّة ا افلتالخ ل ا14 اقاىا،اق  فافقةدلا ا اى اا

فلددتا  اافلددتافليددضيافقق ددضالدد ا،اقاااقاتعتدد اظدد رف ار  دد ا دد ل افلأ  ددة اقافلقدد فرف افلق ددةس  افللحةس دد اقافلحددةسئلالقددالاااااااااا

 رف افلحدددةدرلامدددقافل ددديوة ااا ددد ل افظدددا دددة ا قةريددد اقاافوفا ة دددّامتعيقددد اللئاقاولددد اىظة اددد افلعقةريددد اافلقدددة ا اطدددح فيةااافا

ا (4)ا،العاات جمتحةاىلىافلع ل  اقافقحةدّ ا ي حةامقاط نافل يو افقختح صح افل    ا ةافلأجلا  اقافلقلحي  

ا

ا

ا

                                                             

اا 86صاا،فق ج افل ةللااافلقة ا افائفس ا،امج ااخيحا ضا:ا اة افليح افلعقةراا (1) -
ا 21،اصا1991/01/09فق رلمحخ اااا2فلعاداافا يالافل    ،فقتعيلّالتلا  امحل افظ  ،اا1991/01/08فق رلمحخاااا03/91رّ ااّة ا  ا(2) -

ا 777،اصا1988/07/13فق رلمحخ اااا28فلعاداا  ا،فا يالافل  فقت يلمحقاّة ا افلتلمحالخ ل،اا1988/07/12فق رلمحخاااا27/88ّة ا ارّ اا (3) -
ا 36صاا،فق ج افل ةللا،فظة ا افلعقةّريلمح ا  ل لمح الي حتافلعقةّراااافلتلمحي ي افائفس اا:الرماخةلاا (4) -
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ا    مئفيةاّة الافلافل لمحة ض:اح افل

قفيدد هافقئفيددةاأقافلألدداةبافيددضافلددتااااااا مئفيددةى اقجدداباىخ ددةاافظدد رف اففة ددع الييددح افلعقددةرااىلىاّة ددالافل   دد الدد ا ددالاااااااااا

اااىلى:د عّافقي اافائفس ااىلىا   اّة الافل    ا ي افلالخةسلافلتاتخ  الي حتافلعقةرا،اقايم قاىرجة حةا

ضااا  يددد افلعقددداا،ايئيددداامدددقاّة ا  ددد افظددد راقا ج تددد ا،اىوايعو حدددةافقيددد اااااا دددةل افلعيدددامافلى اتددداخيافقا دددلافلعدددة اقااا-1

ااا(.1)ا ج  ا ةمي ا ي امةات يلت اىلىاأ ايت افلوعقا  حةالةلتئقي 

أقاا دددةل ا يدددامضاامختيدددلافظددد رف افل   ددد اففة دددع الي حدددتافلعقدددةرااىلىاما دددلا دددة ،اااااااى اىلدددلةدا يي ددد ا  يددد اااا-2

مددداااخودددارلافلتحددد ناىلىاقاتلادد حح اا،الأطددد فنافقتعةّدددالاقافل ددد ل ةلددد احمةيددد اتةمدد اايعددداابمابخامددد ا ةمدد ،اام يدددلاطددخ ا

افققاما ا ي  اقا  فافلأ  ة افلتي يع  اقافلتلا ي  افلتا  ي  

ة  ددد ا دددةف افليددد ق افلقة ا  ددد اففةصددد الت ايدددااأطددد فنافلعقددداالاّددد اقا ايددداافلعقدددةرالحدددح ا اااااااىّة دددالافل   ددد ات ددديقااا-3

قاأ  ددة افق لددا ارّدد ااااا74/75لددة الةظددة تافلعقددةراام فّاتحددةاق قددةالأ  ددة افلأمدد ارّدد ااااااااحددة افلددتاتاليجحةلدد ،اقافيددضافقا

ات يقاىطحةرافظ رف افقاد  الةظة ا افلعقةري ااافلآجةلافلقة ا   افظادلا ة و(.2)فل ةللافل   اا63/76

فلإيددافااقافلا تحددة ااا حدديافلاّددّاااااأجددياالخددةسلامددقالددتلا اأصددالاجم دد افلعقدداداقافلاااىلعددااظدد راافلعقددادااااى افل   دد اتيددئ اا-4

ا (3)م ييةايمي  اّة ا افلتالخ لااافي فافلية ا ي الا يافق ةلاقلل خاأصي  ا

ّة دددالافل   ددد ا  دددقافلاقلددد امدددقال ددد اقاأ  دددة ام فّاتحدددةا يددد افل دددااافلعقةريددد ،اقافلتددداخياليتقي ددديامدددقاااااى دددة  اا-5

ا(. 4)  ح يارلا افلت ج ياقافليح افلعقةرامقاةري ،اق   لحةافق ةرل اغ افقي ق  ااافقعةملا افلعق

ى افلتودددارافقي دددا اقختيدددلافلالدددةسياقافلأجحدددئلاففةصددد الةلالتل دددةخافلدددتاي دددتعييحةافلأطدددخةصالتئقيددد امختيدددلافظددد رف اقاااااا

 اّة دددالافلدددتعية ةاااأغددد ف اغددد اّة ا  ددد ،افلأمددد افلددد اايتويدددوا ددد قرلاى دددافمام  ة  ئمدددة ا ة  ددد التدددا   ام فّادددااااااااااا

ىلىاّة دددالاأخددد ااا ددد  افلححدددتافلعقدددةرااقافيدددضااا ةجددد ااافل   ددد ،ا ةفي ددد ا دددقا دددا افيددد هافلقة دددالالا دددافيةالاات حدددضالتاااا

ام يي ا ةاتع نالقة الافلألخ افلل بيا)فليح افق ال(اقافياامةالاناتت لمحادرفلت ااافقويوافل لمحة ضا ا

ا

                                                             

ا 86صاا،فق ج افل ةللا اة افليح افلعقةراااافلقة ا افائفس ا،ا،خيحا ضمج اااا(1) -
ا 87صااخيحا ض،مج اااا(2) -

افل اايت يقاّة ا افلإج فيف افقا   اقافلإدفري ا ا2008  ح ااا25فق رخاااا09/08مقاّة ا ارّ اا608ىلىا605 فقافدامقاا      - 
اا 38،اصافظة ا افلعقةري ا  ل  الي حتافلعقةراااافلتي ي افائفس ا،افق ج افل ةللا:الرماخةلااا(3) - 
ا ا87صاا،،ا حيافق ج خيحا ضامج اااا(4) -
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افقويوافل ة ض:اّة الافليلمحح افق الا)فلألخ افلللمح بي(

فاايدددااقافلتلمحدددضايع  دددحةافل لمحدددجيااااا ددد صافقيددد لمحاافائفسددد ااحمةيددد الحدددللمحافقي  لمحددد اقافلحقدددااافلع ل لمحددد افلأخددد االييةلددد ااااااااااااا

ا (1)فلإستية افلعقّةراا تقل لمح الا  ا   لاا-مااأافليلمحح افق الا-فلعقّةراا ي ا  قرلاتاف  اّة الافلألخ افلللمح بيا

الةلتلمحو لمحااىلىا:ااقاى ولاّةامقافي فالاناتت لمحادرفل افي هافلقة الا

ايح افق الفلح اافلأقلمحل:امالالاّة الافل

مددقاأجدديا ددية اىلددتي فريلمح الي ددي ا قدديافقي  لمحدد افلعقّةريلمحدد اقافظة ادد ا يدد افقةلدد افاايدداالددقلمحافقيدد لمحاافائفسدد ااّة ددالافلألخدد ااااااااااا

،الدديافيددضام يلمحيدد ا ددة،ا حدددضااااا اقافيددد هافلقة ددالالااتقدديلمحاأفيي لمحدد ا ددقاّة ددالافل لمح  لمحددد ااااافلإ ددةاالييلمحددح ا)مادداأافليلمحددح افق ددال(ااااا

اتعتياا ي ا ية افلإستية افلعقّةرااقامل اقجادالي ي اماف يلمح ا ةامخةلح القاف اافلإطحةرافق ال 

ر العدد يايعودددضافلحلمحدددارلافلحلمحدددةدّ اليا دد افلقدددة ا ضاقافقدددةدلمحااليعقدّددةاافقامددقافقعيدددا اأ لمحافل لمحدددجيلمحافلعقدّدةراافق للمحددديااا ادددة افليلمحدددح ااا

تافلعقدّدةرااىجدد فياطددح اتحدد لمحناقفردا يدد ا قدّدةرامددةالماي ددقافيلددةواطددح ام ددالاليي دد لمحرافلدد لمحااااااااااااااي ددة الدد ل ا ددلاايم ددقالياا

مدددقاا88فقدددةدلمحلايددد اىل ددد اا اقافيددد فامدددةاتا(2)افلتلمححددد لمحنأطددد ةلا يددد األةلددد اتملمحافلتلمححددد لمحنااافلعقدّددةرالدددةالمحاطددد يامدددقاااااا

عقّةريلمحددد ااا ةلدد ا ددا اقجدداداىطدددحةراااا:ا الاايم ددقافلق دددة الددةالمحاىجدد فياللإطددحةرااافظة ادد افلاااااالقا ددةاا63/76فق لددا ارّدد ااا

م دددالاأقامقدددةر اليعقدددااأقاليقددد فرافلق دددةسضاأقاطدددحةدلافلإ تقدددةلا دددقاط يدددلافلا دددةل،اي ادددّا دددللمحافقتحددد لمحناأقاصدددة وافلحدددللمحااااااااا

لاايم ددددقالددددةالمحاطدددد يامددددقااافقددددةدلاأ دددد ايْ ْتيََددددلرامددددقااا  اأد ددددةها89فلأخدددد ،اقاولدددد امدددد ام ف ددددةلاأ  ددددة افقددددةدلمحلااا

طدددحةرالأالمحالدددلاايت ددديلمحقاتحددد لمحناقفردا يددد ا قدّددةرامدددةالماي دددقافيلدددةواىطدددحةرام دددالاااااافلإ فيافلأطددد ةلافلق دددة التلح ددد اىجدددا

  (3)الي لمحلاافل لمحاا ة الااةاااى ت ةبافلعقّةرافقتح لمحنا   

ليددح اأيلمحددد اقلخ قددد ا ةّيددد الييي  لمحددد افلعقّةريلمحددد امدددةالماي دددقا دددةاايعددياولددد الحددد   اأخددد االاايم دددقاليي دددة تافلعقدّددةرااأ ايقدددا اا

قّددديافقي  لمحددد افلعقّةريلمحددد اااقالددد ل اتلتا،اافلعقدّددةريا ددد افلاوةّدددة افلعقّةريلمحددد ات ادددّا دددللمحافلتلمححددد لمحنافلأخددد ااااااااامجأصددديالخةلدددّاا

                                                             

عقةراالالاي الةتل ااافل ا اظياا  اف ا: فلي ق افلافجواتاف  فيةااافل لاف اففة ع اللإطحةرافلعقةرااقافائفيف افقةتا ا قامخةلحتحةا امافخي امحة افلححتافلااا(1) -
ا  4،اقرّي ا،اصاا2444أ  ييا 15 فلي االتةريخافلارفلضافقلا ابمع  امحة افلعافل الييجييافلق ةسضالاةتل ااقافل    افاحاي الييالخقتاللة   

ا-  ح اااااا،ا5تحارا قافل    افلاطل لمح الييالخلمحقت،افلعادا،اامجيّ افقالخلمحلاا،مجي اّة ا   ادقريلمح اّة الافلألخ افلللمح بيا)فليلمحح افق ال(،الا،امقةلالعلاف ا:ارماخةلاااا      - 
ا 23،افائفس ،اصا2002مةرتا
ا 219صااا،فق ج افل ةللا،ةطةا،ال ي ا رلمحقّض،افقلة  ة افلعقّةريلمح  ي احمااالااا(2) -

اااا 91،92صاا، اة افليح افلعقةراااافلقة ا افائفس اا،افق ج افل ةللا،خيحا ضمج ااااا-ااااااااا
اا 48صاا،فل ةللفق ج اا،فظة ا افلعقةّريلمح ا  ل لمح الي حتافلعقةّراااافلتلمحي ي افائفس اا:الملمحراخةلااااا-اااااااااا

ا 13لارّي ،اصاا2004/04/15مافخي امحة افلححتافلعقةّراالالاي الةتل التةريخاااا(3) -
ااا 23صاا،ا،ا حيافق ج خةلاارملمحالاااا-ااااااااا
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ا  لمحدد ،اقافيدد فا يدد افقي،ايم ددقامددقاخلا ددةامع  دد اجم دد افقيّددةوافل لمحددةلقتافلدد لمحيقاتددافقلافااااااا(1)الو يقدد اقف دد  الاالددايا  حددةاا

ا (2)اعقّةردق اقّاااتح لمح ة امئدقج ا ي اوف افلمقاطة  افلح يال ا

متدددئفمقالي لمحدددلااارفيلدددةلةلإ دددة  اىلىاىم ة  لمحددد اتلح ددد اىجددد فيافلإطدددحةرالي لمحدددلاافقت ددديلمحقاتحددد لمحناقفردا يددد ا قدّددةر،اىوفارف قددد ااااا

 ا (3)اقاول ا يلاالقة الافلإطحةراأقافلإيافاافقتئفمقافل لمحاال  ا الااةاااى ت ةبافلعقّةرافقتح لمحنا   ،

 دد افيةا يدد اأر افلافّدد ا ددة الئفمددةا يدد افقيدد لمحااأ ايددئقلمحدافظددة تالددةدقف افل لمحّةلدد ااااااااااقارقاق فّادد ا  ددقاتوا ددلافيدد هافلقة ددالااااا

لدديو ام فّاددد ا دديلمحاقلخ قددد ات ددا اظددديلمحاىيددافاالددداااااااا63/76مدددقافق لددا ارّددد ااا101فلقة ا  لمحدد افلّلا مددد ،ا خالمحلددّالددد افقددةدلمحلاااا

ل،اقااا ةلدد اغ ددةباأ دداافلا ة ددة ا يدد اااامحددي  افلححددتافلعقدّدةراامددقاأجدديافلتلمح قدّدلامددقاى تافسحددةا يدد ام فجدد افلإجدد فيافل لمحددةلاااااااا

ا (4)افلحللمحااار ااّاالافلإيافا

 ي قاليي ددددة تار دددداا دددافلأقلمحلامتلةّ ددد امدددد ام فجددد افلإطددددحةرافلّلا ددددل،ااام فجدددد افلإطددددحةراااافيدددد هافلحةلددد اأ ااتاددد لمحقااىوفقا

ااااا اا(5)ال افلإلئفمضالييلمحح ت ي يافقي  لمح افلعقّةريلمح اقاتقاي افلوةىج فيافلإطحةراقول ال ية ا

ىلّددةاليدد  اى ددة اىجدد فيالددةللااافلحددللمحافلعدد يافققددا ا ي دد اطيددوالاانددا اطددح هااااأقاى ولاّددةامددقا ةلدد امددةاىوفا ددة افلتلمححدد لمحنااافلعقّددةراا

 ي دد اي ددتيئم افلقددة ا ا اجددابافليلمحددح افق ددالا يددةافيدداا ي دد افلحددةلالاجدداباطددح افلحددللمحااافلإرم،اأقاطددح ا قدداافلا دد افلأقلمحلاااااااااااااا

ا اى  طدددح افلاصددد لمح ا تلمحددد اي دددتو  افقاصددد الددد افلتلمححددد لمحنااافلعقدّددةرافقاصددد الددد اافقادددةااأققدّددةرالإجددد فياّ دددي ا يددد ا حددديافلع

ا  ىلّةاأ لمح الاايم قاى يةلافي هافلقة الاااجم  افلأ افل،اقاول الةلللمحا اللإلت لةيف افلافردلا ي افي هافلقة ال(6)

افلح اافل لمحة ض:افلإلت لةيف افلافردلا ي اّة الافليلمحح افق ال

 افلتلمحدددضايم دددقاليي دددة تافلعقدّددةراامقةر ددد افلالخدددةسلاظددديلمحاىجددد فيافليلمحدددح امددد ااااا افلللمح دددبياتوالمحدددلااافلحدددةلا افلعةديددداّة دددالافلألخدددى لمحا

ا (7)اظتحتالل خاملحةاااط يامجيّاف فل لمحلاف افلتلمحضالالاىطحةرفيةاقاف

لاقاولددد الإ تاةرفيدددةاأقلمحلالدددلاف اخة دددع اللإطدددحةراي تعحدددضامعحدددةام فّاددد اّة دددالافلإطدددحةرافق دددااااغددد اأ لمحددد اتدددادااأ  ة دددةااا

،اأقاأ لمححددةا ددةلا اىّت ددتحةا يي لمحدد افلتلمح ددالمحلامددقا اددة افليلمحددح افليلمحخحددضافقددارقما ددقافلحقادد افلإلددتعيةريلمح اىلىا اددة اااااااااااا(8)اىجدد في
                                                             

ا 219صاا،فقلة  ة افلعقةري ا،افق ج افل ةللا، ي احمااالةطةا،ال ي ا رلمحقّضااا(1) -
ا 53صاا، ج افل ةللفقا، ااافلحي اافليلمحافرلض/دا(2) - 
ا ا13،اصاا،فقافخي افل ةلق ظياا  اف ا: فلي ق افلافجواتاف  فيةااافل لاف اففة ع اللإطحةرافلعقةرااقافائفيف افقةتا ا قامخةلحتحةا اااا(3) -

ا 49اصا،افق ج افل ةللا،تافلعقةّراااافلتلمحي ي افائفس افظة ا افلعقةّريلمح ا  ل لمح الي حارمال:اخةلا(4) - 
اا ا219،220صاا، حيافق ج ، ي احمااالةطةا،ال ي ا رلمحقّضااا-ااااااا

ا ا23صاا،فققةلافل ةللااّة الافلألخ افلللمح بيا)فليلمحح افق ال(،ا:رمالاخةلاا(5) -
ا ا23صاالا،رماخةلاا(6) -
ا ا13،اصا،افقافخي افل ةلق فقةتا ا قامخةلحتحةا اظياا  اف ا: فلي ق افلافجواتاف  فيةااافل لاف اففة ع اللإطحةرافلعقةرااقافائفيف ا(7) -
ا 50صاا،فق ج ا حياا،ارمالاخةلااا(8) -
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فقتعيدّددلالإ دددافدام دددحافلأرف دددضافلعدددة اقااا1975/11/12فقددد رلمحخاااا74/75فليلمحدددح افلعددد يافظدددامابماجدددوافلأمددد ارّددد اا

افيضا:قاّحااىنةدا يلمحا  هافلحةلا اأقردافقي لمحاافائفس ااجمي امقافلإلت لةيف ا.(1) ةراتةل يافل لمحجيلمحافلعقّ

اا:(1971/01/01فلع   لمح افلتلمحضاى ت اّاتةر ةاّاياا)فلعقادا1971/01/01فلعقادافظ لمحرلاّاياتةريخاا-1

فلدددد لمحاا،ا(2)ا1980/09/13فقدددد رلمحخاااا210/80مددددقافق لددددا ارّدددد ااا3تملمحافلتلمحلحدددد  ا يدددد افيدددد فافلإلددددت لةيالةقددددةدلمحلاااا

 ايلمحافلعقدّددةراافلتلمحدددضاجدددةي ا يدددةاييدددضاا:افقتعيدّددلالتةلددد يافل لمحدددجا1976/03/25فقددد رلمحخاااا63/76 دددالمحلافق لدددا ارّددد ا

افقددد  اراأ دددلاه،اقاتدددت لمحاقاي دددتاالالحدددةامدددةييضا:اااا1976/03/25فقددد رلمحخاااا63/76مدددقافق لدددا ارّددد ااا89تعدددالمحلافقدددةدلمحلاا

اأ لاه:ا88قارج ااافلحةلافلأقلىامقافقةدلمحلالااتوالمحلافلقة الافا:89فقةدلمحلاا 

ا8متيلمحيددةاتوا قددةالييددافدامددقاااا لدداافلإجدد فيافلأقلمحلاففددةصلمحاليددح افلحقددااافلع ل لمحدد افلعقّةريدد ااافل لمحددجيلمحافلعقدّدةرااقافلدد لمحااي ددا اااااااااا

 مقافي فافق لا  ا18ىلىا

ةلتدددةاّاددديافلحدددةتحامدددقامدددةرتااا لدددامةاي دددا ا دددللمحافقتحددد لمحناأقاصدددة وافلحدددللمحافلأخددد ا ةردددةا دددقالدددلااى ت دددواتةر دددةالخااااا

ا328ىلدددتلةدفاققت ددد ة افقدددةدلمحلااا1961/03/01لقدددااأ ح دددّافلعقدددادافلع   لمحددد افل لمحةلتددد افلتلمحدددةريخافظددد لمحرلاّادددياااااا  1961

 حددديافق لدددا اقالددد ل ات دددا اّدددااااااامدددقا88مدددقافلقدددة ا افقدددا ضامدددقاطددد  افلإطدددحةرافق دددالافقحددد ق ابماجدددوافقدددةدلمحلااااااااا

فلعقددداداتعحددد امددقاو ددد اأصددديافقي  لمحددد اففةصلمحددد الحدددة،اقااامقةلدددياولددد اااأدالمحام ددديافيددد هالعادددةرلااى ت دداّاصددد  تحةافليلمحددد   لمح  ا

اا (3)اي تاجواىلئفم لمحةاو  افلتلمحع تالاّّ اقا يلمحاأط فنافلعقاافلع االت ح يا ا افلاوةّ افلعقّةريلمح 

ىطددحةدامددقافلايايلمحدد اي اددّاأ لمحااااة  الت ا ددّاصدد لمح افيدد هافلعقددادالعددااتقدداي افلأطدد فنااااامدد افلإطددةرلاىلىاأ لمحدد اااتيدد افلحددةلاّةمددّافظددااااا

فق لدددا افلتلمحلح ددد اال دددقابماجدددواافل لمحدددارلافلئلمحرف  لمحددد اأقااافلإ ت ةطدددة افلعقّةريلمحددد اليايايلمحددد  اافلعقدّددةرالاايددداخيا ددديقاصدددلاقااا

ىلىاا1961/03/01تملمحا ايددددداا دددددةلاا63/76قافقددددتيلمح اليي لدددددا ارّدددد اااا1993/05/19فقددددد رلمحخاااا123/93رّدددد اا

فقددددددد رلمحخاااا91/70ا افلتالخ دددددددلافلقددددددداي افلحلمحدددددددةدرابماجدددددددوافلأمددددددد ارّددددددد ااتدددددددةريخالددددددد ية اّدددددددة ا1971/01/01

فلللمح ددداافلتلمحدددةلضا:ا الااتوالمحدددلاافلقة دددالافقارجددد ااافلحقددد لافلأقلىامدددقااا ظددد لمحرفا يدددا88قاأصددداحا ددد لمحافقدددةدلمحلاا1970/12/15

لخةلتدددةاّادددياأقلمحلا لدددامةاي دددا ا دددللمحافقتحددد لمحناأقاصدددة وافلحدددللمحافلأخددد ا ةردددةا دددقالدددلااى ت دددواتةر دددةااأ دددلاهاا88فقدددةدلمحلا

صدددد  تحةافل لمح  لمحدددد ،اا1971/01/01فل لمحةلتدددد افلتلمحددددةريخافظدددد لمحرلاّادددديا  اقا ي دددد اى ت دددداّافلعقددددادافلع   لمحدددد اا1971يلددددةي ا

ا (4)ادق افلّيجاياىلىافاحة افلق ةس لمح ال   اىلخاةتحةا يةا ة افليلمحة الةلقة

                                                             

ا 220صاا،فقلة  ة افلعقةري ا،افق ج افل ةللا، ي احمااالةطةا،ال ي ا رلمحقّضاا(1) -
فق رلمحخ اااا38فلعاداا،افا يالافل    ا،ا1980/09/13فق رلمحخاااا63/76مقافق لا ارّ اا15،18،89يعالمحلاقايتيلمح افقافداا210/80فق لا ارّ اااا(2) -

اا 986،صا1980/05/15
ا ا14،اصا،افقافخي افل ةلق ظياا  اف ا: فلي ق افلافجواتاف  فيةااافل لاف اففة ع اللإطحةرافلعقةرااقافائفيف افقةتا ا قامخةلحتحةا ااا(3) -
ا ا23صاا،افق ج افل ةللا،تافلعقةّراااافلتلمحي ي افائفس ا حل:افظة ا افلعقةّريلمح ا  ل لمح اليرماخةلاااا(4) -
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داّادددياافلعددد ي،ا حددد فافلأخددد اّدددةس اقاماجدددا ا قددد ،اقالددد يامحدددارفالي دددللمحق  حددد اى لام دددفيلدددةاق  حددد افليلمحدددح اااملا ددددددا :ا

ابمقت  افلتلمحح لمحنافق   ا1971/01/01تةريخا

 دددةاتدددةريخالخةلدددّا دددلاايم دددقاىلخادددة ا ج لمحتحدددةاىلدّددةا دددقاط يدددلافاحدددة افلق دددةس لمح اااافلتلمحدددضالددد يا(1)أملمحدددةالةلللمح دددا اليعقدددادافلع   لمحددد 

قاق فرلافقةل لمحددد التدددةريخاا يلمحددد افلعةملمحددد اللأمدددلاوافلاطل لمحددد فلحلمحدددةدرلا دددقافقايا1251،اقافيددد فامدددةاأ اّتددد افقددد  ّ لارّددد اا(2)افقختحلمحددد 

فقدددددد رلمحخاااا198/674مددددددةاأ ّاتدددددد افل   دددددد افلعقّةريلمحدددددد اليي  يدددددد افلعي ددددددةااافلقدددددد فرارّدددددد ااااقفيا،ا1994/03/29

ااا (3)ا2000/04/26

 ام دددحافلأرف دددضافظالخددد امدددقافلللمحتدددةساافلأقلىالعيي لمحدددةااا:فلإجددد فيافلأقلمحلااافل لمحدددجيلمحافلعقدّددةراا لددداا يي لمحددد افق دددحافلعقدّددةرااا-2

غددد ا(4)تا لمحلدددّاأ لمحافيلدددةوا دددادافيدددة لمحامدددقافلا ددداف افلعقّةريلمحددد اااا،1975/11/12فقددد رلمحخاااا74/75بماجدددوافلأمددد ارّددد اا

 اقات دددح لااقحيلمحددد افق لمحدددة تااافيددد هاا(5)اميددد ال الحدددح ار  لمحددد امدددقاّاددديافلأ ددد فدا دّددةاجعيدددحةامجحالددد ادق اأالمحا لددداف اّدددة ا ضاااا

فائفسددد ااّددداا دددحاااّدددة ا افليلمحدددح افلعقدّددةرااليي دددة تافلعقدّددةراالةّددد  افيددد هافلعقدّددةرف الإلددد ااااااااااااافلا دددع لمح انجدددااأ لمحافقيددد لمحااا

لخةلددددّالةظة ادددد ا،الأ لمحافيدددد هافلعقّددددةرف الدددد يا ددددةاأصدددديا(6)افلحددددةسئادق اىطددددةف اتدددداف  اّة ددددالافليلمحددددح افق ددددالافليلمحددددخ ا

 ات دددت يافلقة دددالافقارجددد ااافلحقددد لافلأقلىاا:اا63/76مدددقافق لدددا ارّددد اا89فلعقّةريلمحددد ،اقافيددد فامدددةايتجيدّدد امدددقا ددد لمحافقدددةدلمحلاا

أ ددلاها: لدداافلإجدد فيافلأقلمحلددضاففددةصلمحاليددح افلحقددااافلعقّةريلمحدد ااافل لمحددجيلمحافلعقدّدةرااقافلدد لمحاايددت لمحاتوا قددةالييددافدامددقااااااااااا88مددقافقددةدلمحلاا

ا  ا فق لا  مقافي فاا18ىلىاا08

ااي دد لمحالةصدد ةبافلحقددااافل ددةساتاأقافلدد لمحيقاملعددافامددقاااااااىلدّدةاأ لمحدد اقجددوافلقددالالددة لمحاتوا ددلافيدد فافلإلددت لةيااالعدداافلحددةلا ،اّدداااااااااا

فلتلمححددد لمحناألخلدددةياىجددد فيافق دددحاقابحقدددااافلالمحقلددد افلعةسدددالا يددد اّوددد افلأرف دددضافقي دددا  ،افيددد فامدددةاد ددد الةقيددد لمحاافائفسددد ااىلىااا

ااااا.(7)اق  امالمحلاّة ا  لمح امقالمحرلال لتت

ا

                                                             

  ح اا18تعي لا ي اّ فرافل  نافلمجتيع افق رخاااا'فلعقاافلع ااقافقعةملا افلعقةري ا:اافي فافقا ااا:ا ةدي ايا  ضا المحفدا)ات جم ا ااافلعئيئاأمق ف ا(ا:ارفج اا(1) -
اا ا227ىلى194،اصاا1997،افلعادافلأقلا،افلحةدرلا قااّ  افلالخةسلاليي  ي افلعي ةا،افلمجي افلق ةس  االيي  ي افلعي ةا'1997
ا 222صاا،فق ج افل ةللا،،افقلة  ة افلعقةّريلمح  رلمحقّض ي احمااالةطةا،ال ي ااا(2) -
ا58،صا2002حمةي افقي  لمح افلعقةّريلمح اففةصلمح ،ادفرافيام ،افائفس ،ااحمااالةطة: ي ااااا(3) -
افقت يلمحقاى افدام حافلأرف ضافلعة لمح ا1975 ا ي ا12فق رلمحخاااا74/75مقافلأم ارّ اا2ناا06ةدلمحلافقاا(4) -
اا 23،24صاا،فققةلافل ةللا،ّة الافلألخ افلللمح بيا)فليلمحح افق ال(:االرماخةلاااا(5) -
اا ا222صاا،،ا حيافق ج  ي احمااالةطةا،ال ي ا رلمحقّضااا(6) -
ا ا52صاا،فق ج افل ةللا،ا افلعقةّريلمح ا  ل لمح الي حتافلعقةّراااافلتلمحي ي افائفس افظة ا:الرماخةلاااا(7) -
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 يددد افلددد لمحغ امدددقاأ لمحافلح دددة لاقفّعددد امةديلمحددد ،اا:ايلمحدددح ل(فقي  لمحددد الةلتلمحقدددةد افق  دددوا) قددداافلاف ت دددةبىطدددحةراطدددحةدلاا-3

 حددد فالاايعدددياأ لمححدددةات تعحدددضا يددد افليلمحدددح ،اقا ي ددد ا دددإ لمحافلالددد ي افلحل لمحددد اليدددح افلح دددة لافق ت دددا الييي  لمحددد افيدددضاىملمحدددةا دددقااااا

ا (1)اط يلا قاافليلمحح لاأقافلّيجاياىلىافلق ةي

ىجددد فيف افلتلمحقدددةد افق  دددواقاى دددافدا قدددااااافلددد لمحااي دددقلمحااا(2)ا1983/05/21فقددد رلمحخاااا352/83  دددوافق لدددا اا

 يددد اأ لمحا ددديلمحاطدددخ ايحدددا اااتددد فبافلايدددايلمحة اغددد افقي دددا  ااااااا01فليلمحدددح لافقت ددديلمحقافلإ دددةفنالةقي  لمحددد ،ا حلمحدددّافقدددةدلمحلااااا

ميددال اليدداي،ايم ددقاأ ايويددواااا قدّدةرفامددقا ددااافقيدد ا  ددة لام ددتي لمحل،ا يل دد ،اغدد املقوعدد ،اغدد امتلددة اا  حددةاقال  ددّاااااااااا

اافدا قددااطددح لايت دديلمحقافلإ ددةفنالةقي  لمحدد ،افيدد فافلإجدد فياقْ تددَ امددقاأجدديامعةادد افلحددةلا افلتلمحددضاي ددا ا  حددةااااااامددقافقالخلمحددلاى ددا

ّّ فيددةافلتلمحقددلتافقددا ضافائفسدد اااااااااا(3)فلأطددخةصافلدد لمحيقايمةرلددا افلح ددة لا يدد ا قدّدةرامددةالدداق الددلاااااااااا ق قددةاليقاف دداافلعةملمحدد افلتلمحددضاأ

ا)لانايت اتحح ياول ااافقويوافل ةلث(قامةايي حة ا828قاا827  يةا  لمحاأ  ة افلح ة لافلافردلالةقةدلمحتتا

افق  ددو ااا حدديافل لمحدد ةااأصددار افل   دد اااايْ دد لمحرافلعقدداافلتلمحددالخ قضاقاييْددح الةظة ادد افلعقّةريلمحدد ام اتددةالدد ل افلتلمحقددةد ااااااااااق ي دد 

 يددد اأ لمحافلعقدّددةرافلددد لمحااااقافلددد لمحااأ دّددا الافلدددوت ا1998/03/09فقددد رلمحخاااا146فلإدفريلمحددد الةظ يددد افلعي دددةافلقددد فرارّددد اا

ل ددلاار ددضاميددح الةظة ادد ااااي ددا اما دداااطيددواى ددافدا قدداافليلمحددح لالااي ددا الددةالمحاطدد يامددقافلأطدد ةلاظيدّدةااااااااااا

لت دددج يافلعقددداااامجيا ددد افلاوةّدددة افلعقّةريلمحددد اامددد افلتلمحلايددد اىلىاأ لمحافلتلمححددد لمحنافلقدددة ا ضافلددد لمحاان يددد افظدددة تافلعقدّددةرااااافلعقّةريلمحددد  

ةرافلعقدّدةراا يدد ام ددتافهاليعقدّدةراظدديلمحافلح ددة لا دّدةاييددّ يالواعدد اىلددت لةيفاّة ا  لمحددةا يدد اّة ددالافليلمحددح اااااااااااافيددااأقلمحلاىجدد فياللإطددحاا

ا 1976/03/25فق رلمحخااا63/76مقافق لا افلتلمحلح  اارّ اا89فلافردالةقةدلمحلاافق الا

فل لمحددديو اأمددددة اااو لمح ى ددددا:ااىطددددةرا يي لمحددد ااىلتحددددلاوافلأرف دددضااىطدددحةرا قدددادافقي  لمحدددد اللأرف دددضافقتلددددة لا لحدددةاااااا-4

قافلدددتاطدددحا ار دددادا  دددبيارغددد افلتدددافل افلتيدددج ع  ااااااا يي لمحدددة افلإلتحدددلاوااتلدددةّ اق دددةيافلعقدّددةرافلحلا دددضاىلىاتيدددج  ااااا

فقتعيددددلابح ددددة لافقي  دددد افلعقةريدددد افلحلا  دددد ااااا1983/08/18فقدددد رخاااا18/83فقلحدددداصا ي حددددةااافلقددددة ا ارّدددد ااا

فظدددداداليدددد ق افلتلددددة لا ددددقافلأرف ددددضااا1992/07/06 رخااافقددددا289/92قا دددد فافق لددددا افلتلح دددد اارّدددد اا،ا(4)

اا افلإلتحلا   فلح  فقي ااافق ة ة ا

                                                             

اااا 224صاا،فق ج افل ةللا، ي احمااالةطةا،ال ي ا رلمحقّضا،افقلة  ة افلعقةّريلمح ااا(1) -
ا21قاافليلمحح لافقت يلمحقافلإ ةفنالةقي  لمح  ا  رافلعادافقت يلمحقاىج فيف افلتلمحقةد افق  واقاى افدا ا1983/05/21فق رلمحخاااا352/83فق لا ارّ اااا(2) -

ا ا987،اصا1983/05/04فق رلمحخ ااا
ا 97صاا،:ا اة افليح افلعقةراااافلقة ا افائفس اا،افق ج افل ةللمج ااخيحا ضاا(3) - 
  لمح افلعقةّريلمح افلحلا  لمح الإلتحلاوافلأرف ضاقا  فاط ق ا قيافقي  لمح افقتعيّق ا:ا يحانافي فافلقة ا اىلىا اياافلقاف اافلعةملمح افقتعيّق ابح ة لافقي1تل لمحافقةدلمحلااا(4) -

فقتعيلّابح ة لافقي  لمح افلعقةّريلمح افلحلا  لمح  ا  رافلعاداا1983/08/18فق رلمحخاااا18/83لةلأرف ضاففةصلمح افلحلا  لمح اقافلقةلي اليحلا    ارفج اااول :افلقة ا ارّ ا
ا ا1373،اصا1983/08/16فق رلمحخ اااا34
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فلدددد ااا1997/12/15فقدددد رخاااا483/97قّحددددااى عددددة افلالتحددددلاواأصددددار افل دددديو افق لددددا افلتلح دددد اارّدددد اااا

 ة افلإلتحدددلا   اقاأ اةسددد اقاايحدددادا  ح دددة امدددلحافلإمت دددة ااافلقوددد افلأر ددد  افلتةلعددد اللأمدددلاواففةصددد الياقلددد ااافق دددةاااااااا

 ا يي دد افلددت يةرافل فم دد اىلىاجعددياطةّددة افلأمددلاوافلعقةريدد ااااااااأ دد :ملدد افلالتحددلاوا يدد اااا2طدد قط ا   ددثا   ددّافقددةدلاااا

مححددا افلالتحددلاوامدد امححددا افلالددت يةرا،اقالددااأ افلالتحددلاواااااااايتيددةل اقاف ولاّددةامددقافيدد فافلتع يددلاااا  ملتجدد اقاىلىات ي لحددةاا

لدديالدد امجةلدد اففددةصا،قمددقافيلددةاييتق ددة امددقا  ددثافلتع يددلافلاّتحددةدااقاااااااااّ دد افلإلددت يةرافقعيددالالدد اآ دد فوااالاا  دد القددة ا ات ا

ا تيحة امقا  ثافلتع يلافلقة ا ضا 

 يدددقا  دددثافلتع يدددلافلإّتحدددةداانجدددااأ افلالتحدددلاواقافلالدددت يةراي دددع ة اىلىاتلي ددد امدددةالامعدددتا،اااأمدددةامدددقا  دددثاااااااااااااا-

فلحلا ددددضااا ددددتااقلا تاأ افلالتحددددلاوالدددد امجددددةلاظددددادايتي دددياااتلي دددد افلعقددددةرافلتع يدددلافلحقدددداّضال ددددياملحيددددةا،ا دددةاا

ا (1)اااتلي  افلليةطة افلحلة   اقاففامةت  الت يةريتخح افلإ

ل دددقارغددد افيددد هافلتح ّددد ا يقدددااف تددد افقيددد اافلالتحدددلاوا عيي ددد افلدددت يةراقاياددداقاأ ددد اتدددةلخ الدددةلتع يلافلاّتحدددةدااااااااااااااااقا

ااا (2)ا483/97مقافق لا افلتلح  اارّ اا02ل  افقةدلاقاول امةاأطةر اىالييحويح،

حددداالددداوامدددقاألددداةبا  دددوافقي  ددد افلعقةريددد ااافلتيددد ي افائفسددد اا،ابح دددثايم دددقااا  دددة اتع يدددلافلالتحدددلاوااأيدددةا-

حا ددد ا قددداداىلدددتحةدلاق قدددةااقا اييدددحةاىلىاأرف دددضا لا  ددد اقا دددلااللأ ددد فدافلالدددتحةدلامدددقاّوددد افلأرف دددضاّحددداافلتحدددلا حةاا

 ةجددد اىلىادق اطدددح هالةظة اددد افلعقةريددد اااقيدددت ا  يددد ا قدددااىدفرااافلحدددةلا اا ددديااو افظدددادامدددقاطددد ناق فرلافقةل ددد  اليليدددا

اا (3)لأ حةاتي ياىج فياأقلضايتويواى حةسحةامقاّة الافلألخ افلا ةاالييح ام ال اتاف  ا يي  اىطحةرا

ا25/90مدددقافلقدددة ا ارّددد اا39،40لح دددة لااافقدددةدتتا ددد افقيددد اافائفسددد اا يددد اطدددحةدلافاقددداالا:طدددح اطدددحةدلافلح دددة لا-5

فليتدددة اتة ددداف اأ ا دددياطدددخ ايمدددةرتا يددد افلعقدددةرا  دددة لاااا،ا(4)فقت ددديقافلتاج ددد افلعقدددةراااا1990/11/18فقددد رخااا

مدددقافلقدددة ا افقدددا ضا،ايححددديا يددد الدددلااااا823م دددتي لا،اغددد املقوعددد ا،افيةدسددد ا،ا يل ددد الااييدددالحةاطددداح ا يدددلاالةقدددةدلااااا

قالقددداا دددادافق لدددا افلتلح ددد اارّددد ااااراا ةليددد ي ة افلت دددج ياقافليدددح افلعقددداا  ددد اطدددحةدلا  دددة لاى دددضايعددد نابا:

ا (5)ات ي يحة  ح  اى افداطحةدلافلح ة لاقاا1991/07/27فق رخاااا254/91

                                                             

صاا،2005،افائفس ،ا جلمح افا لالض:اأ م افلعقةّرافلحلا ضاقامقة ة ات ايلمحتحةامقاتةم  افقي اففةصلمحاىلىاخاصح افقي افلعة لمح،ادق اطاع ،ادفراففياق  لمح ااا(1) -
اا 273
ا 274صاا، جلمح افا لالضاا(2) -

ا 225صاا،فق ج افل ةللا، ،افقلة  ة افلعقةّريلمح رلمحقّضحمااالةطةا،ال ي اا ي اا(3) - 
ا 1332،اصا1990/12/13فق رلمحخ اا49عادا ا رافلفقتعيلّالةلتلمحاج  افلعقةّرا،اا1990/11/18فق رلمحخاااا25/90رفج اااول افق لا ارّ ااا(4) -
فق رلمحخ اااا46عادات ي يحة،افا يالافل    ا،افلى افداطحةدلافلح ة لاقاايحالمحدا  ح لمحة ا1991/07/27فق رلمحخاااا254/91فق لا افلتلمحلح  اارّ ا:أ ا اا(5) -

ا 1116،اصا1991/01/31
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 لدددا ارّددد اامدددقافقا02ىطدددةراتوا دددلاأ  دددة افقدددةدلااااااا:وافلعقةريددد افلتةلعددد اليقودددةاافلعدددة ااا قدددادافلتلدددة لا دددقافلأمدددلااااا-6

فلدددتا  دددّالةلتلدددة لا دددقافل مددد افلعقةريددد افلإنةريددد افلتةلعددد اليقودددةاافلعدددة افلدددتاطددد ااااا1986/02/04فقددد رخاااا03/86

قاندددارافلتلا ددد اىلىاأ اتوا دددلافيددد فافلالدددت لةياي ددد اا قددد ا يددد افلأمدددلاوااااااا ا1981ااىلدددت لا ةالعددداافلحدددةتحامدددقاجدددة حضاااا

فقعدددالاقافقدددتي ا)افقي ددد ابماجدددواااااا1981/02/07فقددد رخااااا01/81فلعقةريددد افلقةليددد اليتلدددة لاااىطدددةرافلقدددة ا ارّددد اااااا

جدددة حضاا1فلتلمحدددضاق دددعّاللإلدددت لالالدددتاااا(الالددد يةافل مددد افلعقةريددد افلإنةريددد افلتةلعددد اليقودددةاافلعدددة  ااااا2001ّدددة ا افقةل ددد اا

لددة لااملعددّاملدد اتددةريخافيدد فافلددللمح لمحافلتلمحاااااا76)فقددةدلمحلااا1992تددةريخاصدداقراّددة ا افقةل لمحدد الددل ااااااا1992أ تددال ا13قاا1981

ا.(لالدد ا  لمحئافلإلت د افلعقّةرااقافقا ا دد اقافلتلمح   د لمحد قافلأملاوافلعقّةريلمح افقلجئلامقاّايادقفقيقافلتلمح ّ

ا1991/04/27فقدددد رلمحخاااا10/91مددددقافلقددددة ا اا08ييددددةدلمحلالاتوا قددددةا:فليلمحددددحةدلافل لمح  لمحدددد اففةصلمحدددد الةقيدددد افلدددداّحضاا-7

فقت دددديلمحقاى ددددافماا2000/10/26فقدددد رلمحخاااا336/2000لح دددد اارّدددد افقت ددديلمحقاّددددة ا افلأقّددددةناصددددارافق لددددا افلتلمحا

 تدددااافيددد هافلالخ قددد افلتلمحدددضااااقاقلخ قددد افلإطدددحةدافق تدددابالإلخادددة افقيددد افلددداّحضاقاطددد ق اقا  ح لمحدددة اىصدددافرفيةاقات دددي يحة اااااا

فلتلمححددايلامددقاااّ عددةتح ،ا اففةصلمحدد الةليلمحددحادامدد اتاافقعيامددةافلتلمحةل لمحدد :اتخ دد العيي لمحدد افلتلمح ددج ياقافلإطددحةرافلعقّددةراا يدد افلا ة ددة ااااااا

رّدد ات ددج يحةااافل لمحددجيلمحاففددةصلمحابماي يلمحدد افليلمحدد ق افلالمحيل لمحدد ااااااا،اأالمحالدديو اأخدد اام فيلمحيدد اّة ا ددةااااّادديافقحددي  افقختحلمحدد الةلايايدد اأقااا

قلخدددةسلامددقافلإطددحةدافق تددابالإلخاددة افقيدد افلدداّحض،اتحدداراماي يلمحددد ااااااااا3قالعددااجمدد اأ  دد امددقااااااقافلأقّددةنافقختحلمحدد اىّي ي لمحددة ااا

ظدديلمحافلإطددحةدام  اّدد اليدد  افلدداولا ا لدداااااااا-طددحةدلاخةصلمحدد الةقيدد افلدداّحضااااا-فلالمحيل لمحدد اقافلأقّددةنافقختحلمحدد اىّي ي لمحددةااااافليلمحدد ق 

 حددداراأدلدّدد ام دددةدلمحل اقافيددد فامدددةاأ دّددا ا ي ددد افلتلمحعي يددد افلا فريلمحددد افقيدددة  ا)ق فرلافليلمحددد ق افلالمحيل لمحددد اقافلأقّدددةن،اق فرلافقةل لمحددد (ااا

قا ي ددد ،ا دددإ لمحاطدددح ااافقتعيقّددد الدددإج فيف اتددداقيقافليلمحدددحةدلافل لمح  لمحددد الةقيددد افلددداّحض ااااا2002/09/16فق رلمحخددد اااا09رّددد ا

ا (1)فليلمححةدلافل لمح  لمح اففةصلمح الةقي افلاّحضاتعالمحافيضافلأخ اا إج فياأقلمحلض،ال فاأ ح ّامقامااأافلإطحةرافق ال

ا

ا

ا

ا

ا

ا

                                                             

ا 223صاا،فق ج افل ةللا،أ ا :ا ي احمااالةطةا،ال ي ا رلمحقّض،افقلة  ة افلعقةّريلمح (1) -
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ا  حة افلافجواتا ّ فيةافقويوافل ةلث:افل لمحلاف افل لمح  لمح اففة ع الييلمحح افلعقّةرااقافليلمح ق

ت ادددّافقي  لمحددد ااىنددةداآل لمحدددة اقاأدقف اّة ا  لمحدد اااى لمحافليلمحدد يافليلمحدددةغيالددلإدفرلافائفس يلمحددد افيدداا يي لمحددد افلددتلمحوح افلعقدّددةراامددقاأجدددياااااااااا

حددالا يدد االيالمحقلدد افلحايت ددللمح ا تدد اافلعقّةريلمحدد اقاط يقدد اىلددت لا ةاقا   دد افلتلمححدد لمح ة اقافلتلمح دد  ف افلقة ا  لمحدد افلتلمحددضاتودد أا ي حددة ااااااا

امافردافل لمحي الافياتعيّلاول الةلعقّةرافلحلمحلة ضاأقافلعقّةرافلح  ااأقافلعقّةرافلحلا ض 

قاتددئدفداأفيي لمحدد افيدد هافلعيي لمحدد الدداخالافائفسدد اىّتحددةدافل لمحدداااقامددةايتويّادد اولدد امددقاىلددت يةرف اتقت ددضالئقمددةاقجددادا قدّدةرف ااااااااااا

قاقطلددد لمحتا ددة افاأ اأجة دددو قالددةل لمحجاااىلىاطدددتلمح افلقدداف تافلتلمحدددضااااقالدداق حةا دددلااقجددادالإلدددت يةرف اقالااق ددت ي يااا ددةالدددلاف ،اا

اا (1)الييي  لمح افلعقّةريلمح    افلعقّةراااللاد ة،ايم للةاىلتخلاصاأرلع اأ افاامقافل لمحلاف افق ات ا

ل  دد اىنددةدااايلمحدد قامددقافقعيددا اأ لمحاف ددانافلألةلددضالي حددتافلعقدّدةرااقختيددلافيدد هافل لمحددلاف افيددااطددح اقاى ددلا افلتلمححدد لمح ة افلعقّةراااااااا

قار ددد افالت ق دددلاا (2)فلحج لمحددد افقويقددد اقافلحيةيددد افلتلمحةملمحددد امدددقاّاددديافل لمحددديوة افلعيام لمحددد اليالمحقلددد ااا ةلددد اقجدددادا دددئفااليدددة حةااا

فيدد هافل ةيدد ا ددة امددقافل لمحدد قراافلتلمحة دّداامددقاأ لمحا دديلمحافقعيامددة افلتلمحددضاتت دديلمحلحةافلالخددةسلاففة ددع الي حددتافلعقدّدةراافيددضامعيامددة ااااااااااااااااا

فقيددد لمحاافائفسددد ااّددداالدددقلمحااااافلألددداةبانجدددااأ لمحاااا ا ددد ها(3)أط ف ددد ا،ا ة  ددد الةلحعدددياقفّددد افلتلمححددد لمحناقاااااصددد    اقالدددي ي اا

اا (4)امجيا  امقافليلمح ق افلقة ا  لمح اقاألئ ام ف ةتحة،ااا يلمحا يي لمح ا  ي ار  لمح ا ّاطةسي افلاولا 

ا   ت:في فافقويواىلىا  ا قا ي  ،ال   افلإقة ال يلمحا لةص افي فافقا ااالتت لمحادرفلتلةا قاط يلاتق

اففة ع اللإطحةرافلعقةّراافل لمحلاف افل لمح  لمح فلح اافلأقلمحل:ا

قافيددددضا:افل لمحددددلاف افلتلمحالخ ق لمحدددد ،افل لمحددددلاف افلإدفريلمحدددد ،افل لمحددددلاف اا ايم ددددقاتق دددد يحةاىلىاأرلعدددد اأ ددددافاااى لمحافل لمحددددلاف افل لمح  لمحدددد

افل لمحلاف ا ي ا اا:افي هاااامق اقا ي  الانا تو لمحاالارفل ا يلمحا (5)افلق ةس لمح ،اقافل لمحلاف افلع   لمح 

فل لمح  لمحدد اأقافظدد لمحرف افل لمح  لمحدد ا حددضافلتلمحددضايويددلا ي حددةامددةاي دديلمح الةدلدّد افلإلخاددة اوف افلقددالمحلاااااااااااافلعقدداد:اأقلمحلاا:افل لمحددلاف افلتلمحالخ ق لمحدد ا

عقددداالدددة لمح:ا افلامدددقافلقدددة ا افقدددا ضافقعدددالاقافقدددتي ااام ددد راا324فقدددةدلا حلمحدددّا ي ددد ااقافيددد فافلللمحدددااامدددقافلعقدددادااا فقويقددد ا

فل لمح دددضا قدددااي ادددّا  ددد اما دّددلاأقا دددةل ا يدددامضاأقاطدددخ ام يدّددلابخامددد ا ةملمحددد  امدددةاتملمحالايددد اأقامدددةاتيقدّددةهامدددقاوقاااااا

ايية ااافلعقاافل لمح ضامةييض:قا ي  ا افليلمحة ،اقاول اطاقةاللأط ةلافلقة ا  لمح اقااا اقداليوت اقاىختحةص 

                                                             

اا 13صاا،فق ج افل ةللا،حمااالةطةا،احمةي افقي  لمح افلعقةّريلمح اففةصلمح  ي ا(1) -
 Jean Chevallier : droit civil ,1er ,3éme Edition  ا.Sirey, Paris ,1967 ,page 293,ااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااا(2) -
ا 30،صا،افق ج افل ةلل ااافلتلمحافباامعالمح اا/داا(3) -
ا 55،56صاا،فق ج افل ةللا،افلتلمحي ي افائفس اتافلعقةّرااافظة ا افلعقةّريلمح ا  ل لمح الي حا:الرماخةلااا(4) -
اا 13صاا،فق ج ا حياحمااالةطةا،اا ي ا(5) -
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اام يّلابخام ا ةملمح  أ ايقا الت  ي هاما ّلا ة لمحاأقا ةل ا يامضاأقاطخ اا-1

أ اي دددا افيددد فافقا دّددلاأقافل لمحدددةل افلعيدددامضاأقافليلمحدددخ افق يدّددلابخامددد ا ةملمحددد ،امختحلمحدددةامدددقا  دددثافقا ددداااقااااا-2

افق ة ااا  ي افلعقا 

نددوام ف ددةلامددةاّدد لمحرهافلقددة ا امددقا  ددثافليلمحدد ياقافقا ددااا لدداا  يدد افلعقدداابمعلدد اأ اي ددا ا  يدد افلعقددااق قددةاااااااااااااااا-3

ا ،اقا  وامةاتقت   افلقاف تافقلاّي اقا ااافلعقا ي لمح افلتلمحضاّ لمحرفيةافقي لمحاللإج فيف افليلمح

قابمددةاأ لمحابح لددةاملحددولمحا ددالافلعقدّدةرف ،ا  دديلمحا قدداالاايددت لمحاق قددةاللإجدد فيف افققدد لمحرلاّة ا ددة،اي ددا الددةطلاالولا ددةامويقددةاااااااااااااااا

:ا ا يدددةدلا دددقافلعقدددادافلتلمحدددضايدددةم ااتدددل فلتلمحدددضامدددقافلقدددة ا افقدددا ضافائفسددد ا،ااا1م ددد لمحراا324ق قدددةاقدددةاتقت ددد  افقدددةدلمحلاا (1)

فلقدددة ا الإخ دددة حةاىلىاطددد يار دددضاندددوا دددّاطةسيددد افلددداولا ،ا  يددد افلعقدددادافلتلمحدددضاتت ددديلمحقا قددديامي  لمحددد ،ا قدّددةراأقاااااا

ااافلعقاا    را قااا قّةريلمح ،اااط يار ض،اقانواد  افل لمحيقالااافل لمحةل افلعيامضافل لمحاا

فلحلمحدددددةدراااا68467ةااافلقددددد فرارّددددد ا افلعي دددددةا حددددديافقاددددداأامدددددقاخدددددلالاّا دددددايدددددقااا حددددديافل لمحددددد لمحةاا  لمحلدددددّافظ 

أمددة افقالخلمحددل،اظتددااا يدد ااااااافلعقدداافل لمح ددضاأ اي ددا اظدد لمحراااا)امددقافققدد لمحراّة ا ددةاأ لمحدد اييددة اااامددةاييددض:ااا1990/10/21

فقايدددغاأمدددة افقالخلمحدددل،ااااليجحةلددد ،امعدددةيقالت دددايااااأصددديافقي  لمحددد ،ام ددد لمحتالإتلمححدددةاافلودّدد  تاظدددالمحدفاليي ددديلمحا ايدددافا ة  لمحدددةااااااا

 اا (2)ا(م جلمحياقامليارالااامحة افليلمحح افلعقّةرا

قا ي ددد اندددواىخ دددةااجم ددد افظددد لمحرف افلتلمحدددضاتت ددديلمحقاتحددد لمح ة امدددقاطدددة حةا قدددياأقات ددد  ا دددللمحامدددقافلحقدددااافلع ل لمحددد افلعقّةريلمحددد اىلىااا

لخددد ا دددةاأطخحددد لمح الدددتافقتعةّدددايق،اقالاااقااا دددةلا دددا اطدددح فيةا إ لمححدددةالاات تلمحدددوالددداااىلتئفمدددة اااااىجددد فيف افليلمحدددح افلعقدّددةرا،ا

لقا ددةا:ا اى افقي  ددد اقافلحقدددااافلع ل ددد ااامددقافلقدددة ا افقدددا ضاا793قافيددد فامددةاأطدددةر اىل ددد افقدددةدلمحلاا،ا(3)الةلللمح ددا اىلىاافل ددد ا

لقدددة ا اقافلإجددد فيف افلدددتايدددل ا ي حدددةافاافلأخددد اااافلعقدددةرالااتلتقددديالاا  يدددةالدددتافقتعةّدددايقاقالاااا دددلافل ددد اىلااىوفارق  دددّاااااا

الةلأخ اتي افلتاتاي امحي  افليح افلعقةراا ا اااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااا

اااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااا.(4) الحقددددااافلع ل دددد افلأخددد االحددددح ا ةمدددداقيححددد امددددقافيدددد فافلدددل اأ افلق دددداافيددددااطددد  اللقدددديافقي  دددد ااافلعقدددةرف اقافااااا

فلدددتااافقت ددديلمحقاى دددافدام دددحافلأرف دددضافلعدددة لمحاقاتةلددد يافل لمحدددجيلمحافلعقدّددةراااااااا74/75مدددقافلأمددد ارّددد اااا16يدددةدلمحلالةلإ دددة  الي

                                                             

ا 57،اصاا2003طاع ا،ادفرافيام ،افائفس اا ااافلحح تالقا ا ال:اىلخاة افقي  لمح افلعقةّريلمح اقافلحقااافلع ل لمح افلعقةّريلمح ااافلتلمحي ي افائفس ا،اا(1) -
ا،رفج اااول :احمااالةطةا ي :84،اصا1992فائفس الل اا01،افلمجيّ افلق ةس لمح ،ا ادا1990/10/21فق رلمحخاااا68467رّ ااّ فرافظ ي افلعي ةاا(2) -

ا ا145،صاا 2003فلق ةيافلعقةراااا اياأ امافلق فرف افلحةدرلا قامجييافلاقل اقافظ ي افلعي ةا،ادفرافيام ا،افائفس ،اطاع ا
ا 148،صا2007-2008جةمع افلع لضافلتلمحا ض،اتا لمح ،اىج فيف ا قيافقي  لمح افلعقةّريلمح ااافلتلمحي ي افائفس ا،الامةج ت :م  ّ ،الي يضف ةداااا(3) - 
،ا05فلعاداالخقتا،ا،اتحارا قافل    اافلاطل  االييامجي افقالخل،امجي ااّة ا   ادقري ا، فلتح  ة افلقة ا   افلافجا افليح اقافلآلخةرافقةتا ا قافلق اا : رقّضل ي ااا(4) - 
ا 13،اصا1998دي ي ا
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الااي ددا ا ددللمحا دد يااااتعددايياأقاى ق ددةيااافلتلمحددضات مددضاىلىاى يددةياأقا قددياأقاتحدد يحاأقاااااى لمحافلعقددادافلإدفريلمحدد اقافلإتلمححةّددة ااااا ا:تددل 

ي ددتلتاامددقاخددلالافيدد هافقددةدلمحلاأ لمحاجم دد افلتلمححدد لمح ة ااااااااامجيا دد افلاوةّددة افلعقّةريلمحدد ا ااامددقاتددةريخا يدد فيةاااالتافلأطدد فناىلّددةا ددةاألخدد ا

 العيي لمحددد اأقاى حدددةيا دددللمحا ددد يا قدّددةرااندددواأ اتخ دددافلإدفريلمحددد اقافلإتلمححةّدددة افلتلمحدددضامدددقاطدددة حةاى يدددةياأقا قدددياأقاتحددد يحاأقاتعددداييااا

ااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااا (1)األخ فيةالتافلأط فناقالةلللمح ا الي  تلتاافليلمحح ا تلمح ا

ق ي دد ايححدد امددقا ددلاافللحددتاأ دد اقال دداافللادد ا ددقا ددااافلتحدد ناقا ددقاصددح افليددخ اأقافاحدد افلددتاأصددارت اقالددافيا ددة اااااااااااااااااا

اا (2)قجادال اىلاالق اهابمحي  افليح احةاأقامليئةالي لا إ  الا ةط

اااااااااااااااااافليلمحح افلعقّةرا اتلمحح لمح ة اافل    افلتاتخ  اىلىاىج فيل ل الانا تو لمحاالتحح ياقاط والعاافي هافلا

يت دددحاللدددةالدددة ااافل دددةللاو  فيدددةا74/75مدددقافلأمددد ارّددد ااا16مدددقاخدددلالا ددد افقدددةدلااا:فلأصدددي  فلحقدددااافلع ل ددد ااطدددح ا-أ

مددة امددقاالإلتئففلتحدد  ة اقافلعقددادالددافيا ة ددّاصددةدرلامددقاجة ددواقف دداا ددةلاّلا،افلاصدد  ا،اقاف ادد ا،اأقافلعقددادافق تادد ااااااااااا

قافلا تحدددةااق ددد فافلحقددداااا،اقافلعقدددادافقتعيقددد الدددةلحقااافلع ل ددد افقتح  ددد ا دددقا دددلافقي  ددد ا  دددلافلارتحدددةاااااااجدددة اتا دددةلا  ا

قايم دددقاأ ا ددد   ا يددد اااا(3)ردددةهافل ددد ايم دددقافلا تجدددة الحدددةااااااقجدددواىطدددحةرفيةا تددد ا ددد هافلحقددداافق ددد لاأقافقلحدددا ا

الا يافق ةلالعاافلتح  ة افلتاتعت اظ رف امليئ اقافيضا:ا

أ  دد افلعقدددادافلللمحةّيددد الييي  لمحدد افلعقّةريلمحددد ،اقامدددقاأفييلمححدددةاى تيددةرفالدددتافلللمحدددةت،ا ددإ لمحا دددا ام ف دددةلافيددد فااااااافيدددا(4):ا قدداافلا ددد اا-1

فلعددة لمحاقددةالدد امددقاا،الأ لمحافقيدد لمحاافائفسدد ااّددااى تدد هامددقافلللمحاددة ااا(5) ضانعدديا قدداافلا دد ا ددّاطةسيدد افلدداولا افقويددلااافلإجدد فيافلقددة ا

اااحمةي افقي  لمح اافلعقّةريلمح اقامةاي قيحةامقا قاا دقرا علمحةلا

فلعدد يافلعقّددةرااقالاايْيَ صددقْاصددة ا ااااا عقدداافلا دد افلعقدّدةرااغدد افق ددجلمحيالةظة ادد افلعقّةريدد ،الاايْليددئاقالاايْعددالمحلاقايَلقكدديافلحددللمحااااااااا

لددتافقتعةّددايقامددةالمايددت لمحا يدد هابمجيا دد افلاوةّددة افلعقّةريلمحدد ا  ددوامححددا ا دد لمحاااااااااايالّددااأااآلخددةراالا يدد افل دد اقامددقافلإ تجددة الدد ااا

اااااا.(6)فق  اراأ لاهاا74/75مقافلأم ارّ اا16فقةدلمحلا

                                                             

ا 71،اصافق ج افل ةلل،اجمةلالاطلة  اا(1) - 
B.LATROUS " Cours de droit civil-sûretés publicité foncière" OPU Alger année, 1982-1983, Page 134 .            -       

-                  PHILIPPE  MALAURIE, LAURENT AYNES : Droit civil – sûretés publicité foncière 9 e Edition ,Ed CUJAS 
 1998 -1999, Page 85. 

ا 13صاا،فققةلافل ةلل:ال ي ا رقّضاا(2) - 
ا 40 ،39صاا،م   لامةج ت الةلق اا،أ حة امئغة ااا(3) -
ااااااااااااا.P. Dupont Delestraint: OP.CIT ,page 193اااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااا:ااااليتحح ياأ   ااا(4) -

اZEROUK  KADDOUR ,OP.CIT ,pageاا.14اااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااا(5) - 
،افلالمحياف افلاطياللأط ةلافلتلمح لايلمح ،ا1فائياافلواّع افلأقلى،ا،-ما لمح الق فرف اّ ةس لمح اا-اطح افلتلمحح لمح ة افلعقّةريلمح ااافلقة ا افلعقةّراافائفس اا:خيحا ضمج اااااا(6) -

ا 30،اصا2004فائفس ،ا
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:ا ى لمحا يي لمحددد افليلمحدددح اا1990/10/21فلحلمحدددةدراااا68467قاّددداا  لمحلدددّافظ يددد افلعي دددةاولددد ابماجدددوافلقددد فرارّددد اااااا

ا  (1)مقافلقة ا افقا ضاا797طاقةاققت  ة افقةدلمحلافلعقّةراافيضاق افيةافلتلمحضات تو  ا قيافقي  لمح ا

نجدددااأ لمحافقيددد لمحاافائفسددد ااّددداا  ددد اما ددد اااأملمحدددةالةلللمح دددا اليا ددداالدددةلا  افلعقدّددةراا قددداالخدددةراخدددلانا دددالام دددةل اىطدددحةرهاااااا-

ا2003/12/28فقددد رخاااا22/03فلقدددة ا ارّددد ااا،قاولددد امدددقاخدددلالاااالاقجددداباطدددح افلا ددداالدددةلا  اأ الاااففدددلانا ددداا

قاا يددد اطدددح افلا ددداالا ددد افلعقدّددةراصددد ف   اااالتة  ددداهملددد اا10قالةلتلمح ايددداا ددد لمحافقدددةدلمحلاا2004فقت ددديلمحقاّدددة ا افقةل لمحددد ال دددل ااا

 امددقافلاددةس اىلىافقيددةااأقاااقلخ قدد اتي ددلالددةظ لمحر،اااااي ددا افيدد فافليلمحددح الةلتلمحةطدد ا يدد افيددةممافظدد لمحرافقت دديلمحقا قدديافقي  لمحدداااااا

  اافقا دددادالددد افليلمحددد فياأقاالددد يددد اأ لمحددد ايم دددقاطدددووافيددد فافلتلمحةطددد ااا ةلددد ا دددا اتلح ددد افلا ددداالدددةلا  افلعقدّددةرا،الدددافيااااا

  (2)اى تحّافقالمحلافظالمحدلادق اىلافيافل لمحغا امقاط نافقا ادال 

قافلتلمحددضايتدد لمحاابمقت ددةفيةافلاففيددوابمةلدد اليددخ اآخدد اي ددديلمح ااااااااة افلللمحةّيدد الييي  لمحددد ااعتدد اف ادد امددقافلتلمححدد لمح ااااتْا: قددااف ادد ااا-2

 حدد فافلعقدداالدداقرها  دد القة ددالافليلمحدد ي لمح افل لمح  لمحدد ،ا  ددثا دد لمحافقيدد لمحاافائفسدد ااصدد ف  ااااااااااا (3)افقافيددابالدد ادق امقةلددياا

تلعقدددااف اددد الةلإندددةباقا:ا مدددقاّدددة ا افلألددد لا206 يددد اطددد ي لمح ا قدددااف اددد افلدددافردا يددد ا قدّددةراقاولددد ابماجدددوافقدددةدلمحلاا

فلقادددال،اقاتدددت لمحافلح دددة ل،اقام ف دددةلاأ  دددة اّدددة ا افلتلمحالخ دددلااافلعقدّددةرف اقافلإجددد فيف اففةصلمحددد ااافقلقدددالا  اقاىوفافختددديااااااا

اأ اافلق ادافل لمحةلق الويّاف ا   

فقددددد رلمحخاااا103056غ  ددددد افلأ دددددافلافليلمحخحددددد لمح اقافقافريدددددثاليي  يددددد افلعي دددددةااافلقددددد فرارّددددد اااافيددددد فامدددددةاأ اّتددددد اق

 قددديافقي  لمحددد افلعقّةريلمحددد اأ ا ددد لمحرا يددد افليلمحددد يافل لمح دددض،اقاىلدّددةااا  يددد :ا ييدددة ااافلعقدددادافقت ددديلمحلا1994/11/09

ا (4)اقّعّا ّاطةسي افلاولا  

مدددقافلأمددد ارّددد ااا16ق15اوا قدددةاليقة دددالافلعةملمحددد افققددد لمحرلابماجدددوا ددد لمحافقدددةدلمحتتااااااتاقا ي ددد ا   ددد اتق يددد ار دددقافليلمحددد ي لمح ااا

اافلتلمححددد لمح ة افقت ددديلمحل افياددد افلعقدّددةرافيددداافلححدددة ا يددد افقي  لمحددد اااااااافل دددةللافلددد    اا1975/11/12 رلمحخااافقدددا74/75

قاىلدددتق فرفيةامدددقا  دددثا  دددتا ةملمحددد افلللمحدددةتامدددقامع  ددد امدددةلاقردا ي حدددةامدددقا قددداااقافلإطدّددلااا يددد ا ق قتحدددةاااااااااافلعقّةريلمحددد 

ااا (5)ل حال 

                                                             

ي  ي افلعي ةاا،اليّ  افق تلاف اقافلللمحي اافلحةدرلا قاا،ا1،امجيّ اّ ةس لمح ،ا ادا1990/10/21م رلمحخااااصةدرا قافظ ي افلعي ةا68467ّ فرارّ ااااا(1) -
ا ا1992فائفس ،ا

ا 150صاا،ج ت الةلق م   لامة،ف ةداالي يضااا(2) -
ا 31صاا،فق ج افل ةللا،،احمةي افقي  لمح افلعقةّريلمح اففةصلمح االةطةااا ي احماااااا(3) -
ا 67،اصا1997،افائفس ،ا51،ا ي لافلق ةل،ا ادا1994/11/09صةدرا قافظ ي افلعي ةام رلمحخاااا10356ّ فرارّ ااااا(4) -
ا 118صاا،فق ج افل ةللا،ريلمح ااافلقة ا افلعقةّراافائفس اطح افلتلمحح لمح ة افلعقةّا:خيحا ضمج ااااا(5) -
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لىافقاصدد اىفقددا ،ايةتلمحددوا لحددةاى تقددةلافقي  لمحدد امددقافقاصددضاااااااام ددةناىلىامددةالعدداااادفرفلاصدد لمح اتحدد لمحناىاا: قدداافلاصدد لمح ا

لددد ا لدددامةاتت قدّددلافلافّعددد افقةديلمحددد افقتي لمحيددد ااافلا دددةلا)ق دددةلافقاصدددض( قافلاصددد لمح اردددا ااافقلقدددالا ا يدددةااافلعقدّددةرف اأي دددةاااا

فقددد رلمحخاااا58/75لأمددد ارّددد امدددقافا775مدددقافقدددةلافقدددارقم،اقاتدددل لمحااافيددد فافلإطدددةرافقدددةدلمحلاا يددد األدّددةاتحدددااا  ددداتحةافل لمحيدددثاا

فقت دددديلمحقافلتلمحقددددلتافقددددا ضا يدددد اأ لمحدددد :ا ي دددد اا يدددد افلاصدددد لمح اّددددة ا افلأ ددددافلافليلمحخحدددد لمح اقافلللمححدددداصاااا1975/09/26

افلقة ا  لمح افقتعيقّ الحة  

يددثاات ددا افلاصدد لمح ااا دداقدالخيددثافلتلمح  دد ،اقامددةا فدا يدد افل لمحااااااا يدد اأ :ا ا185قالددةل لمحجاااىلىاّددة ا افلألدد لاتددل لمحافقددةدلمحلااااا

ا  تتاّّلا ي اىجة لافلارلخ 

فيددداا قددداار دددضاأخ دددع افقيددد لمحاافائفسددد االييلمحددد يافلتلمحدددالخ قض،اقافيددد فامدددةاأطدددةر اىل ددد ااا قددداافلاصددد لمح اقااا حددديافل لمحددد ةاا

)امدددقافققددد لمحراّة ا دددةاأ لمحددد ات ادددّافلاصددد لمح اااااا:(1)1997/12/23فقددد رلمحخاااا160350فظ يددد افلعي دددةااافلقددد فرارّددد اااا

لاقا  يدد ا قدداالدد ل اقااا ةلدد اقجددادامددة  اّددةفي ات اددّابح دد اقاي طلمحدد الدد ا يدد افيددةمماأصدديااااااااااالتحدد يحافقاصددضاأمددة افقالخلمحدداا

طالمحقدددافاقامدددقالخددد لمحا دددإ لمحاّ دددةلافلمجيددديالق دددةسح الإلدددتاعةدافلاصددد لمح افليلمحدددحايلمح ال ددداوا دددا افلتلمححددد يحالحدددةاأمدددة افقالخلمحدددلااافقي  لمحددد  

ا (2)ص  حافلقة ا ا(ا

اامليددئالي ددللمحافلعدد يافلعقّددةرا،اقاللددةيفا يدد اأ  ددة اااااارفدضاتحدد لمحناىقا ي دد اي ددتخي ا ّددةالددال،الإ تاددةراأ لمحافلاصدد لمح افيددااااا

مددددقام فلدددد  اافقت دددديلمحقاى ددددافدام ددددحافلأرف ددددضافلعددددة اقاتةلدددد يافل لمحددددجيلمحافلعقّددددةرااقامددددةايحددددة ا ااا74/75فلأمدددد ارّدددد ا

 افلاصددد لمح اااطددد يار دددضامددد اقجددداباىخ دددة حةاىلىافلإطدددحةراىوفاتعيدّددلافلأمددد ابحقدددااا  ل لمحددداااااااتلح  يددد ،الددد فاتعددد لمحقا  يددد ااا

ا (3)ا قّةريلمح 

 ددايافلعددتا ددقافلتلمحييدّد ا يدد اقجدد افلتلمحةل ددااقافلتلمححددالمحاالةقلحعدد افلعةملمحدد ا يدد افلحقدد فياأقا يدد اقجدد امددقاااااااااافلاّددلافيددااا:فلاّدددددددل

قايعتدد ا قدداافلاّددلافلددافردا يدد ا قدّدةرامددقالددتافلحقددااافلع ل لمحدد افلعقّةريلمحدد ،ا ددلاايحددتالمحالدد ااامافجحدد ااااااااااااا (4)اأقجدد افلدد لمحاقاففدد اا

امقاّة ا افلأقّةن ا41قا  فافقةدلمحلاا74/75مقافلأم ارّ اا15،16قاول اتوا قةالل لمحافقةدلمحلالتية اطح ه،اافل  اىلّة

قاتتجيدّد اأفيي لمحدد اطددح افلاّددلاااحمةيدد افقددةلافلدداّحضامددقا دديلمحاى تددافياّدداايحددارامددقافل دد  اقاى لمحيددةافليلمحددح افيددااقلدد ي اّة ا  لمحدد ال دداااااااااا

نجددااا41لاوافلاّح لمحدد افقاجددادلااا دديلمحاقلايدد ،اقا دد هافلألدداةبابماجددوافقددةدلمحلاااااااافلالمحقلدد ا  ّلحددةامددقال دد ام فّاتحددةا يدد افلأمدداااااا

فقيددد لمحاافائفسددد اااّدددااأ دّدداا يددد ا ددد قرلاى ةلددد ا  دددخ امدددقا قددداافلاّدددلافقيدددحلمح اىلىافل لمحددديو افق يحّددد الةلأقّدددةن،اقاّدددااااااااا

                                                             

ا 295،ص2001مجيّ افلإجتحةدافلق ةسضال    افلأ افلافليلمحخح لمح ،ا اداخةصلمحالل ااا1997/12/23فق رلمحخاااا160350رّ ااّ فرافظ ي افلعي ةااا(1) -
ا 31صاا،فل ةللافق ج ا،حمةي افقي  لمح افلعقةّريلمح اففةصلمح ا: ي احمااالةطةاااا(2) -
ا 131صاا،افق ج افل ةللا،طح افلتلمحح لمح ة افلعقةّريلمح ااافلقة ا افلعقةّراافائفس ااخيحا ض:مج ااااا(3) -
ا 31صاا،افق ج افل ةللا، ي احمااالةطةاااا(4) -
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لددد لمحاايدددت لمحاللدددةيفااافلللمحيددداو افل لمح دددضال يدددلافلإرلدددةلافاااا2000/01/29فق رلمحخددد اااا00287 دددالمحد افلتلمحعي يددد ارّددد ااا

ا . (1)  ي  ا اييا  خ امقا قاافلاّل

م دديافلحقددااافلع ل دد افلأصددي  ابماجددواااافلحقددااافلع ل دد افلتاع دد اا ألددئ افقيدد اافائفسدد ااطددحااا:فلتاع دد طددح افلحقددااافلع ل دد ااا–با

اتتي يااا:فلتاع  ا  افلحلافلع يادق اأ ايحادا ا  ا،ا ةلحقااافلع لاىلااأ لمح او  ،اا74/75مقافلأم ارّ اا16  افقةدلا

مدددقافلقدددة ا افقدددا ضامدددقافلعقدددادافل   ددد اقافلددد ااندددواأ ايت ددديقال ة دددة ااا882قافلددد ااف ت تددد افقدددةدلاا:فلددد فيقافل  دددضا-1

مع لدد اتتعيددلالةلعقددةرافق فيددا اقالةلددايقافق دديا اقافيدد فامددةايعدد نالتخحدد  افلدد فيقا قالعددااتددا  افيدد هافليدد ق الالدداامددقاّ دداااااااااااااا

امقافلقة ا افقا ضا ا904 اافل فيا ا  وامةا حّا ي  افقةدلافي فافلعقةرااالجلا اّ

مددقافلقددة ا افقددا ضالقا ددةا:ا افلدد فيقافلح ددة اا قددااييددئ الدد افليددخ اااااا948 ي دد افقددةدلاا حددّاا:فلدد فيقافلح ددة اافلعقددةرااا-2

 دد اليددافسقا قددةا  ل دددةاااا يدد اغدد ها،اأ اي دددي اىلىافلددافسقاأقاىلىاأجددلبيايع لدد افقتعةّدداف ،اطددد ئةاي تددوا يااااااااية ةالددايقا ي دد اأقاا ددا

فلدددافسقافقددد تحقافلحدددةلياا  ليدددئاىو افلددد فيقافلح دددة اابماجدددوا قددداايم دددقاااا اا الددد ا دددايافليدددضياىلىاأ اي دددتا  افلدددايقااا

الييضيافق فيا امقاىلت لالاقاىلت يةرافي فافلعقةرا،ا ي اأ اتخح ا  حةالعاافقحةريلاقافلحافساامقاأصيافلايقا 

فقتعيقددد الدددةل فيقافل  دددضا يددد اا904قاا891،893قدددا ضا يددد اأ ددد اتوادددلافقدددافدا:امدددقافلقدددة ا افا950قاّددداا حدددّافقدددةدلا

ا فلقة ا ا ي اقجاباّ اافي فافل فيقامقا حيا966فل فيقافلح ة اا،ا يةا حّافقةدلا

فلدددتاتحدددادافل دددية افلعدددة الييدددايق،ا دددحافلقدددة ا اليدددافسقافليجددداياىلىافلق دددةيالويدددواااافقخدددةط لتحدددةدااا: دددلافلتخحددد  ا-3

مددقا قددةرف امايلدد اي ددا الدد ا ي دد ا ددلافلتقددا اقافلتتادد ا تدد اي ددتاااديلدد ا،ا  ددلافلتخحدد  اىو ا  ددلاااااااااااااتخحدد  ا قددةرا

،ا دددةل فيقايقددد راافلدد فيقاااأ  ةمددد اقا ددد فافل ددديوة افقخالددد اليدددافسقا،ال دددقافلحددد اافقاجدددادال لحيدددةاي يدددقااافقحددداراا

ا قاط يلافلعقاااا تاأ ا لافلتخح  ايليةالةم امقارس يافظ ي ا 

لااطدددخ افلدددافسقا،اقالةلتدددةلضايعتددد هافلقدددة ا اديدددقااالدددل ااافلقدددة ا ام ف دددةلالحدددح اخةصددد ااافلدددايقيليدددةاا: دددلافلإمت دددة ا-4

افقا ض مقافلقة ا اا982 تة ا الاصة ا افلتقا اقافلأقلاي ا ي اغ هامقافلافسلتا،ا  وامةا حّا ي  افقةدلا

ةاففةصدد ا إ حددةاتلحددوا يدد اااافيا ة ددّا قددةرف اأقاملقددالا ا،ال ليدداااقالددا ددةلحقااافلامت ة يدد افلعةمدد اتيددييا ةمددياأمددافلافقدداياااااا

 قددةراأقاملقددالامعددتا،الدد ل انددواطددح فيةاىوفا ددة اظيددحةا قددةرا يدد اخددلانافلامت ددة ف افلعةمدد اقافلددتالااياجددوا  حددةافلقددة ا اااااااااا

                                                             

ا 151صاا،ام   لامةج ت الةلق ا،ف ةداالي يضاا(1) -
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تقدد ا يدد افلعقددةرف الاااامددقافلقددة ا افقددا ضا قامحيددةاي ددقامددقاأمدد ا ددإ افلإمت ددة ف اففةصدد افلددتااااااا986فلإطددحةرا  ددوافقددةدلاا

ا ىمت ة افقتقةل ا،اققةقلتاقافقحلالتافقعيةريتىمت ة افا،(1)ىمت ة الةس افلعقةرتخ  ا قا ةلا الخلاماقافيضا:ا

فلددتاتدد دا يدد ا قدداااطخحدد  ا،ا ةلقة ددالافلعةمدد اأ حددةاغدد اقفجادد افليددح ا،اقال ددقا إلددت لةيااااااااااأمددةا  يددةا دد افلتحدد  ة ااا

اا ،ا عقاافلإنةرافلواييافقااا،اقافقخةلحة اقافلحافلا ا  افقي اا ي اقجاباطح فيةا

لددل الاات ددا ا ددةاألخدد الددتاااااا12 يدد ا:ا اى افلإنددةرف اقددالاااا74/75افلأمدد ارّدد امددقاا17فقددةدلاتددل اا: قدداافلإنددةراا-1

ا  ىطحةرفيةاا فلأط فناقالاايحتاالحةاىرةهافل  ااا ةل ا ا

افل   لل ال ضاي تواآلخةرهالتافقتعةّايقاقا  فاا12ل ااتتجةق امات انواطح ا قاافلإنةرافافقةدلافي هامقاخلالا

راثمددقاىنددةرالا ددلاتقدداراماتدد الددة   امددقالخددلاماااااااقخةلحدد اد دد امقددامةاقةلدد افلعقددةاااقا عدديالةا(2) :لا ففقخةلحددة اقافلحددااا-2

لحددةا افلدد افقلتحدد امددقافلإنددةرااااأمددةافلحافلدد ا  قحددااااافلإنددةر لددلاف ا،اقّددااتددا  افيدد هافلأجدد لاقةلدد افلعقددةراّادديالدد ية ا قددااااااااا

،ا افلددد فلددد ااد ددد اثملددد امقدددامةاىلىاطدددخ اآخددد ال  دددياظيددد ااافلإ تحدددةاالةلعقدددةرافقددد ج ا،اقلدددافياتعيدددلافلأمددد ابمخةلحددد اأقااااا

اففةص اليح فييةا مقافلقة ا افقا ضاا897فقةدلافل جاااىلىا  ال ل اقجواا

   لمحدد افق اتدد الاّددةس امةديلمحدد ،اىوالددلتلةقلافيلددةافلاّددةس افقةديلمحدد افلتلمحددضاي تلمحددواااااااقافققحددادالحددةافل لمحددلاف افلاا:اع   دد فل لمحددلاف افلالخة  لمحددة:

أ لمحا يدّدةامدددقاطددحةدلافلح ددة لاقا قدداافليلمحدددح لااااا ي حددةافلقددة ا اآلخددةرفااافلللمحادددةمتافليلمحخحددضاقافلعدد يا ةلا ددةلاقافلح دددة ل،امدد املا ادد ااااااااا

فقتعيّددلالإ ددافدااا74/75ااّدداا دد لمحا ي حيددةالعددااأمدد ااااقلخ قتددة ايعيدديالحيددةااا اددة افليلمحددح افليلمحخحددض،ااقال ددقانجدداالددة لمحافقيدد لمحاااااا

فق ددحافلعددة لمحاقاتةلدد يافل لمحددجيلمحافلعقدّدةرااقافيدد فالأ لمحا اددة افليلمحددح افلعدد يايةخدد اقّتددةاطددايلاالتوا قدد ااافلافّدد ،اقاااى تاددةراى ددة ااااااااااااااا

فقلددةطلاغدد اااااح افليلمحخحددضا يي لمحددة افق ددحااا ةمدديافلتلمحدد فبافلدداطي،اقا ي  يدد اى تقةل لمحدد ا دد لمحافقيدد لمحاا يدد اتوا ددلا اددة افليلمحددااااااااا

اطحةدلافلح لمحة لا،افليلمحح ل قااافليلمححةدلافلتلمحالخ ق لمح ،ا ال ل الانا تلةقلالخلاماللاف اقافيض:(3)افقي ا  

ىلىافلارلخددد ابمجددد لمحدا ددداقمااااىوفا ة دددّافقي  لمحددد افلعقّةريلمحددد ااا ددديلمحافلتلمحيددد ي افلعقدّددةراافلحدددةلضاتلتقدددياااااااا:فليلمحدددحةدلافلتلمحالخ ق لمحددد اا-1

ت تعحددضا يدد افليلمحددح افلدد لمحاايعددالمحافلإجدد فيافلا  دداافق تلمحددواللألخدد افلعدد ياااااااااا-فلافّعدد افقةديلمحدد ااا-فيدد فالددة لمحافيدد هاااافلا ددةل،ا حدديايعددياا

لددد ل الددداناتدددت لمحافلالمحرفلددد الدددةلتلمحو لمحااىلىااا.(4)افقتي لمحددديااا قددديافقي  لمحددد ،اأ اأ لمحافقيددد لمحااّدددااق ددد اأدفلا للمح ددد اليدددح ا دددللمحافلإرما

ا اقاىج فيف ات ي يحةا ةتحةتع يلافليلمححةدلافلتلمحالخ ق لمح اأقلمحلاالخ لمحال ة

                                                             

ا: Jean Chevallier  ا.OP.CIT, page 288ااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااليتحح ياااول ا:اااااااااااااااااااااااا(1) -
ااااا 158صاا،ا1995اري ا،اما ّاظيلمحاافلح  يا:اىج فيف افليح افلعقةرااا،دفرافقواا ة افاةمع  ا،افلال لااا(2) -
ا 53صاا،لةلق ا،ام  ّ لامةج ت مئ ة  حة اأااا(3) -
ا 209صاا،فق ج افل ةللا، ي احمااالةطةا،ال ي ا رلمحقّض،افقلة  ة افلعقةّريلمح اااا(4) -
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اليددحةدلافلتالخ ق دد اجددئيالاايتجددئأامددقا اددة افليددح افلعقددةراافلحددايثا،الددافيا ددة اطخحدد ةاأ ااااااااااااافا:ع يددلافليلمحددحةدلافلتلمحالخ ق لمحدد ااتا-أا

فقددايامددقاجحدد ا يدد افق ددحافلعددة اليعقددةرف افقال دد اقاغدد افقال دد ا،اقامددقاجحدد اأخدد اا يدد افلاوةّددة اقافل ددجلا ااااااااااااا  ل ددةا،ا

ا.(1) ي ام تااافظة اة افلعقةري اافقي ا  ا

ى تقدددةلاأقاى يدددةياأقاى ق دددةياا ددديلمحا ا:فقتعيدّددلالتةلددد يافل لمحدددجيلمحافلعقدّددةرااا63/76مدددقافق لدددا ارّددد اا1ناا91 حلمحدددّافقدددةدلمحلا

اا نواأ اي اّابماجواطحةدلامالخلمحق   ا99لحقااا  ل لمح ا قّةريلمح ابملةلا اأقالحعيافلا ةلا يقافلآجةلافظالمحدلااافقةدلمحلا

 تقدددةلافقي  لمحددد افلعقّةريلمحددد امدددقاف ةلددد اىلىااافلا دددةلافيدددضاقفّعددد امةديلمحددد الااي حدددضاقّا حدددةالإااامدددقاخدددلالافيددد فافلدددللمح لمحايتاددد لمحقالدددة لمحاااا

إوفاأرفداأ دداافلارلخدد اا دد (2)امددقا  يدد اطددحةدلاتالخ ق لمحدد الخدد لمحاطددح فيةالةظة ادد افلعقّةريلمحدد ا تلمحدد ات تلمحددواآلخةرفيددةاااااااااقرلختدد ،اقاى لمحيددةالالددااا

فقدددةلافليلمحدددةس اقجدددواىلتحدددافراطدددحةدلاتالخ ق لمحددد امدددقافقالخلمحدددلال حددداحافلتلمححددد لمحنا ة ددد فاق قدددةاااااااااااقفلتلمححددد لمحنااا ددديلمحاأقاااجدددئيامدددااا

يلمحدددحةدلافلتلمحالخ ق لمحددد افيدددضافلالددد ي ااااا ةلا (3)فل دددةللافلددد   ااا63/76مدددقافق لدددا ارّددد ااااا39قاا91لأ  دددة ا ددد لمحافقدددةدلمحتتاااا

ى تقدددةلافقي  لمحددد ااّاددديافقالخلمحدددلاتح ددداااامدددقاافلعقّةريلمحددد ا دددقاط يدددلاطدددحةدلا ددد لمحراااافلحل لمحددد اليدددح ا دددللمحافلإرمااامجيا ددد افلاوةّدددة ااا

ا فقاص ا  اقّةريلمح امقافقةل اىلىافلارلخ اأقفلع

لقا ددةا يدد اأ لمح:ا ا دديلمحا ددللمحالييي  لمحدد اقا دديلمحا ددللمحا دد ياآخدد ايتعيدّدلالعقدّدةرالاااااااااااااا74/75مددقافلأمدد ارّدد ااااا15فقددةدلمحلااا   ددوا

فلعقّةريلمحدد ،اغدد اأ لمحا قدديافقي  لمحدد ا ددقاط يددلافلا ددةلاااااقجددادالدد الةلللمح ددا الي دد اىلّددةامددقاتددةريخايددا اىطددحةرفييةااامجيا دد افلاوةّددة ااااااا

فائفسدد اافلدد ااأخدد اللاددة افليددح افلعدد يالمايعددةنااااااا  ةقيدد اي دد اامحعالدد امددقايددا اق ددةلاأصدد ةبافلحقددااافلع ل لمحدد افلعقّةريلمحدد ا اااااا

 امددقاتددةريخافلق دداااافل ددافيدد هافلحقددااا إ حددةات دد اااامافجحدد اااااطددحةرىل دد افلق ددااللإد ددةيالةقي  دد ااافلحقددااافلع ل دد ا ددإوفاتماااااا

ا (4)مةا افافلحقااافق فلخ  افلتاتلتقيا  حةافقي   الةلا ةلاقال يالةلق اا

فقددد رلمحخاااا004851يددديافلالمحقلددد اّددداالدددي ا حددديافلدددالمحربااافلقددد فرارّددد ااااااالمجفلإجتحدددةدافلق دددةسضااا دددإ  حددديافل لمحددد لمحةااا حدددضا

فيددد فاالامةلددد افلعقدّددةرا دددإ لمحا دددللمحافقي  لمحددد   دددثاأ لمحددد امدددقاجحددد اأخددد اا إ لمحددد ااا ةلددد اق دددةا)لقا دددة:،ا(5)ا2001/09/24

اااقةدلّافلقة ا  لمح  يحالمحلاىلىافلارلخ ا  واىج فيا قياملحاصا ي  اااف

                                                             

،اا2010،ا اداخةص،افائيافل ةلث،امجي افظ ي افلعي ة،اافليحةدلافلتالخ ق  لالعلاف :اةفلو واظياافلحا وام تيةرالةل    افلعقةري اليي  ي افلعي ة:امقاا(1) - 
ا 36صا

ا 53صاا،ا حيافق   لا،مئ ة  حة اأااا(2) -
ا 26،27صاا،فق ج افل ةللا، قيافقي  لمح افلعقةّريلمح ااافلتلمحي ي افائفس ا: ي احمااالةطةاااا(3) -
ا 14صاافققةلافل ةلل،ا،اقة ا   افقةتا ا قافلق ال ي ا رقّض:افلتح  ة افلقة ا   افلافجا افليح اقافلآلخةرافلااا(4) -
ا 26اصا،م   لامةج ت الةلق ا،مل ا ّاوااااا      -
مجيّ امجييا،اّ  لمح اقرلخ افق  ا ا   اقامقامع ا المحاقفلضاقلاي اتيي ة اقمقامع ا2001/09/24فق رلمحخاااا004851رّ اا(افلأقلىافل    )امجييافلالمحقل ااّ فرااا(5) -
ا 158،160ا ،اص2002،ا02 ،افلعادافلالمحقل
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،الةلللمحت جددد ا إ لمحددد الاايم دددقافلإلدددتجةل الدددا اففي اقالححددديح ا يدددةاااتيدددافافققت ددد ة افلقة ا  لمحددد اأ دددلاهاثاأ لمحا  يدددلاطالمحدددةلالمايح  ددد

ا (ا لافلقة ا ،اقاأ لمح ايتع لمحقامقاثملمح اتةي اافلق فرافق تة ل حيافا إ لمحاّ ةلافلالمحرج افلأقلىاّةمافالتو

 :اقاىج فيف ات ي يحةاافلتلمحالخ ق لمح ل ة ة افليلمححةدلا-با

 يددد افلتلمحدددضايقتحددد ا  حدددةادقرافقالخلمحدددلااا(اLes Actes déclaratives)امدددقافلعقدددادافلتلمححددد يح لمح اا ق لمحددد لخفليلمحدددحةدلافلتلمحااتعدددالمح

رلاىلىافلدددافرمافلددد لمحااتقدددالمح اىلىافلإطدددةا:ل ددد راليدددة  ا قدددافايت ددديلمحقافلا ة دددة افلتلمحةايحددد لمحقىلدددتقاةلافلتلمححددد يحامدددقاّادددياأ ددداافلارلخددد اا

احددايلا ي حددة،اقاو دد اامدداطقافقتددا ّضاأاافلحةلدد افقا  لمحدد الدد اقافلتلمحاااو دد اىلدد اقلقددواقااا،فقالخلمحددلالييوةلادد الإ ددافدافليلمحددحةدلافلتلمحالخ ق لمحدد ااا

ا (1)اق ةلافقارقما ي  افلتلمحضاأ المح العاحفلاألقةباقاماطقاقاتةريخام لاداقامحل ا يلمحاقفرماىلتلةدفاىلىأ ةياق

 ددديلمحافيددد هافلا ة دددة افقددد  ارلاأ دددلاهاتعددد نااافلتلمحيددد ي افائفسددد االإلددد افليلمحددد  افليلمحخحدددضاللأطددد فنافقلحددداصااااااااااا:لا اددد م

ا فقت يلمحقاتةل يافل لمحجيلمحافلعقّةراا1976/03/25فق رلمحخاااا63/76مقافق لا ارّ اا65 ي حةالةقةدلمحلا

 افقارقلخددد افقددد فداى ددافداطدددحةدلاتالخ ق لمحددد اليددة حة،اقافيددد فالةلإلددتلةداطاعدددةاىلىافلعقدددادافل لمح  لمحدد افلتلمحدددضاتقدددالمح ااااااو ددد افلعقدّدةرفاا دد ل ا

فقحدددةريلاقافل لمحلدددا ا(اقاو ددد اأصدددياا ايددداا)امدددقاأجددديالييالخلمحدددلامدددقاّاددديافلوّةلدددوااافيددد فافليلمحدددة الةلإ دددة  اىلىاتقددداي افلعقدّددةراا

فلتلمح دددج ي،الخددد لمحالعدداافلتلمح دددج ياي لددديحةاىلىافظة اددد افلعقّةريلمحدد افلتلمحدددضاتع دددافيةاىل ددد ااااقالخلمحددلافليلمحدددحةدلاىلىاىدفرلافلخددد لمحاي لدددياافقي  لمحدد  ا

أاالعددااطددح اى تقددةلافلحددللمحافلعدد يافقتعيدّدلااااااالعددااطددح فية،اقافي دد فات دديّ افليلمحددحةدلافلتلمحالخ ق لمحدد اىلىافلارلخدد افقعلدد لمحتالعددااطددح فية،ااااااااا

ا ا(2)ا فلخ لمح ةل اىلىافلارلخ ا يلمحاقف اابمقافرا حلمحت افقلةلعقّةرافقعيامقاف 

تلمحدددضا ة دددّامدددقافقي  لمحددد افلعقّةريلمحددد اففةصلمحددد افلاا2/3فلحدددةلافلإلدددتعيةريلمح الالاد دددةامدددةايقدددةربالخي دددضاااخيحّدددّا:فليلمحدددح ل قدددااا-2

)فظة ادددة افلعقّةريلمحددد ا ةل لمحدددة(،امددد افلإطدددةرلاىلىاأ لمحاأ  ددد ااالدددلاف امي  لمحددد اميدددح لااام ةتدددوافل لمحفيدددا افلعقّةريلمحددد ااتحتقددد اىلى

 الةقيدّددةوافلأجة دددو،الأ لمحافائفسددد يلمحتا دددة ام ددديا ةا ددد الدددإل ف ا قدددادا    لمحددد اق دددلا دددةدفتح ،اقاااملحدددةا ة دددّاخةصلمحدددا90%مدددقا

فليلمحدد  افلا  دداافلدد لمحاا ددة ايحدد  ا يدد ح افيدداافلتلمح ددج يامددقاأجدديا حدد يافل لمحدد يا ،ال ددقلمحافيدد فالماي ددقايمددلعح امددقافليّجددايااااااااااااا

توحددد اعقدددادا) قددداافليلمحدددح ل(امدددقاأجددديااالللمحدددااامدددقافلىلىافقالخلمحدددلافلح   دددض قاأمدددة افيددد فافلا ددد اتاللمحددد افقيددد لمحاافائفسددد اافيددد فافاااا

رفلدد اتع يددلا قدداافليلمحددح لاأقلمحلاااالةقلا  يددةاييددضادا لدد ل الددلتا(3)طلافلتلمحددضالماتحدديحةالعدداا يي لمحدد افق ددحاااافلعقّةريلمحدد الةقلددةاافلا ددع لمح 

ااافليلمحح ل لخ لمحافليلمح ق افلافجواتا ّ فيةالت  ي ا قاافليلمحح لالخة  لمحةاقاأخ فافلإج فيف افلافجواىتلمحاة حةالت  ي ا ق

                                                             

ا 210،اصافق ج افل ةللا،،افقلة  ة افلعقةّريلمح حمااالةطة،ال ي ا رلمحقّض ي اااا(1) -
ا 42صاا،فققةلافل ةللفلوّ لمحواظيلمحاافلحا و،اااا(2) -
ا 32،33صاا،فق ج افل ةللا، قيافقي  لمح افلعقةّريلمح ااافلتلمحي ي افائفس اا: ي احمااالةطةااا(3) -
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لمايتودد لمحاافقيدد لمحااىلىاتع يددلا قدداافليلمحددح لاتةر ددةاولدد الدداقرافلحقدد ،اقاّددااجددةيا ايدداامححامدد ا يدد ااااااااااا:تع يددلا قدداافليلمحددح لااا-أ

أ لمحددد :ا ظددد لمحرار دددضايعدددالمحامدددقاّاددديامالخلمحدددلاطاقدددةاللأطددد ةلافلقة ا  لمحددد اقااا ددداقدالددديوت اقاىختحةصددد ،اىوايت ددديلمحقاىطدددحةرااا

ا.(1) للةيفا ي اتح يحاطةلوافلعقا افق  وفقي  لمح ا ي األةتافلتلمحقةد ا

فقتعيدّددلالإ دددافدا قددداافليلمحدددح لااا1983مدددةااا21فقددد رلمحخاااا352/83مدددقافق لدددا ارّددد ااا1لةلإ دددة  اىلىاولددد ا حلمحدددّافقدددةدلمحلاا

فقدد رلمحخاااا74/75 يدد امددةييض:ا  دديلمحاطددخ ايحددا اااتدد فبافلايددايلمحة افلتلمحددضالماتخ دد ا تلمحدد افلآ اللإجدد فيافظددامالددةلأم ارّدد ااااااااااا

قا لا  لمحددد اقال  دددّافقيددد ا  ددة لام دددتي لمحلاغددد املقوعدد اقالاامتلدددة اا ي حددةاااافقددد  اراأ ددلاها قدّددةرفامدددقا دداااااا1975 ا ددا ياا12

قافقت ددديلمحقافلقدددة ا افقدددا ضايم لددد اأ ااا1975لددداتي اا26فقددد رلمحخاااا58/75ميدددال اليددداياطاقدددةالأ  دددة افلأمددد ارّددد اا

اااا   لمحةا قاافليلمحح لايت يلمحقافلإ ةفنالةقي  لمح يويوامقافقالخلمحلافق  قلا قام توافلتلمحالخ لافقخت لمحاىّي ي

مددقاخددلالا دد لمحافقددةدلمحلا  ددتلتااأ لمحا قدداافليلمحددح لافيدداالددلاار ددضاظدد لمحرامددقاّادديافقالخلمحددلافقخددت لمحاىّي ي لمحددةاقا ا  لمحددةامددقاأجددياىلخاددة اااااااااااا

 ة دّدد اا طيدددوا دددةسئافلعقدّددةراىوفاتدددا ّ  الايددداااتافلتلمحقدددةد افق  دددو،اقايحددد لمحرافيددد فافلعقدددااللدددةيفا يددد ااااااةفقي  لمحددد ا يددد األددداا

ا (2)افليلمح ق افلتلمحضاجةيالحةافلقة ا افقا ض

اتلمححددد يحالةليلمحددد ناقاي تلمحدددواآلخدددةرهاا:فيددد هافليلمحددد ق افلتلمحدددضايحدددحلمحالحدددةافلا:اتتي ددديافليدددح لفليلمحددد ق افلافجدددواتا ّ فيدددةااا قدددااا- 

اا ا(3)ط ق اتتعيّلالةلعقّةراظيلمحافلحللمحاقاط ق اتتعيّلالةلح لمحة لاقاط ق اتتعيّلابمالمحلافلتلمحقةد 

اقاتتي لمحيافي هافليلمح ق ا  يةاييض:ا::افليلمح ق افقتعيقّ الةلعقّةراظيلمحافلحللمحأقلمحلا

 ةلحدددةسئق الةلايدددايلمحة ااا فل دددةللافلددد   اا74/75ي دددا افلعقدّددةراما دددااافلويّدددواّدددااخ ددد الإجددد فيف افلأمددد ااااااااالااأ ا-1

 اأااا(4)لددالمح ةافلعقّددةراايححدديا ااا حةيدد افلعيي لمحدد ا يدد الددلاار ددضاي اددّافقي  لمحدد ايتي لمحدديااافااااااافلتلمحددضاخ ددعّا دد افلإجدد فياااا

أفيدددافنافق دددحاتوحددد افقي  لمحددد افلعقّةريلمحددد ،اقاا ،الأ لمحددد امدددقاأ اي دددا افلعقدّددةراظددديلمحافلوّيدددواماجدددادفاااملوقددد اغددد ا  دددا ا

االةلتلمحةلضامقاغ افقي قافلإ تجة ال  افلالمح ةافلعقّةراالإلخاة افقي  لمح ااافقلةطلافقي ا   

ا قااط واىط ةلااافلح ةلافلعيي لمح ايم قاليارت ااافلتلمح ة لافلتلمحةلض:القاالخةراجالا ا الية افي فافليلمح  ،ا

                                                             

ا 156،اصاا2002لةطة:اظ لمحرف اطحةدلافلح ة ل)ا قاافليح لا،ا قاافلح ة لا(ا،ادفرافيام ،افائفس ا،احمااااا ي (1) -
ةس  اقامحة ام اف  ئ افلق ايم ل ااماةر ض:ا ظة  لا الافقلة  ة افلعقةري  ،امافخي اابملةلا اف عقةدايا ادرفلضامقاتلا  افل    افاحاي اقالخقضافلي ااّ لو ل ااا      -

ا 3لارّي ا،اصا 15/44/2444فلححتافلعقةرااملعقاالتةريخا
اا 66اصا،ام   لامةج ت الةلق ا،ة مئغا حة أااا(2) -
ا 81صاا،فق ج افل ةللا،لاطلة  جمةلااا      -
ا 67صاا،ا حيافق   لا،ة أ حة امئغااا(3) -
ا 103،اصا2003 اقافلحقااافلع ل لمح افلعقةّريلمح ااافلتلمحي ي افائفس ا،ادفرافيام ،افائفس ،اطاع اىلخاة افقي  لمح افلعقةّريلمحا: ااافلحح تالقا ا الاااا(4) -
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فيدديانددا الييالخلمحددلا  يدد ا قددااطددح لا يدد ا قدّدةرف ا ددةالددلاف امي  لمحدد اميددح لاعأقالعاددةرلاأخدد اافيدديا  دد افلعقدّدةرافقييدداوااااااااااا

 امةلددد ال دددلاار دددضافيددداافلددد لمحااال دددلاار دددضاميدددح الةظة اددد افلعقّةريلمحددد اىلىافلتلمحقدددةد افق  دددو،اأ اأ لمحافلعقدّددةرافلددد لمحاالددد يالددداا

ا:ليتلمحقةد افق  وا ق اعلقااى ق  افل لمحأاابخحاصافي هافق ةل افلقة ا  لمح اىلىاىتلمحجةفيتاظياي ا 

فل دداا يدد ا قّددةرامحيددةاطددةلاأمددااق دد ايدداه،اى ت ددةل الةلتلمحقددةد اىوفا ددة اااااالة لمحدد الاايم ددقالاف دد ااافيدد فافلارددةهاايدد ااا:فلإتلمحجددةهافلأقلمحل

مددد ا ماددداأافلقددالمحلافل لمحاات لمحددد افقويقدد الييلمحدددح  اقالأ لمحافلح دددة لاّ يلدد ا يددد افقي  لمحدد اقافقي  لمحددد الخةلتددد اااااميددح ف،الأ لمحاولددد ايتعددةر ااا

قا ي ددد الاايم دددقا  دددوافيددد فافلإتلمحجدددةهاااايحقددداف افليلمحدددح اّالمحتددد افل لمحاات لمحددد  افيلدددةالةليلمحدددح ،ا   دددوافقي  لمحددد اقافلحةلددد افيددد هااا

ا (1)اف امي  لمح اميح ل  ي ا قااطح لايت يلمحقاى ةفنالةقي  لمح ا ي ا قّةرف ا ةاللا

ّافظ يددد افلعي دددةا)فل   ددد افلإدفريلمحددد الدددةلقةافلتلمحدددضا المحلدددّاىلىامجيددديادقلددد ابماجدددوافلقدددة ا افلع ددداااااّ دددقااافيددد فافلحلمحدددادا

 يددد اا،(2)ا)ّددد فراغددد امليدددار(ااا1998/03/09فقددد رلمحخااااا129947(اااّ فرفيدددةافلحلمحدددةدرا دددّارّددد اااا98/01

حددةاأمددة اقجددادالددلاار ددضاقاميددح اليعقدّدةراما ددااافلللمحددئفاالةظة ادد اااااااااا ددقا  ددثاقا يددةاد دد افق ددتة لاتوا قاااا:)المددةاييددضا

ا ا1998/06/03فلعقّةريلمح الق لو ل ااا

لحةسدددالافليلمحدددةغيتااا1998  دددثاأ لمحاّوعددد افلأر ا ة دددّامي  لمحددد الددداق الدددلااقاّدددااتلة لدددّافلالمحقلددد ا ي حدددةاآ ددد فواأاالدددل اااااا

فل لمحدددةللاا352/83ةراا دددة ام للمح دددةالأ لمحافق لدددا اا ي ددد ا دددإ لمحار دددااىطدددحةرا قددداافليلمحدددح لامدددقاطددد نافظدددة تافلعقدّددااااق دددة ا

فلدددد لمح  اي مددددضاىلىاتوحدددد افلا ددددع لمح افلعقّةريلمحدددد اللأمددددلاوافلتلمحددددضالماتددددت ا  حددددةا يي لمحددددة ام ددددحافلأرف ددددضافلعددددة اقاتةلدددد يافل لمحددددجياا

ا (فلعقّةرا اقا ي  ا إ لمحافلق فرافق تة لاّااأصةبااامةاّ  ال 

ةد افق  دددوافيدددااط يدددلاللإلخادددة اوقادلالددد اّةطعددد ااالخادددا افقي  لمحددد ،ا يتددد ااا ال يدددح اااولددد الدددة لمحافلتلمحقددداا:فلإتلمحجدددةهافل لمحدددة ض

لددددل امتافل لمحددد ادق اى قودددةا،اقاأ لمحا  ة تدددد اىلدددتا ّاجم دددد اطددد قطحة،ا  حدددداحاااااا15ألخادددّافقدددالمح ضاأ لمحدددد ا دددةسئاليعقّددددةرامدددالمحلااااا

فلللمحددةتا ة ّدد ابمددةااااعددةا يدد امي  لمحتدد ،اقافيدداا جلمحدد ا يدد ااااطمةل ددةا دد فافلعقّددةرالةلتلمحقددةد افق  ددو،اقايعتدد افيدد فادلدد لااّةاااا

فيددد فافلإتلمحجدددةه،ا دددإ لمحافلتلمحقدددةد افق  دددوافيدددااط يدددلاىلدددت لةسضال  دددواااااااااا قا ي ددد ا   دددوااا(3)اولددد افقةلددد افلأصددديضاا

افقي  لمح ،اقامقاثملمح ا لاامة  اأ ات دا قادافليلمحح لا ي ا قّةرف ا ةاللاف امي  لمح اميح ل 

                                                             

ا 33صاا،فق ج افل ةللا، قيافقي  لمح افلعقةّريلمح ااافلتلمحي ي افائفس ا  ي احمااالةطةا،ااا(1) -
اا 67صاا،ام   لامةج ت الةلق ا،مئ ة اا حة أا(2) - 
ا 157صاا،فق ج افل ةللا،ظ لمحرف اطحةدلافلح ة ل)ا قاافليح لا،ا قاافلح ة لا(ا  ي احمااالةطةا،ااا(3) -
،امجي افقالخلا،امجي اّة ا   ادقري افل ة ضا،اافائيا قاافليح لا)افقلة  ة افللةطئ ا قافلإ ةف ة ا:افلإ ةف ة افققام امقاّايافقافطلت(،احمااالةطةا، ي ااا      -
اا 26صاا،2002ل    افلاطل  الييالخقتا،ا  ح ا،امةرتا،افلحةدرلا قاف05فلعادا
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ا-ماددداأافلتلمحقدددةد افق  دددواا- فرف اأّددد لمح ابماجاحدددةاقااافيددد فافل لمحددد ةااأصدددار افل   ددد افقا  لمحددد اليي  يددد افلعي دددةا دددالمحلاّدددا

ا.(1) دق ا   ئالتافلعقّةرافقيياوال لاار ضاميح الةظة ا افلعقّةريلمح اأقافل لمحاال يال امةل 

قاجددداي الةلددد لمح  اأ ا لدددالمحها دددقارأاافلألدددتةواحمدددااالةطدددةا يددد اّة دددضالدددااامجيدددياّ دددةيالددد   ال،افلددد لمحااي جلمحددد اااااااااااا

اول امةييض:افلإتلمحجةهافل لمحة ضاقادل ي اا

أقجاددّاااأ ددداا ق فتحددةا يددد اطةلددوا قددداافليلمحددح لاأ ايقدددالمح الييالخلمحددلاتحددد يحاطددد اااااااا352/83مدددقافق لددا ارّددد ااا2فقددةدلمحلااا-

اقامةايي حةامقافلقة ا افقا ضادق اىلافياأالمحا حتالية اتوا قحة ا827 ي اأ لمح ايمةرتا  ة لاطاقةالأ  ة افقافدا

 لمححددددةالااتحدددد لمحاالددددتافلعقّددددةرف افقيددددح لالددددلاف امي  لمحتحددددةاقافلعقّددددةرف اغدددد افقيددددح لاااا لا ددددتاأا827قالددددةل لمحجاااىلىافقددددةدلمحلا

لددياى تحددّالددةلللمح لمحا يدد اأ :ا امددقا ددة املقددالااأقا قدّدةا  ل لمحددةاملقددالاا ددة اأقا قددةرفااااااااالددلاف امي  لمحتحددةالةظة ادد افلعقّةريلمحدد  اا

الل الاق اى قوةاا  اا15قالمحلاادق اأ اي ا امةل ةال اأقاخةصلمحةال ،اصةرال اول امي ةاىوفاىلتي لمح ا  ة ت 

مويقدددد ادق اأ اتحدددد لمحاالددددتااافلتلمحددددضاقرد امددددقاا   اا827جددددةياتوا قددددةالأ  ددددة افقددددةدلمحلاااا352/83 ييددددةاأ لمحافق لددددا اا

افقي  لمحة اما ااافلتلمحقةد ،اقاأ لمحافق تق لمحا ي  ااام يافي هافلا ع لمحة اأ لمح :ا)لااتخح  الاق امخحلمح ( 

صددا ّالددااةامددقاألدداةبا  ددواااااىطددحةرافلح لمحددة لافلتلمحددضاأاا  حدد اتق ي يلمحدد ،اتتي لمحدديااااالدد يالدد اىلّددةاقااا352/83فق لددا ارّدد ااا-

افقي  لمح ،اقا  تافلحةسئامقافلححالا ي اللاار ضابمي  لمحت  

افلح يدد امددقاتيدد ي افلتلمحقددةد افق  ددوافيدداامجددة فلافقةلدد افلدد لمحاايحيدديا قدّدةرهامددالمحلامع لمحلدد ادق اأ اي ددع اىلىاىلددةدفده ااااااااااااااا-

ايتلمحح يلالتافلعقّةرف افلتلمحضاأطح  اللافتحةاقافلعقّةرف افلتلمحضالماتيح اللاامي  لمحتحة قالةلتلمحةلضا لاامجةلال

  لاا قاأ لمحافلتلمحقةد افق  وايعالمحااافلتلمحي ي افائفس االااةامقاألاةبا  وافقي  لمح افلعقّةريلمح ،ا ةلتلمحقةد افق  دوالد ياااا-

امةل اليعت،اليافياالاواماةط ال  وافقي  لمح  الإلخاة افلع يا ي اأ لمحافلحةسئمج لمحداّ يل اّة ا  لمح اغ اّةلي ا

ملدددد افلأمددددافلافلتلمحددددضالاانددددا ا يّ حددددةالةلتلمحقددددةد افق  ددددواقاااا689فقيدددد لمحاافائفسدددد اااافلقددددة ا افقددددا ضافقددددةدلمحلاا ددددالمحداا-

مدددقاا827لااا ددد لمحافقدددةدلمحالةلتلمحدددةلضا حددد فافلدددللمح لمحاييددد ّياىلدددت لةيفا يددد افلقة دددالافلعةملمحددد افلدددافردلاااااقافلاقلددد ةاااأمدددلاوافيَ َحدَدد َ

ا (2)ا اىلىافلإ ت ةبا قاط يلافلتلمحقةد فلقة ا افقا ضاقاتاعةال ل ا إ لمحافلعقّةرف افلتلمحةلع اليالمحقل الااتخ 

                                                             

ا 34،اصا1994،ا1،افلمجيّ افلق ةس لمح اليي  ي افلعي ة،ا ادا1993/11/10فق رلمحخاااا104967فلق فرارّ ااا(1) -
ا 12،اصا1990،ا1،افلمجيّ افلق ةس لمح اليي  ي افلعي ة،ا ادا1982/04/14فق رلمحخاااا023782فلق فرارّ ااا     -اا

ا 158صاا،فق ج افل ةللا،ظ لمحرف اطحةدلافلح ة ل)ا قاافليح لا،ا قاافلح ة لا(ا حمااالةطةا، ي ااا(2) -
اا 26صاا،،فققةلافل ةلل قاافليح لا)افقلة  ة افللةطئ ا قافلإ ةف ة ا:افلإ ةف ة افققام امقاّايافقافطلت(ا ي احمااالةطةا،اا     -



  هر العقّاري و قواعد تنظيمهالمحافظة العقـــارية و الشالفصل الأوّل:   ___________________________

 

 

69 

لمارعددديافلتلمحقدددةد افق  دددوالدددااةامدددقاألددداةبا  دددوافقي  لمحددد ا يددد افلعقدّددةرف افقيدددح لالدددلافتحة،اأ ددد د ااافلدددالمحقلافلتلمحدددضاا-

مدددقامجيدّدد افلحقدددااافلع ل لمحددد :ا الددد يالأ دددااأ ااااا307فلتلمحا  دددضااافقدددةدلمحلااا دددةلاولددد افقيددد لمحااما. حددداصاخةصلمحددد ااافيددد فافلمجدددةلاا

قا  لمحلددّاظ يدد افلتلمحعق ددوافلتلمحا  دد لمح افيدد فافقادداأااافلقدد فرارّدد ااااااااّامالمحتدد ااافلعقّددةرف افق لمحددجلمحي ا اايتي لمحدد الددةلحا امحيددةاطةلددااا

  دّددئلا ي ددد افلدددالمح اااامدددقامجيدّدد افلحقدددااافلع ل لمحددد افقاا307)  دددثافّت ددد افلححددديااا1987/12/12فلحلمحدددةدرالتدددةريخاا882

اقا دد ل ااأ لمحدد الدد يالأ دداا ددة اأ ايتي لمحدد الددةلحا امحيددةاطةلددّامالمحتدد ااافلعقدّدةرف افق ددجلمحي ا يددةافيدداافليلمحددة اااّ دد لمح افلحددةل( اااااااااااااا

مدددقاّدددة ا افقي  ددد افلعقةريددد  الااي ددد اامددد قرافلدددئمقا يددد افلحقدددااافقق لمحدددالااافل لمحددددجياااااااااااا225فقيددد لمحاافليالدددة ضااافقدددةدلاااا

  افلقددداف تافلعقةريددد ال ددديامدددقامحددد ا،الددداريةا،افق ددد با،ال ا دددةا،افلعددد فااقافلأرد ابماددداأا دددا ااااااااقاّدددااأخدددا ا ةرافلعقدّدد

 ددد اخدددةص(اافلقدددة ا اااا–لددد ية افلتقدددةد افق  دددوااا دددلافقةلددد افقق ددداااافل دددجيافلعددد يا،ال دددقامدددةدف الااياجدددااااااااا

يخدد ق ا ددقافلقة ددالافلعةمدد افلددافردلااااااافائفسدد ااي ددت يافلعقددةرف افقيددح لالددلافتحةامددقامادداأافلتقددةد افق  ددوا ددلاامجددةلالاااااااااا

امقافلقة ا افقا ض ا827  افقةدلا

 ددة امددقاأفيدد افل ةيددة افلددتاّحددااىل حددةافقيدد اافل ددارااقاميدد  ضافلدداقلافلع ل دد افلددتاأخدد  ابمادداأافل ددجيافلعدد يااااااااامدد افقلا ادد 

اافل ددجيافلعدد يافلحيةيدد افلتةمدد امددقااااافيدداافلددتخي امددقافيدد فافلا دد اقاى وددةيافقي  دد اقالددةّضافلحقددااافلع ل دد افلعقةريدد افقاق دد ااااااا

جم دد افلتعددايلا اقاى وددةيافل قدد اقافلوية  لدد اقافلالددتق فرااا حدداتامددقايتعددةميا امدد اأصدد ةلحةاقاى وددةياّ ددادافل ددجيافلعدد يااااااااااااااا

يافلقددالافل اات دد افقويقدد ا،الدد ل اأخدد  افلقدداف تافلعقةريدد ال دديامددقامحدد اقال ا ددةاقالدداريةاقالالددة اقافلعدد فااقافق دد باقاتددا اااااااااااا

اا (1) قافلأرد ابمااأا ا ال ية افلتقةد ااا لافقةل افقق اااافل جيافلع ي

مددقاّددة ا افلتاج دد افلعقددةراا يدد اأ دد ااا ةلدد ا حددارافقةلدد افلحق قددضاأ اي  دد اد ددااافقوةلادد اقايقحدداالحددةاااااااااااااا45 حددّافقددةدلااا-

فلدددةدفدافلعقدددةرافلددد اا حددديابماجاددد ااااقد دددااافلالدددت قةاا)اد دددااات ا دددّافقي  ددد ا(الييوةلاددد الإل دددةياطدددحةدلافلح دددة لاااا

فقت ددديقالدددلااىجددد فيف افلتقدددةد اااا352/83 الددد ّ اااا دددتاأ ددد الاام  ددديا ددد فافلدددل ااافق لددداااافليدددحةدل فلحدددةسئا يددد افيددد هاا

  (2)قافلا ةفنالةقي   ايلمح فق  واقاى افدا قااطح لافقت

اادداقامقلعدد اىلااأ دد ايادداقااارأيلددةالددة افلارددةهافلأقلافيددااااالددتالالحددةافلألددتةواحمددااالةطددةا يدد اتاااىصدد  حاأ افلأدلدد اقافلألدداةبافلددتااا

د ددةا قددةرااقاااصددة ا ا ددلاايم ددقاليي ددة تافلعقددةرااأ اييددح ا قددااطددح لاي ددا اظيدد ا قددةرايميدد ااااااااصددافب فلدد اا يدد اا

ىلااي ددا اّددااخددةللاأ دداامادددةدئا اددة افليددح اقالدد ل ا  دددا اّددااق ددعلةاأ ح ددلةاقلددد ادقفمدد اقاتلددةّاا ددا ااافيددد هاااااااااااااا

حةا ااقافقةديددد افلدددتا  لدددتايلمح  ييدددةوفاىو ا ددديافيددد هافلمجحدددادف اقافلام ة  دددة افلايدددااالدددةتالدددتاتحددداحالددد ل الدددلااأاالددد ا،اففلارف

                                                             

ّ  افق تلاف اقافللي اليي  ي افلعي ةا،ااا2،افلعاداافلمجي افلق ةس  االيي  ي افلعي ة اا–درفل امقةر  اا-لق اااافل جلا افلع ل  اآلخةرافا :اأمتال  ة العاد(1) -
ا 45،اصا1995،

ا 37صاا،فق ج افل ةللا، قيافقي  لمح افلعقةّريلمح ااافلتلمحي ي افائفس ا ،احمااالةطة ي ا(2) -
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عقةريدد األدد ياولدد امددقااا يي دد افق ددحافلعددة اللأرف ددضافلاااقافلعيدديا يدد اتعيدد  امددقاأجدديار دد اا اددة افليددح افلعدد يااااافلإدفرلافائفس يدد ا

ا(افلعقةري اتوح افلا ع  افلعقةري اللأرف ض)فل لةل ا:اااافي هقا   رهاوةقةا لةا ع اهالافية اااأاأجيام

قا ددديافيددد فافقخدددة افلع ددد ااا يي ددد افق دددحافلدددتالدددتلتااأقالدددتلجواللدددةامدددةاي دددي الةلدددا ةافلعقدددةرااقافيددداافل دددلاافلقدددة ا ضاااا

لدداالددييلةاااارأيلددة،الدد فا إ دد امددقااااا )الدد ت اتححدد ياولدد اأ  دد ا لدداادرفلدد افلححدديافل ددة ضامددقافيدد هافل لددةل ا(ااااااااااافل  ددضافل ةلددّاا

قالةلتددةلضااافق  ددو،ام ة  دد اىخ ددةاافلعقددةرافقييدداوال ددلاار ددضاميددح الةظة ادد افلعقةريدد اىلىافلتقددةد ااااااااااإلةلارددةهافلقةسدديالا

 جاقا تحاحا يافللحاصافلتاو   ةفيةالاق ا

ف اأمةا قا ا اتخح  اأقاو  ا  اخةصايل ا ي ا ا اجعيافلتقةد افق  والاوامقاألاةبا  دوافقي  د ا يد افلعقدةراااا

س اافقيح لا،ا قااي ا افي فالحافامقافقي اافائفس اا،الةلإ ة  اىلىاأ حةال  ّافق لافلأقلىاقافلأخ لافلتالاايح دا  حةافقي اافائف

افلحافب اق اللةافلقالاأ ارأيلةاّاايحتيياففوةاقاّاايحتيياىلااأ  ايلت ايااماّح امل ا   اخةصايتعيلالةم امعتا

مدددةوفا دددقا ةلددد ا دددتحا يي لمحدددة ام دددحافلأرف دددضاااااافليلمحددد  افل لمحدددة ض،افيلدددةواىطددد ةلايوددد وا ح ددد اللح ددد :ااّاددديافلتلمحوددد لمحااىلىا

اعا ي ا قةرا ةسقالتي افلاياي ا قاافليلمحح لاااى افدليايلمح ،اقامح افلإج فيف افلتلمحضاطْ  اا

،اىواردلمح افيددد هافلأخددد لاّةسيددد ا:افيددد فافلإطددد ةلاطددد وامدددقاّاددديافل   ددد افاحايلمحددد الييدددالخلمحقتاللة  لمحددد افليلمحددد اا يددد افلإدفرلافق  ئيلمحددد ا

 يددد افقالخلمحدددلاأ ايافصددديافلإجددد فيف افلتلمحدددضالةطددد فية اولددد اأ لمحافلقددد فرافلدددالاسضااافيددد فافقا دددااالااي ددد ااىلدّددةا يددد افلحدددةلا ااااااااااااااا

ا ا(1)تةريخاّاالاطيوا قاافليلمحح لامقاط نافقالخلمحلافياافل لمحاايعتالمحال ااافي فافلمجةلااقانارافلتلمحلا  اىلىاأ لمحاافق تقاي لمح  

 قددداافليدددح لالخةلتددد ال دددلاار دددضاأاالااي دددا افلوةلدددوامةل دددةالعقدددادار  ددد اتتعيدددلاااااالدددو اطةأ الاات دددا امي  دددا2-

م دددتخي املددد ا ىوات  ددداا  افيددداام يددديالييددد  افل دددةللاو ددد هاا حدددااا حددد فافليددد (2)ةلعقدددةرافقوةلدددوالإلخادددة امي  تددد ال

اا1984/06/09فقدددد رخااالعددددالاقافقةل دددد الددددتاق فرلافلافخي دددد ،افا4513مددددقافقليددددارافلددددا فراافقيددددةوارّددد ااا2فقدددةدلاا

 قددداا ددد االخةلدددّافلتدددةريخاأقامةل دددةالددد ابماجدددوااا،ا ةلحدددةسئالعقدددةرابماجدددواا352/83فلددد ااجدددةياتوا قدددةاليي لدددا ارّددد اااق

 لددا ا،اا  دد اّ ددةسضاميددح الةظة ادد افلعقةريدد اغدد امعلدد التوا ددلافيدد فافقااااااااق قدداار ددضاأقا قددااىدفرااأقا قددااتددالخ قضاأاااا

 حلددةوا دد ل امددقايقددالالعددا اىم ة  دد ا  يدد ااااااااىختلا ددة ،ل ددقافيدد فافليدد  األخددةرا ددالاااااا،خحدد ة تدد اقالدداا ددة افليددح اطااا

قااافيددد فا (3)اىم ة  ددد اولددد فيلدددةوامدددقايقدددالاااقا اامي  ددد اميدددح الةظة اددد افلعقةريددد ا يددد ا قدددةرالددد الدددلا قددداافليدددح لا

ا لاافلت اما قافلي  افلأقلا ةالالاو  ها الال ق افي فافلإختلاناقفلإطةرا  تاللمحا

 اي ددا افلعقدّدةراما ددااا قدداافليلمحددح لامددقا دداااميدد اخددةصلمحاأاالااأ اي ددا افلعقدّدةراما ددااافلويّددوامددقافلأمددافلافلعةملمحدد اااااااااااأا3-

اقافلتلمحقدددةد اقالةلتلمحدددةلضاي دددتاعاا  يددد هااافلأمدددلاوافلاطل لمحددد افلعةملمحددد اقا ددد فافلأمدددلاوافلاّح لمحددد الأ لمحافيددد هافلأمدددافلالااتْ َتَ دَددوْالةلح دددة لا

                                                             

ا 15،اصا1997،ا ا ي ا01ىلىاماي ااقامحتلمحيضاأملاوافلالمحقل اقافلححتافلعقةّرا،ا ي لافقالخلمحل،افلعادرلةل افلإدفرلافق  ئيلمح اا(1) -
ا 103،اصافق ج افل ةلل، ااافلحح تالقا ا الاا(2) -
ا ا16-15صاا1999فلحةدراااأ  يياا،ا6فقليارابمجي افقالخلمحلا،افلعاداا129947 إ  اي ياافل أاافل ة ضالةلتعي لا ي افلق فرارّ ااا   واتعي لا ي ا قدلا(3) -
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قالةلتلمحددةلضالااتوالمحددلا ي حددةاأ  ددة افق لدددا اااااا ييدديياأرف ددضافلعدد  الإ تاةرفيددةامي ددةاليالمحقلددااااااا ،امدد افلعيدد اأ لمحافيدد فافلحادداااا(1)

اا (2)،امقاخلالافلق فرافلق ةسضافلحلمحةدرا قافل    افل لمحفلع المجييافلالمحقل اأااأ الااي ا اظيلمحا قااطح لا325/83

ا:فيية(3)اقالي  ة لا لح ف  الةلتلمحقةد ا  وافقي  لمحفلح ة لاط يلامقاط اااا:لخة  لمحة:افليلمح ق افقتعيقّ الةلح ة ل

ا (4)قايتي لمحيااافلح ة لافلحعي لمح اليعقّةراقفل لمح و لا ي  ا  واطا ع افلعقّةر فلعلح افقةدلمحا:ا-1

قاا،لددددتعيةل ا  ددددوامددددةفياامعالمحلدددد الوا عتدددد اافلعلحدددد افقعلدددداا:اقايتي لمحدددديااا  ددددة لافلعقّددددةرالقحدددداافلإ تحددددة الدددد اقاىاااا-2

ا (5)القحااقا  لمح افلتلمحييّ طايااأ ايت لمحاول االإختحةرا

ميددد ق  اىلدّددةاىوفاتدددافّ   اطددد قطحةافلقة ا  لمحددد افلدددافردلااافلقدددة ا افقدددا ضاقاّدددة ا افلإجددد فيف افقا  لمحددد اقاااااااااااا دددة لاافلحالاات دددا ق

 :ا قاىرجة حةاىلىقيمافل ةللافل   1983/05/21فلحلمحةدراااا352/33رّ افلإدفريلمح اقافق لا ا
 

 فقي ق   اتلحضافلح لمحة لح  اففلأ لمحاا اي ا افلحةسئا لاا ةرلت افلح ة ل،بمعل اأأ ات ا افلح ة لا يل لمح ا -

 أ ات ا افلح لمحة لام تي لمحلاقاغ املقوع ،اقايية الحيةي افلح ة لاأ ات تي لمحاقالمحلالل ا ي افلأّيلمح  -

 اافق ة ملحالمح ا ي ا قّةرامع قناظالمحدافق ة  اقافلوّا ع اقت ا اأااأ ات ا افلح ة لالاق الاياأقاغيا ،ا -

  أ ات ا افلح لمحة لافيةدس اقاقف   اأ الاات ا اظيلمحا ئفا -

  (6)أ الاات ا افلح لمحة لامال لمح ا ي امج لمحدارخح اأقا ييا ي الا يافلتلمح ةمحا -

قامدددةايي حدددةامدددقااا827فقدددةدلمحلاقالةل لمحدددا اا،لةلقدددة ا افقدددا ضاطددد  افقدددالمحلااا  دددتالا يددد اا:فلتلمحقدددةد لخةل دددة:افليلمحددد ق افقتعيقّددد ابمدددالمحلااا

افق  و:قا ي  ا حلةوالخلاما ةلا اقالمحلافلتلمحقةد اافقا ضافائفس اافلقة ا 

لخدد لمحاا ددة لافقيددةراىل حددةاأ ددلاهااافلتلمحقددةد افق  ددوافلواّيدديافلأمددا،اقاييددة ااافيدد هافلحةلدد اتدداف  ا لةصدد افلحااااااا:افلحةلدد افلأقلدددددددددددد ا

:ا ا دديلمحامددقا ددة املقددالاااامددقافلقددة ا افقددا ضاا827قافيدداامددةا حلمحددّا ي دد افقددةدلمحلاااا(7)لددل ا ةميدد ااا15قددالمحلااىلددتي فرهادق اى قوددةاا

                                                             

يتعيلاا1990/04/27فق رخاااا10/91مقافلقة ا ارّ اا5فقت يلمحقاّة ا افلأملاوافلاطل  اقافقةدلاا1990/12/01فق رخاااا30/90مقافلقة ا ارّ اا4افقةدلاا(1) -
الةلأقّةن 

ا 198،اصا 2،2002عادا،امجي امجييافلالمحقل ،افلا2002/02/11فق رلمحخاااا5763فلق فرارّ ا(2) -
ا 223،اصا 2004أ اراطيا ا:افلح ة لا،افق توافاةمعضافلحايث،افلإل لاري ،اا(3) -
ا P. DUPONT DELESTRAINT : DROIT CIVIL – capacité ا.sixiéme edition , DALLOZ ,1979, P 124 –اااااااااااااااااااااا(4) -

اا 59،اصا2003،افائفس ،ا2،افلعادافلمجيّ افلق ةس لمح اليي  ي افلعي ة،ا قة ا ض قاافليلمحح لاقا اةم افلا: ايت ام عاد(5) - 
ا P. DUPONT DELESTRAINTااا,ا .OP.CIT, page 126ااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااا -
ا 69صاا،فققةلافل ةللا، يتم عاداااا(6) -
ا 70صاا،م   لامةج ت الةلق امئ ة ا،ا حة أااااا(7) -
ا 96-97صاا،فق ج افل ةللا، ااافلحح تالقا ا الااا     -
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أقا قدّدةرفاأقا قدّدةا  ل لمحددةاملقددالاادق اأ اي ددا امةل ددةالدد اأقاخةصلمحددةالدد ،اصددةرالدد اولدد اميدد اىوفافلددتي  ا  ة تدد الدد امددالمحلاااااااااااااا

اخم  ا ي الل ادق اف قوةاا  ا

قا ،(1) لىالدددلااصددد  حىلالااا حددديافلاّدددّاأ اتقدددة افلح لمحدددة لابح دددقافلل لمحددد اقاأ ات دددا افلح لمحدددة لام دددتا:افلحةلددد افل لمحة  لمحدددددددددددددد 

ا (2)اللاف ا10أ ات تي لمحافلح لمحة لادق اى قوةااقالمحلا

مدددقافلعقدّددةرف افلتلمحدددضاتددداخيااافلتلمح  ددد اأاااا قددداااىرلخ لمحددد ،ا دددإ لمحامدددالمحلافلتلمحقدددةد ااااىوفا دددة افلعقدّددةراظددديلمحافلح لمحدددة لاا:افلحةلددد افل لمحةل دددددددددددددد 

ا (4)امقافلقة ا افقا ضا829لاالةقةدلمحلا ي،(3)فق  وا  حةالخلالخ اقالخلالخا الل ا

اقفيضا:اا:فليلمحح لااىج فيف اى افدا قاا-د

 يدددد ااا(5)ا352/83مددددقافق لددددا ارّدددد ااا2تددددل لمحافقددددةدلمحلاا:فلافجددددواىتلمحاة حددددةامددددقاطةلددددوا قدددداافليلمحددددح لااافلإجدددد فيف ا-1

ا المح ة ا قاافليلمحح لاقافلتلمحضانوا ي افلوّةلواتقايمحةاىلىافقالخلمحلاقافيض:م

لخاةت لمحددد الي ةلددد افقا  لمحددد اففةصلمحددد الةقدددالمح ضاأقافقدددالمح ت،اقا يامدددةا يدددةافيددداامعددد قنافيدددضام دددتخ  امدددقالدددجيلمحاااااااافلأقرفاافلإا-1

ا فلحةل افقا  لمح الييافل ا

مخودّدد افقي  لمحددد ايعدددالمحامدددقاطددد ناخدددا امخدددت لمح،اقافيددد فافقخودّدد الااي ادددّالاافقي  لمحددد اقالاافلح دددة لاأقاغ فييدددةاقاى لمحيدددةااااا-2

ام ح،اّ ةت،اقا ايااليقوع اظيلمحا قاافليلمحح ل اي يقاااأ لمح امةفيااىلّةا يي لمح 

افليلمحدددحةدلافق تالددد :اّددداايححددد املحدددةاى دددةدف افليلمحدددحادافق تالددد ،اىلدّددةاأ لمحددد ا تلمحددد اىوفالددديّيلةالددد ل اجدددالا،ا إ لمحددد اندددوااا-3

قرافقالخلمحدددلافقالخلمحدددلالددد يالقدددة ،اقالةلتلمحدددةلضا حددداالاايحقدّددلااافليلمحدددحةدلافق تالددد ا،اقالأ لمحادااااااااةفلإطدددةرلاىلىاأمددد يقافييدددة:اأقلمح يدددااا

فقت دددديلمحقاتلادددد  اا1988جايي دددد اا12فقدددد رلمحخاااا27/88مددددقافلقددددة ا ارّدددد ااا13قا10ىلىاا5ظددددالمحدابمقت دددد افقددددافدامددددقاا

                                                             

ا 224صاا،فق ج افل ةللا،أ اراطيا اااا(1) -
اا 100،اصام ج الالاو  ها، ااافلحح تالقا ا الااا(2) -
ا 70صاا،م   لامةج ت الةلق ا،مئ ة ا حة أاااا-(3) 
واتاف  ا لةص اقاط ق ا:ا الاات ت والةلتلمحدقةد اااجم  افلأ افلافلحقااافق فلخ لمح اىلّةاىوفا ة ّافلح ة لالخلالخ اقالخلالختالل  اقاى ة  اىلىافي هافقالمحلانا829فقةدلمحلااا-(4) 

ا اافلح لمحة لافلأخ اا 
 اقاماّعحةاقا يتلمحج افقعياماةط لاىلىافقالخلمحلافق  قلا قام توافلتلمحالخ لافقخت لمحاىّي ي لمحة،ا  قالمح ال ا يلمحافقعيامة افلّلا م ا قاطا ع افقي  لمحتل ا:ا02فقةدلااا-(5) 

اايقاقانوا ي  ا يةدلا ي اول اأ ايقالمح افلالخةسلافلآت لمح :اميتيلاتحةاقام ة تحةاقا  ل افل لمحلا اقافلتلمح ةل لافقةتلمحا ا ي حةام اتع تاوقاافلحقاااقافق تح 
افلأقرفاافلإلخاةت لمح الي ةل افقا  لمح اففةصلمح الةقعياأقافقعل لمحت اا-
اافليلمححةدلافق تال  ا-
اامخوّ افقي  لمح ايعالمحهاأطخةصامعتياق  ا-
امقافلقة ا افقا ض اااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااا827وةللاأ  ة افقةدلمحلاتح يحالةليلمح نا ي اأ لمحافقالمح ضاأقافقالمح تايمةرلا ا  ة لا ي افلعقّةراتا-
االمح تاأ ايالافالحة  اااااااااا لاافلإّت ةي،افل لمحلاف اأقافليلمححةدف افااةس لمح افلتلمحضايم قافقالمح ضاأقافقا-
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غدد امخددةللاافلعقددااأااى ا ددة اىلددافيافلدد لمحااقا حاحددة،اقاتقدداي افلللمححددةسح،اااقاةأصددا ىلددتلا اافلعقدداداقا  يدد امددقاخددلالاافلتلمحالخ ددل 

 تلمحددواألخدد فا ددقااافلقددة ا المايار  دد الأ  تيددةاىلىاولدد ايدد دلمحااا ددلااىوفالمايت دديلمحلحةافقيددلااتالدد الخة  حيددةاأ لمحافليلمحددحةدلافق اقاليقددة ا  

ا (1)اافليلمحح لارغ ا ا اتقاي افي هافليلمححةدف العقايح رق افقالخلمحقتا يي ةانجا ل الق  تاللمحاا،تخيّلافي هافليلمححةدلا

يمةرلدددا ا  دددة لا يددد افلقوعددد اظددديلمحا قددداافليلمحدددح لاق قدددةااافلتلمححددد يحالةليلمحددد نالييعدددياأقافقعلددد لمحت،ا  ددد اي ادددّاأ لمحددد ايمدددةرتاأقاااا-4

اا افقا ضقامةالعافيةامقافلقة ا اا827ققت  ة افقةدلمحلا

اةقالخلمحلاميئ ابمةاييض: ا352/83مقافق لا اا3فقةدلمحلا ي حةاتل لمحاااا:فلإج فيف افلتلمحضايقا الحةافقالخلمحلاّايا  ي افلعقاا-2

لإخودددةرارسددد يافلايايلمحددد ا تةلددد الويدددوا قددداافليلمحدددح لاقاييدددتيياملددد ا ايدددااااااالخلمحدددلفقاا:ايقدددا اىخودددةرارسددد يافلمجيددديافلايددداااا-1

،ا يدد اأ ايايّددغارسدد يْافلايايلمحدد ارأيدد اااافلا ددع لمح افلقة ا  لمحدد اليعقّددةراظدديلمحاطيددوا قدداافليلمحددح ل،اقاي  ددلافيدد فافلإلتيددةتالل ددخ امددقافقيددلاااااا

امقافق لا ا ااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااا6لاالةقةدلمحلاأطح الافي امقاتةريخاتيقّ  افلإلتيةتا يا4قاملا اةت اىلىافقالخلمحلاااأجيا

ايددداافلا دددع لمح افلقة ا  لمحددد اا املددد  ددد ل ااافقالخلمحدددلا:اييدددتييا ةسدددوامددداي افليلمحددد ق افلعقّةريلمحددد اقاأمدددلاوافلالمحقلددد الةلالايددد اااىخودددةراا-2

لمايددامااا  يددةاىوفافلعقّةريلمحدد اقاأمددلاوافلالمحقلدد الةلالايدد الةلتلمح  لمحيددة افلافجادد اليتلمحة ّدداااااايقددا ا ةسددوامدداي افليلمحدد ق اااليعقّددةر،اقا يدد اىلخدد اولدد ااا

 ةسدددواصدددلاقاافل لمحدددارلافلئلمحرف  لمحددد اأقااافلإ ت ةطدددة افلعقّةريلمحددد اأقالماي دددقاتةلعدددةالأمدددلاوافلالمحقلددد ،ا يددد اأ ايايدّددغاااااااااافيددد فافلعقدّددةرا

ا.أطح امقاتةريخاتاي   افلإلتيةتا4لىافقالخلمحلاخلالاأجيارأي اىةريلمح اقاأملاوافلالمحقل الةلالاي اماي افليلمح ق افلعقّ

 دددا ااا ةلددد اا6قاا5فقالخدددلااا حةيددد افلآجدددةلافقلحددداصا ي حدددةااافقدددةدتتاااااا حدددّا يددد اأ ايعددداااا07قاجددداي الةلددد   اأ افقدددةدلااا

 قددداافليدددح لا،اقالةلتدددةلضا دددإ الددد ا ارسددد ياااااقجددداداأااف دددةف الدددافيامدددقافل ددديوة افلعيام ددد اأقامدددقاففدددافصا يددد ااااا

فلايايددد اقا ةسدددوامددداي اأمدددلاوافلاقلددد اقا دددا اف ةف دددحيةاصددد ف  ا يددد ا  يددد افلعقددداايعدددااىّددد فرفا ددديل ةالعدددا اتاع ددد افلعقدددةراااااااااا

ا.(2) لأملاوافلاقل افلعةم اقاففةص اايوما ااافلو

ااااااااااااااااااااااااااااااااااااااا:اافق لا ا ي امةييضمقا4 فلىامةاتماّال ا حّافقةدلاالةلإ ة  ا:ي فلللمحا3-

اا فطح ا4مالافختحةصحةافلعقةراا افدا قاافليح لا قاط يلافليحلااامق افلاياي افلتةل الافس لاى لا اطيواىا-أااا

فلاطل ددد اقفاحايددد اّحددداافطدددلااافلعةمددد ا يددد افيددد فافلاجددد فيافق ادددّااااااا ايليددد اطيدددواف دددافدا قددداافليدددح لااافلحددد ة  اااااأا-با

ايف ا ي ا حق افلو نافقعي  ا امحةريلافي هافلاج ف،قت(3)لييي   اقفلخةرلافلا ةف ة افظتيي ا

                                                             

ا 59،اصالافل ةللفققةيت،ا ام عادااا(1) -
ا ا15،صا1997، ا ي ا01 لافلادرلافق  ئي افلىاماي ااقمحتيضافملاوافلاقل اقفلححتافلعقةرا،ا ي لافقالخل،ا ادام  ّاا(2) -
ا 106صاا،فل ةللا،افق ج  ااافلحح تالقا ا الاا(3) -
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فيايددد االخدددلا،فق لددداف ام تدددوافلتالخ دددلاقفلددد ااقيت ددديقالةل ددد قرلافلا دددلا افقيحدددلااامقددد افلايايددد افقافلليددد ااافلحددد لا:ا

 ا دددياألىاىفلاطدددةرلاقاا  ف  ق ددداقده اطا عتددد ،ام دددة ت ،اماّعددد افلعقدددةر:ل ة دددة ا دددالا،افليدددح لق لددداف اطةلدددوا قددداا

ف دددةت ا ةىيقدددا ا ضا قدددااا  ل ددد ا يددد افيددد فافلعقدددةراقلددد اف ةف دددة اليدددة افلا دددةفنالةقي  ددد افلعقةريددد اف ااااطدددخ ايدددا

ا.طح امقاتةريخا ي افلا لا  تةل ةافلىافقالخلااافجياأرلع اأ

اتقدداي ااقافقددافطق،اأقامحددة اأمددلاوافلاقلدد اأاامددقافق لددا ال دديامددقافلايايدد ااااا5ّدداا ددحافلقددة ا ااافقددةدلااااا: ةف ددة فلإا-4

قفلدددد اانددددوا ي دددد اتدددداج حح افلىافاحدددد افلق ددددةس  اا،اطددددح امددددقاتددددةريخافلليدددد اأا4جددددياأخددددلالا(1)فقالخددددلااىلىااف ةف ددددةتح 

اااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااامقافق لا ا ا8فقختح الحيافللئفااق قةالييةدلا

مددقاافطددح افلدد اايادداأاا4جددياأقددا افقالخددلالت  يدد ا قدداافليددح لالعدداااايلقددة ا الدد ل ااا ةلدد ا ددا اتقدداي افلا ددةف ا ددقا ددحا دد افااااق

مدددقاتدددةريخاتيقدددضافلالتيدددةتالةلل دددا اللةسدددوااااقا، دددا الييدددافطلتقفليحدددلااامقددد افلايايددد الةللا تدددةريخافلليددد ااافلحددد ة  افلاطل ددد ا

فلعقددااااأّدد بافلآجددةلالخدد اااايقددا الت  يدد اأ االةلتددةلضانددوا يدد افقالخددلاااقمددلاوافلاقلدد اقرسدد يافلايايدد ا اااأمدداي افليدد ق افلعقةريدد اقاا

ااااااااااالةلأم  لييعيااافلأخ ا  يي الفظة ا افلعقةري اامحي  الاااطح هت ج ي الااافاحة افقختح اقامقالخ ا

لقدداا ددةقلافقيدد اافائفسدد اا ددياميدد ي اىلخاددة افقي  دد افلعقةريدد اقافللةردد ا ددقا ددا ا  ددا ا ددئ ي اااااااااااا:اطددحةدلافلح ددة لاا3-

ىلىافللدددئقوافل يحدددضافلددد اا   تددد افلدددالاداااااالةلإ دددة  ،ا دددقافلعحددداافلع يدددة ضاااPROPRIETE TITREالخقددد اي  ددد افققفمدددقا

ا (3)،قا  فافلالت لالاغ افقي قااللأرف ض(2)فلعي يتتامقافلإلتقلالا

 افق ددحافلعقددةرا،اقا تدد ااّدداااددةاىلىاىجدد فياطددحةدلافلح ددة لا ادد فالإت ددةاارّعدد ام ددة  افلأرف ددضافلددتالما  ددحةا يي دداااااااا ةقيدد ااا

يم ددددقافل دددد انحددددااتوحدددد افقي  دددد افلعقةريدددد اقافق ددددةفيي اقالدددداالحددددح اغدددد اماةطدددد لااات ددددايقافل ددددجيافلعقددددةراا،ااااا

قاا74/75قمجيا ددد افلاوةّدددة افلعقةريددد افقئمددد اىنجة فيدددةاااىطدددةرام دددحافلأرف دددضافلعدددة افقلحددداصا ي ددد ابماجدددوافلأمددد ارّددد ااا

 يدد اّدد ق امددقافلالدداوااااالحةصدديتا يدد اطددحةدلافلح ددة لالي حددالااااتيددج  افقددافطلتافاافللحدداصافلتلح  يدد الدد ا افيدد فا  ددلاا يدد ااااا

بملةلدددددا افل فيدددددا افلدددددتايليدددددئا حةا يددددد افلأر افقعل ددددد اليدددددحةدلافلح دددددة لاقافيددددد فامدددددقاأجدددددياتيدددددج  افلالدددددت يةرااافيددددد هااااا

ااا لحة فقةتا اافلآلخةراقالعافيةلخ اتا ة اط قطحةا،ل ل التت افلارفل امقاخلالاتع يلاطحةدلافلح ة لا (4) ضففلأر

                                                             

ا–فللةطئ ا قافلا ةف ة ا:افلا ةف ة افققام امقاّايافقافطلتاافقلة  ة ا– لاحمااالةطة:ا قاافليح ي ااتقاي افلا ةف ة اأ ا ا:ااا ليتحح ياأ   اااماا(1) -
ا 25،26،اصافققةلافل ةلل

ا  60صا،ا حيافق   لا،ة مئغا حة أاا(2) -
افلاجتحةدا،  ة لاااّة ا افلتاج  افلعقةرااطحةدلافلحغل ي الحيا:ا ا،ليتحح ياأ   ا الافلألاةباقافلأق ةاافلتالةد اّايار  ااطحةدلافلح ة لاااىطةرافلقة ا ا(3) -

ا اا149ىلىاا143،اصاا2004،اا2،افائفس ا،اّ  افلالخةسلا،افائياافلق ةسضالي    افلعقةري الةظ ي افلعي ة
ا ا82صاا،فق ج افل ةللا،لاطلة  ااجمةلااا(4) -
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فلح ددة لافيددضاق دد افل دداا يدد ا قددةرامدد امدد قرامددالافلتقددةد افق  ددوالييي  دد ا  دد دااىلىااااااااااااا:فلح ددة لتع يددلاطددحةدلااالا:أقلمح

طاقددةالددل افقددةدلااا(1)قق دد افل دداافيلددةاقفّعدد اي تددوا ي حددةافلقددة ا األخدد اقافيدداا  ددوافقي  دد افلعقةريدد اااااا لدد اامددتلاواقف دد افل ددااى

اااااااااااااااااااااااااااااااااااااااا مقافلقة ا افقا ضا827

مدد امددقافلأا23 يدد اأ دد ا:ا ايم ددقال ددياطددخ ا  ددوامححددا افقددةدلااااااا(2)مددقاّددة ا افلتاج دد افلعقددةرااااا39 تددل افقددةدلاا

،ايمدددةرتاااأرف دددضافقي  ددد اففةصددد افلدددتالما ددد را قادفيدددةا،امي  ددد اااااااا1975لددداتي اا26فقددد رخاااا58/75رّددد ا

قافيدددضا لا  ددد الااتيدددالحةاطددداح اأ ايححددديا يددد الدددلاا  دددة ااي دددي ا اطدددحةدلافلح دددة لا ااااقافيةدسددد اقامتقوعددد م دددتي لاقاغددد ا

اتخ  الي ي ة افلت ج ياقافلاطحةرافلعقةرااقاول ااافقلةطلافلتالمايت ا  حةالجيام حافلأرف ضا 

فقدد رخاااا254/91مددقاّددة ا افلتاج دد افلعقددةراافق لددا افلتلح دد اارّدد اااااا39لقددااصددارامددقاأجددياتوا ددلا دد افقددةدلااااااللإطددةرل

يدددت ات دددي  اطدددحةدلافلح دددة لااالاقات دددي يحةا،اقافلددد اا ددد ا يددد اأ افقت ددديقا  ح ددد اى دددافداطدددحةدلافلح دددة ا(3)ا1991/07/27

 . قاول العااتقاي اجم  افلالخةسلافقويال مقاّايارس يافلمجييافليعبيافلايااافلافّ ااادفس لافختحةص افلعقةراظيافلويوا

اخةصدد الةلعقددةراظددياطيددواطددحةدلافلح ددة لاااااطدد ق اا:طددحةدلافلح ددة لااطدد ق ااتتي ددي: ددة لفلحطدد ق ات ددي  اطددحةدلااااة:لخة  لمحدد

ا ي افلي يافلتةلضا:افل اخةص الا  اافلح ة ل،اقط ق قط ق اخةص ابمالا

ا:ر اظياطيواطحةدلافلح ة لا ات ا افلأأنواا:ا ق اففةص الةلعقةرفليلمحا-1

امي اخةصاا- الياقل محلح ا يقافلأ حةاغ اأااأ،اPROPRIETE PRIVEEمقا اا افلتةلع  اأقاملاوافلاطل  افلعةم اقففةص 

اا اقةالالاّال ااا قاافليح لا(أ ملاوافلعقةري افلاّح  ا)فلاياي اقلاا يقافلأاأقاقافلالاي أفلالاي ا

ارف ضافلتا ةا قاداقلاا     ا للااي اّامي  تحةا، يحةدلافلح ة لالاات ي ااافلألاق ااا-

ا (4)اطيواطحةدلامقالعاهدفلاتحح  ا حةس  ا لاايعقياأفق حايعااالأ لمايت ا  حةافق حافلعقةرا،املحةااجئياأقلياي االإّي  تق اا-

                                                             

ا ا31ج افل ةللا،اصا ي احمااالةطة:ا قيافقي   افلعقةري ااافلتي ي افائفس اا،افق اا(1) -
،فلمجي افلق ةس  ا،افلعادافل ة ضا،افلحةدرلا قاّ  افلالخةسلاا2002/10/23لتةريخاا237321:اتعي لا ي اّ فرارّ ااا:اجمةلا ة اصاقااأ   اأ ا ليتحح يااا     -

ا 118-135صاا،2004ليي  ي افلعي ة،ا
ا 82صاا، حيافق ج ا،جمةلالاطلة        -
ا ا1990/11/18،افق رخ اااا49فقت يقافلتاج  افلعقةراا،افا يالافل    ا،افلعاداا1990/11/18فق رخاااا25/90فلقة ا ارّ ا(2) -
ا ا1991،الل اا36فقت يقا  ح  اى افداطحةدلافلح ة لاقات ي يحةا،اج يالار   ا اداا1991/07/27فق رخاااا254/91فق لا افلتلح  اارّ ااا(3) -
ا  60صا،ام   لامةج ت الةلق ا، ةغمئا حة أاا(4) -
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يحالادق ا  ي اطحةدلافلح ة لااااّااّ ّالعا اقجادامة  ا–فل    افلعقةري اا- افظ ي افلعي ةاأقفااي الةل   ااافي فافلمجةلافيااا

افلارف ضأ الأملاو ااتةلع  اق  ف اأقل  امةرف ض اقفي ف افلا  تيح افلع   افلق فريق اخلال افلأمق افل     ا حي ا ق رّ ااقلىحةدريق

اا (1)26/04/2000ااافق رخااا196049ارّ اا،قفل ة ضا24/06/1998ااافق رخاا181645

لحدداقراّددة ا اخددةصاااافلحيحةس دد اقااافقلددةطلافل  ايدد اخ دد ات ددي  اطددحةدلافلح ددة لااااأّددااااا افقيدد ة،نجدداالددالىافيدد فاىلةلإ ددة  ا

 ام دديافيدد هافقلددةطلافيددضافلددتاتدد  اميددة يااافلافّدد ال ددا اغةلا تحددةالااتتددا  اااااااااةفيدد فا،مدد افلعيدد الددااالىاياملددةاىايحددارقل ددقالما

ا ي اللاف امي   ا 

فقدددد رخاااا91/254رّدددد اافلتلح دددد امددددقافق لددددا ااا02 قدددد لاا02فقددددةدلاا حددددّ:افليدددد ق اففةصدددد الا دددد افل ددددااااا–2

ي ددا اطيددواطددحةدلافلح ددة لا ددقايمددةرتااااااااأ اا يدد ا  ح ددة اف ددافداطددحةدلافلح ددة لاقت ددي يحةاااااا دديقاافقتا1991/ا27/07

ف ات ددددا ا  ددددة لاّة ا  دددد امتددددا  لا يدددد ابمعلدددد ا،فلادفريدددد ااقمددددقاّددددة ا افلاجدددد فيف افقا  دددد اا524ييددددةدلالفلح ددددة لاطاقددددةا

ا، يل دد اا، ات ددا افيةدسدد ااأاانددوااأوافلح ددة لا، ات ددا اخةل دد امددقافلع ددابافلددتاتحدد اااااأفلعلحدد يقافقددةدااقفقعلددااا،قاا

ا.(2)ا اقاخةل  امقا  ابافلإ  فها،اففحضاقافلياياق قةاققت  ة افلقة ا افقا ض قوةااقغ ا    ىلحةايياام تي لالا

ا15قجددوافلقددالالة دد ا لددااتددا  افليدد ق افقتعيقدد الةلح ددة لاقافلددتالددالاو  فيددةا،اقاولدد اقددالااااااااااا:اافليدد ق اففةصدد الةقددالااا3-

فقددد رخاااا352/83ةسئافلححدددالا يددد الدددلاافقي  ددد ا يددد األدددةتاأ  دددة افق لدددا ارّددد اااااالدددل ايحددداحامدددقا دددلافلحدددااا

قافقت ددددديقاىجددددد فيف اىلخادددددة افلتقدددددةد افق  دددددواقاى دددددافدا قددددداافليدددددح لافقت ددددديقافلإ دددددةفنااااااااا1983/05/21

 ددد اا دددةالا ت دددةبافقي  لةقي  ددد ا)ا يدددةالدددالادرفلدددتحةا(ل دددقاأمدددة اصدددعال اىلخادددة ا ةرلددد افلح دددة لافقدددالافللا مددد اّةااا

 ددقاط يددلافلتقددةد اقا دد فا ددا املاسيدد افيدد هافقددالامدد امتوياددة افلتلي دد افل يح دد اقافلالددةيافلددتات يدداافلاقلدد اى وةيفيددةاد عددةاجايددافااااااااااااا

مدددقافق لدددا اا2ىلىالدددل اقف دددالاطاقدددةالييدددةدلااا،لددد ل ا  ددديافقيددد ااتقيددد  امدددالافلح دددة لافقيدددةط اقدددلحاطدددحةدلافلح دددة لاا(3)

ا6ا حددّافقددةدلااقا يددةا(4)لاجددافاىوفامددةا   لددةافلآلخددةرافلددتات تاحددةاطددحةدلافلح ددة لاااااااقافيددضامددالاّحدد ااا254/91فلتلح دد اارّدد اا

اىلخاة ا  قافلل  اليحةدلافليحادا  ي ا

فليدد ق افل ددةللاو  فيددةا،اأم ددقالييعددياتقدداي اميددلاتقدديااااااالعددااتددا  اا::ام ف ددياقاىجدد فيف ات ددي  اطددحةدلافلح ددة لااالخةل ددة

نجدداالددة افقيدد ااّدداااايدد اأ ا ددة افلإجدد فيف افقلحدداصا ي حددةاّة ا ددةا،اقفيلددةااااىلىافلايايدد افل ددةسقالحددةافلعقددةراظدديافلويددوا،ا ااا

ايقافييةا:ا ئالتاىج فيم

                                                             

ا 72،اص1990،ا1،افلعاد  ي افلعي ةفلق ةس  الييافلمجي (1) -
امقافلقة ا افقا ضاقامةايي حةا ا808  افقةدلااا(2) -
ا ا153صاا،فققةلافل ةللا،لحياغل ي ااا(3) -
اا ا77صاا،فق ج افل ةللا،:افقلة  ة افلعقةري  ي احمااالةطةا،ال ي ا رقّضاا(4) -
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:اندددوا يددد افقةطدددحالي  دددة لاتقددداي ا  ي ددد ام تالددد الحدددةاجم ددد افلا ة دددة افقتعيقددد الوا عددد افلعقدددةراظدددياااااااافلإجددد فيافلحددد دا

 الحةا،ام اتع تافياي افق تح ايقامل ا ،ام ة ت ا،اّافم ا،اقافلأ اةيافلتاّااي ا افلعقةراظيلافلح ة ل

أقالددد فمااافلعةمددد ،يوادددلافيددد فافلإجددد فياىوفاتعيدددلافلأمددد الددد فماافلت دددايثافل يحدددضاأقافلح ددد ااوف افقلحعددد ااا:فايدددة ضفلإجددد فيا

 فلعقةرا ى ةدلافلتجي  ا

 قافادداي اا(1)أدفلاليتح ئدد افلعقةريدد اافيددااأ افلأقلاقلدد ي اليتييدد ااافق ددتقايا،ااا ددتاأ افل ددة ضافيددااااااااايقيفلإجدد ف ةلدد اايم ددئالددتااا

اااااقاتددةريخاىيددافاافلع ي دد اليت قددلامددق:اااايامددةامدداا15لةلدد   افيددااأ دد ا يدد ارسدد يافلايايدد اأ اييددتييامددقامدداي اأمددلاوافلاقلدد اخددلالاااااااااا

ا فلعقةرافقعيال ياما اااللاامي   اميح ااأ لمحقا،فلالاي يامي ةالياقل اأقافلعقةراظياطحةدلافلح ة لال اأ لمح

خوددةرهاقا ددّااف يدد امدداي اأمددلاوافلاقلدد اى ددةدلارسدد يافلايايدد الةقعيامددة افلددتايوياحددةاااأجددياطددح يقاف تاددةرفامددقاتددةريخااااااااقانددوا

خدددلالافلآجدددةلافلقة ا  ددد اىوفاّدددامّاى ةف دددة ،ايقدددا ارسددد يافلايايددد الدددا الافلأطددد فنافقعل ددد الإ دددةلتح اىلىااااااااا(2)م ددد قل ت ا

اافللددئفاا أمددةاىوفالماتقددا اأااف ةف ددة العددااى ق ددةيامحيدد اطددح يقا،ا عيدد اااااااااافلتقة ددضاأمددة افاحددة افلق ددةس  افقختحدد اليححدديااااا

رسددد يافلايايددد ا  يددد اااولددد اظ ددد ا دددا افلا دددةف ا يددد افلح دددة ل،الخددد ايعددداافليدددحةدلاففةصددد الحدددةاقاي دددييحةالييعددديا،امدددقالخددد ااا

حةدلافلح ددة لا يدد الخددلاما  ددخ:اااافااطددت ددجيابمحددي  افل دد فسواقاتيددح الددااافظة ادد افلعقةريدد اقايددت اولدد ا يي ددةا ددقاط يددلاىيدداااااا

فلل دددخ اففةصددد اقافلل دددخ ااا،فل ددد فسوفلل دددخ افلأصدددي  اتاقددد اظحا ددد ا يددد ام دددتااافلايايددد العددداات دددج يحةالدددااامحدددة اااا

  حددحةامددقاطدد نافظددة تافلعقددةرااّادديافلق دداااالددجيافلإيددافاا،اىواي حددضافلت قددلااااااااااا  ددت فقعددالالتةطدد افليددح افلعقددةراا،اااا

قالعدداااطددخةصافقعل دد ا،امدد اتعدد تافلعقددةراتع  لددةادّ قددةاقا لدداافلإّت ددةيافلححدد ااافليدد ااا ااااااااااامددقاو دد افيايدد افليددخ اأقافلأااا

ى دددة اىجددد فيف افليدددح ات لددديافلل دددخ افقعدددالاليتةطددد اىلىارسددد يافلايايددد ال قدددا التددداقيقام جددد افلإطدددحةرااافلل دددخ افلأصدددي  ااااااااا

افظحا  ا لاهاقاي ييحةاىلىافقعيالةلأم ا 

يدد اافائفسدد ااطددح افلعقدداداقافلقدد فرف افلإدفريدد افللةّيدد الييي  دد افلعقةريدد اقافلددتااااااااافقافلددتاجوا: فلإدفريددلاف افل لمحددالخةل ددة:

 ات دددا ا دددةا ج ددد ااامافجحددد ااقفيددد فال ددداافللاددد ا دددقاصدددح افقتحددد نا،اىوالاايم دددقاأااا،ت دددا افلاقلددد اط  دددةا  حدددةا

ا (3)افلعقةرااة ا افلعقةري ال   اىج فيافليح ىلااىوفاتماىياف حةالةظافل  

قا،(4)اف ت ددةل امددقافلعقددةرافقدد فداااافق ددتح افل ددلاف افلإدفريدد افيددضا اددةرلا ددقافتحددةاالددتا  دديافلإدفرلالحددحت امالخددلافلاقلدد اقاااااااااا

ا:مةييضافل لاف     امقالتافي ها

                                                             

اا ا59صاا، ة تاطةم ،افق ج افل ةللاا(1) -
افقت يقا  ح ة اى افداطحةدلافلح ة لااقات ي يحةاا ا1991/07/27فق رخاااا254/91مقافق لا ارّ اا14فقةدلا(2) -

اا اا156صاا،ام   لامةج ت الةلق ا،ف ةداالي يض(3) -  
اا 42صا،فق ج افل ةللا، ي احمااالةطة:احمةي افقي   افلعقةري اففةص (4) - 
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فقت ددددديقاى يدددددةياا1974/02/20فقددددد رخاااا26/74 قدددددادافلتلدددددة لا دددددقاّوددددد اأر ددددد  ابمقت ددددد افلأمددددد ارّددددد ااااا-

 يدد افقيدددةااااىطددةرافيدد فافلقددة ا اأ ايادداأاااأطدد ةلافلالددةيااامددالالخدددلاماااااااااا  حددةاافلايدداية ايددتعتاا الحةسددالاافلإ ت ةطددة افلعقةريدداا

تلح دد افيدد فافليدد  ا ددتحتافلايايدد ابحقحددةاااىلددةجةاافلأر ااااااا مددقاتددةريخافلتييدد ا،امدد افلعيدد اأ دد ااا ةلدد ا دداااااااىلتددافيفلددلاف ا

ا.(1)  تحةامقاتةريخالافي افلإاىلتافيفياللاف اقايم قا اياافي هافقالا لاافلإّت ةياىلىاخم،لق يتحةافلأصي  ا

فقددددددد رخاااا83787قالدددددددةل جاااىلىامدددددددةا  لدددددددت افظ يددددددد افلعي دددددددةاااأ دددددددااّ فرفتحدددددددةافلحدددددددةدرا دددددددّارّددددددد ااااااا

نجددددددافيةاأ ددددددا ا يدددددد اىطددددددحةرام دددددديافيدددددد هافلعقددددددادالقا ددددددةا:ا)امددددددقافققدددددد راّة ا ددددددةالددددددةقافدااااا(2)1991/12/10

رف دددضاأ ا دددياتلدددة لا دددقاأر افقةل ددد التلدددة لافلايددداية ا دددقافلأاجددد فيف فظددداداللإا27/76فق لدددا ارّددد امدددقا3،11،13

 مح ئ اليالةيا ي حةاخة  اىلىاّاف اامافقل افلمجييافليعبيافلاياااقاىلىافلاطحةر 

فقتعيدددلابح دددة لاا1983/08/13فقددد رخاااا18/83اا ددديافلقدددة ا ارّددد ااتددد  فيدددضافلعقدددادافلدددتا قدددادافلالتحدددلاوا:اق-

لعدددداامعةيلدددد افقيدددد قااىوا. 1983/12/10فقدددد رخاااا724/83فق لددددا افلتوا قددددضالدددد ارّدددد افقي  دددد افلحلا  دددد اقا

ي لددديافلدددافلضاّدددد فرفامحددد الةابمدددافقلا افلمجيدددديافليدددعبيافلايددداااقامخودددد اّوددد افلأرف دددضاىلىافقاي يدددد افلح   ددد الييدددد ق اااااااااا

فليدددح افلعقدددةراافقختحددد ااافلعقةريددد اقاأمدددلاوافلاقلددد ا،الإ دددافدا قددداافقي  ددد اقا  يددد هاقاىياف ددد ا يددد ام دددتااامحدددي  ااااااااا

ا .(3) ىّي ي ةاّحااى ة اىج فيف افليح افلعقةرا

،انددواىطددحةرهالةظة ادد ااالخدد ا ةّدديالييي  دد افلعقةريدد ااااّدد فرا ددئاافقي  دد الييلحعدد افلعةمدد ا:ا تدد اي ددا ا دد فافلقدد فراأاااااااا-

فلقاف ددددااافلدددد اايحددددادا27/04/1991فقدددد رخااااا91/11 دددداهافلقددددة ا ارّدددد اأفلعقةريدددد ا،قفيدددداا حدددديافليددددضيافلدددد اا

ملدد افلددتا حددّا يدد ا:ا ايايدّدغافلقدد فرافلادفرااففددةصاللددئاافقي  دد ااااااااا30فقتعيقدد اللددئاافقي  دد الييلحعدد افلعيام دد ااافقددةدلاااااا

فلىافقلتدددئااملددد اقفلىافق دددتح ااق  ددد الييددد ي ة افلقة ا  ددد افقويالددد ااامجدددةلافلت ايددديافلعقدددةرااق لاسددد اييدددئ افقعل دددا ااااااااااااا

افلامة قا الإخلاي

فقت ددديقاّدددة ا افلأمدددلاوافلاطل ددد اا1990/12/01فقددد رخاااا30/90رّددد ا ددد افلإدفريددد افظددد رلاطاقدددةاليقدددة ا اا قدددادافلا-

فلددد اايحددداداطددد ق اىدفرلافلأمدددلاواففةصددد اقافلعةمددد اااااااا1991/11/23فقددد رخااااا454/91قافق لدددا افلتلح ددد اارّددد اااا

                                                             

ا  43صا،افق ج افل ةللا، ي احمااالةطة:احمةي افقي   افلعقةري اففةص (1) -  
ا  93،ا2006،ادفرافيام ا،افائفس ،اا02مخيانالاج دلا:فلعقةرافلحلة ضا،اطاع ا      -  

ا ا131،اصا1992،اا02يي  ي افلعي ةا،ا ادا،افلمجي افلق ةس  الا1991/12/10فق رخاااا83787رّ اافظ ي افلعي ةاّ فراا(2) -
اا 156اصا،ام   لامةج ت الةلق ا،ف ةداالي يضا(3) -
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مدددقاّدددة ا افلأمدددلاواا30 ،29فقةدتدددة امدددةاتدددل ا ي ددد ااقا ددد ل ا (1)افلتةلعددد الياقلددد اقات ددد  فيةاقاي دددا ا  ح دددة اولددد اا

ا (2)افلاطل  الةلل ا الق فرف اتع تافلحاقداقامخو افلإصوحةناللأدرف اصيقافلأملاوافلاطل  افلعيام  

فظدددداداليدددد ق ااا1992/06/06فقدددد رخاااا289/92فلعقددددادافلإدفريدددد افظدددد رلاااىطددددةرافق لددددا افلتلح دددد اارّدددد ااااا-

ا فلإلتحلا    ة ة افلتلة لا قافلأرف ضافلح  فقي ااافق

فظددددادال  ح ددددة امددددلحاااا1997/12/15فقدددد رخاااا483/97فق لددددا افلتلح دددد اارّدددد ااافلعقددددادافظدددد رلاااىطددددةرا-

قا(3)قاأ اةسددد اقاطددد قط اافلإلتحدددلا   ففةصددد افلتةلعددد الياقلددد ااافق دددة ة اااىمت دددة اّوعددد اأر ددد  امدددقافلأمدددلاوافلاطل ددد اا

وافلاقلددد الةلل دددا اليعقدددةرف افلتةلعددد الياقلددد اقافلالايددد الحدددحت امالخدددلافلاقلددد اقااااااااامددداي اأمدددلاا(4)يقدددا الت  يددد افلعقدددادافلإدفريددد اااا

افقت ددديقا1991/03/02فقددد رخاااا65/91مدددقافق لدددا ارّددد ااا2ناا8فقدددةدلااطاقدددةاقدددةاتدددل ا ي ددد اافاية دددة افظي ددد اا

   الأملاوافلاقل اقافلححتافلعقةراتلا  افقحة اففةرج 

ا اليعقددةرف افلتةلعدد اليايايدد افقامجدد ااافلإ ت ةطددة افلعقةريدد اقافلددتاجئسددّاّاددياصدداقراااااااااالةلل ددافلايددااااقرسدد يافلمجيدديافليددعبياا

 إ لمحددد اقاطاقدددةااا25/90أملمحدددةالعدددااصددداقراّدددة ا افلتلمحاج ددد افلعقدّددةراارّددد اااافقت ددديقافلتاج ددد افلعقدددةراا اا25/90فلقدددة ا ارّددد ا

لت ددد  افظحاددد افلعقّةريلمحددد افلايايلمحددد ،اقافلتلمحدددضااملددد ،ا دددإ لمحا فلا ةلددد افلعقّةريلمحددد ا افيدددضافقختحلمحددد الا دددافيةا73لأ  دددة ا ددد لمحافقدددةدلمحلا

غةلاددةامدددةاتيجدددةاىلىاىلددد ف ا قادفيدددةا دددقاط يدددلام ةتدددوافلتلمحالخ دددلاقالمايادددلال  لدددةيافلمجدددةليافليلمحدددعا لمح افلايايلمحددد الدددااا دددللمحا  يددد ااا

ا  قادافلتلمحح لمحنااافقي  لمح افلعقّةريلمح افلايايلمح الحة افلأطخةصافقعلايلمح افلعةملمح ال ياىلّة

،ااافلعايدداامددقافلحددةلا الددلاف ار  لمحدد ا دديلمحاااااتعددالمحافلأ  ددة افلحلمحددةدرلا ددقافاحددة افلق ددةس لمح اااااا:فلق ددةس لمح اف افل لمحددلارفلعددة:

ظددديلمحا قدددادافقي  لمحددد افقلحدددالمح ا يددد افقي  لمحددد افلعقّةريلمحددد ،ام ييدددةافيددداافليلمحدددة الةلللمح دددا الأ  دددة ارلدددالمحافقدددئفد،اأ  دددة ااااااااا

فلللمحةّيددد اأقافقعالمحلددد الييي  لمحددد افلعقّةريلمحددد افيدددضابم ةلددد ا قدددادااااااا ةلأ  دددة اقافلقددد فرف افلق دددةس لمح ااات ا دددّا دددللمحافليلمحدددحع    ى  اا

أ لمحافيدد هافلأ  ددة الااتتيتلمحدد الحددح افل لمحددلاافل لمح ددضامددةالمات ددقا حةس لمحدد ااااااااااىلّددةا (5)ر  لمحدد اخة ددع اليتلمح ددج ياقافليلمحددح افلعقدّدةراااااا

ا اا(6)يلمح ا ةسئلالقالمحلافليلمحضيافقق ضا   ،اقاول الإلتلحةوفيةالو اافلوّعقاقامح فيةالةلحلمح   افلتلمحلح  

                                                             

ا  45صا،فق ج افل ةللا،:احمةي افقي   افلعقةري اففةص  ي احمااالةطةاا(1) -
اا 13اصا،ةلافل ةللفققا،فلتح  ة افلقة ا   افلافجا افليح اقافلآلخةرافلقة ا   افقةتا ا قافلق ا:ال ي ا رقّض(2) - 
ا2008أ تال ا05فلحةلافلتي يع  افل ةدل ا،افلاقرلافلعةدي افل ةل  ا)فاي تة افلعيل تة افقلعقاتة اايا افلأ ااا-فلمجييافليعبيافلاطياا-فا يالافل    الييلةّية ااا(3) -

فل اايحاداط ق اقا  ح ة املحافلإمت ة ا ي افلأرف ضاا2008/09/01رخااافق ا04/08(بخحاصافلتحايّا ي امي قاافلقة ا افقت يقافقاف ق ا ي افلأم ارّ ا
اا 3-5فلتةلع اللأملاواففةص الياقل اقافقاجح الإنجة اميةري اىلت يةري ا،اصا

ااا  45صا،،ام ج الالاو  ه ي احمااالةطةاا(4) -
ا  98،امخيانالاج دلا،فق ج افل ةلل     -  
اااااا  69صاا،ق ج افل ةللفا، ااافلحح تالقا ا الاا(5) -
ااااااا  153صاا،الي يضاف ةدا،ام   لامةج ت الةلق اا(6) -
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لةلتلمحعةّدداافيدداا قدداام ددتقايضاييتددئ ابماجادد اطددخ اي دديلمح افلاف دداالقاددالااااااااافلا دداا:فلعقّددةرا  دد ات ا ددّافلا دداالددةلا  ااااا-1

ىلدد ف ا قدداااافق ددتقايامدد اطددخ اي دديلمح افقا ددادالدد ،اىوفامددةاألددااافيدد فافلأخدد ارغاتدد ااافلتلمحعةّددااخددلالافلحددةلافظددالمحدل،اقااااااااااااااااا

مددقافلقددة ا افقددا ضالقا ددة:ا ىوفاق ددااطددخ اااااا72 قافيدداامددةاأ ّاتدد افقددةدلمحلااا(1)ايدد اط   دد افيدد فافلعقددااىلتئفمددة ا اااتةتلمحددوا ددقا

لددإل ف ا قدداالخدد لمحا  ددياقاّة ددةهافقتعةّدداافلآخدد اطةلاددةاتلح دد افلا ددا،اقا ة ددّافليلمحدد ق افلّلا مدد التيددة افلعقددااقاخةصلمحدد امددةايتعيدّدلاااااااااا

 قدّددةراخدددلالامدددالمحلامع لمحلددد اقاألدددااالا ددد ائ افلاف دددااقا ي ددد اىوفاىلتددد (2)ملحدددةالةليلمحددد يامتددداف  ل،اّدددة افلح ددد امقدددة افلعقددداا اا

،ا ددإ لمحاى ددة اىجدد فيف افلا دد افلللمححددةسضالاا تددة اىلىار ددةاجايدداامددقاطدد ناااااااااا(3)فقا ددادالدد ارغاتدد ااافليلمحدد فياخددلالافقددالمحلافققدد لمحرلااااااا

يجددداياىلىافلاف ددااقافيددداا حددديافليلمحدددضيافلدد لمحاا  لمحلدددت افظ يددد افلعي دددة ا ددإوفا  دددياقات فجددد ا دددقاق دداهاجدددة الييا دددادالددد افلّااااا

لددااااقامددقالخدد اي ددجيااافلق ددةيالإلتحددافرا  دد اّ ددةسضايقددا امقددة افلعقددااقايحدد الددلافالييي  لمحدد العددااصدد قرت ا حةس لمحددة ااااااااا

ا ااا(4)ييح الةظة ا افلعقّةريلمح اقالعافيةاامحي  افلتلمح ج ياقافلوّةل الت ح يافاة وافل لمح يبيالحة اففئيل افلعيام لمح 

مددقاّدددة ا ااا799ىلىاا636ادددةااىجدد فيف افلحجدددئافلعقدّدةراافقلحدداصا ي حدددةالددةقافدامدددقاااااىتلمحالعدداا:افقددددددددئفد  دد ارلددالمحاااا-2

يتدددئ افل لمحفلدددضا ي ددد افقدددئفدالدددة ايدددا  ا دددةلاى عقدددةدافاي ددد ،اخمددديافلددد لمحيقاقافقحدددةريلاقااااي (5)فلإجددد فيف افقا  لمحددد اقافلإدفريلمحددد ا

ا افظ يددد اقافيددد فا  دددوامدددةاأ اّتددد افقدددةدلمحلاااأيلمحدددة الةمة ددد ا ددداا08فل لدددا افق دددت قّ ،اقايدددا  افقايدددغافلادددةّضاااأجدددياأّحدددةهااا

امقا حيافلقة ا  ا757

قايعتددد ا  ددد ارلدددالمحافقدددئفدالدددلافاقي  لمحددد افل لمحفلدددضا ي ددد افقدددئفدالعددداافلق دددة الدددإج فيف اىطدددحةرهالدددااافظة اددد افلعقّةريلمحددد اااااااااا

دالةظة ادد ااتعدد لمحقا يدد افظ دد افلق ددةسضاّ ددا   ارلددالمحافقددئفاااااايمددقا حدديافلقددة ا ا ااا02ناا762   ددثا حلمحددّافقددةدلمحلااا(6)

 ةليلمحددخ افلدد لمحاارلدد ا ي دد افقددئفدايحدداحامةل ددةااااااااىوفاهاخددلالاأجددياطددح يقامددقاتددةريخاصدداقره  ااااافلعقّةريلمحدد امددقاأجددياىطددحةرااا

ا (7)فلتلمحضاتئقلا قاصة وافلعقّةرافظجا امي افلعقةرجايافاليعقّةرافظجا اقايحاحا ةسئفالحح ا

،ا ددة   ا(8)ّة ا  لمحدد اتددلج ا ددقاتعددالمحداأصدد ةبافلحددللمحافلعدد يااااااافيدداا ةلدد ااافليلمحدد اا:الح دد افلقة ددضالق ددي افقددةلافقيددةااااافا-3

ىلدد ح افلأمددافلافلتلمحددضاخيحّحددةا ددةلا  ةتدد  اقاليخدد ق امددقاااااااتلتقدديامددةاي ددا افليلمحدد ااا لددااق ددةلافقددارقماقات  دد الارلخدد امتعددالمحديقاااااااا

ييدددئ اا،ي افلاديلمحددد فيلدددةوا ددد ل اط يقددد افلق دددي افل لمح دددةس لمح اقات ددديلمح ا ددد ل ا:افلق دددااااق ، ةلددد افليلمحددد ااالو يقددد افلق دددي افلق دددةس لمح اا

                                                             

اااااا  153صاا،لي يضاف ةداااا(1) -
اااااا 78،افلعادا1975/01/30فقت يلمحقافلقة ا افقا ض،افا يالافل لمح  لمح افلحلمحةدرلاااا1975/09/25فق رلمحخاااا58/75فلأم ارّ ااا(2) -

،ا2001،اّ  افق تلاف اقافلللمحي ،افظ ي افلعي ة،افائفس ،ا01،افلمجيّ افلق ةس لمح ،افلعادا2000/05/24فق رلمحخاااا223852فظ ي افلعي ةارّ اّ فرا(3) - 
اااااا 138صا

اااااا 56-57صاا،فق ج افل ةللا، ي احمااالةطةا،احمةي افقي  لمح افلعقةّريلمح اففةصلمح اا(4) -
المؤرخّة في ، 21الجريدة الرّسميّة للجمهوريةّ الجزائريةّ، العدد  م المتضمنّ قانون الإجراءات المدنيةّ و الإداريةّ،2008فيفري  25المؤرخّ في  09/08القانون رقم اا(5) -

ا. 2008/04/23
اااااا 55ا،افق ج ا حيا، ي احمااالةطةااا(6) -
اااااا  382،ص2009ق فرلافلعالا،افائفس ،اا-Edition ENAG-اياا)ات جم اليي ة ي افلعةدل ا(ا ااافل لا اويو:اّة ا افلإج فيف افقا   اقافلإدفري افااا(7) -
امقافلقة ا افقا ض ا713فقةدلمحلا(8) -
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،ا  ددداخيا ااافلدددالمح ااا دددّاطةسيددد اافلدددت لةيفلقدددة ا افليلمحددد ي ا يددد افليلمحددد ااار ددد اد ددداااّ دددي ا يددد الدددةس افليلمحددد  ةيالددداق ااا

 دددةلح  افلددد لمحاايحدددارااا (1)ااأ دددااّ فرفتحدددةافلإجددد فيف  اقفيددداامدددةاأ اّتددد افظ يددد افلعي دددةااااااف تادددة  دددا اّاا دددةالعدددا ااا

قايحدداحا دديلمحاطدد ي امددقافليلمحدد  ةياااااالةظة ادد افلعقةريدد ااا يدد افل دد اىلّددةامددقاتددةريخاطددح هاااالق ددي افقددةلافليلمحددةس الاات ددا الدد ا جلمحدد ااااا

ا (2)مةل ةاليقارافل لمحااآلاىل  اللةيفا ي افلق ي ا

 ةلدد اقجددادات  دد اطددةغ لاأقاأمددلاوالدد ياااااااا:اففةصلمحدد افلح دد افلدد لمحاايحدد لمحواليدد ارافلتلمح  دد اقاىلحةّحددةابمي  لمحدد افلالمحقلدد ااااااااا-4

فقددددد رلمحخاااا30/90مدددددقافلقدددددة ا ارّددددد ااا52ا،48،51يددددد لمحاافائفسددددد ااطاقدددددةالييدددددافداااا دددددةامةلددددد اأقاقفرماأقجدددددوافقاا

مددددقافق لددددا افلتلمحلح دددد اارّدددد ااااا88،89،90،92فقت دددديلمحقاّددددة ا افلأمددددلاوافلاطل لمحدددد اقا دددد فافقددددافدااااااا1990/12/01

قت ددد  فيةاقافلددد لمحاايحدددالمحداطددد ق اىدفرلافلأمدددلاواففةصلمحددد اقافلعةملمحددد افلتلمحةلعددد اليالمحقلددد اااااااا1991/11/23فقددد رلمحخاااا454/91

ةلح يدد امددقاىلدددلةدااا ) ي ددا ا  ح لمحددة اولدد ،ا يدد افلالمحقلدد ا  لمحيدد اااطددخ افلدددافلض،اأ ات  دد اد دداااأمددة افلق ددةيافلعددةدااااااااااااا

 عددددددضالييي  لمحدددددد افلعقّةريلمحدددددد افلاختحددددددةصالالايدددددد افظددددددة  افلعةديلمحدددددد ،ات جدددددد اىلىاأ لمحلمحافلقة ددددددضافلعددددددةداافيدددددداافلحددددددةمضافلوّااا

،اقالعدددااى ق ددةيافلآجدددةلافققددد لمحرلااافلح ددد افلق دددةسضافلددد لمحااصددد لمحواااملي حددالا يددد ا  ددد ايحددد لمحوالإ عددداف افلدددافراففةصلمح (

 ا  حددةافظ يدد الةلاّددةس اقاييددتيياىصددافرا  دد اااااالإ عدداف افلددافرماياجددوافلقددة ا ا يدد افلددافلضاأ اي  دد اد دداااجايددالايدد  اّاااااااا

ىلىاغةيدددد اى ق ددددةيااا(3)جايدددداالددددإ لا اطدددد ارافلتلمح  دددد افلعقّةريلمحدددد اقات ددددي يحةالإدفرلاأمددددلاوافلالمحقلدددد افلتلمحددددضات يّددددلالت دددد  فيةااا

ا. ففةصلمح مي  لمح افلالمحقل افلآجةلافقق لمحرلالتقةل افلحقااافق فلخ لمح العافيةاتاماا حةس لمحةااا

فقت ددديلمحقافلأمدددلاوافلاطل لمحددد ابخحددداصاتوا دددلافقدددةدلمحلاااااا30/90قافلقدددة ا ارّددد اامدددا51يعدددالمحاماّدددلافقيددد لمحاافائفسددد اااافقدددةدلمحلاااا

قدددااافق فلخ لمحددد ا يددد افلتلمح  دددة افليلمحدددةغ لاغددد اقج ددد ،الأ لمحافلالمحقلددد الااتتييدّدد افيددد هااااااامدددقافلقدددة ا افقدددا ضافقتعيقّددد التقدددةد افلحاااا829

فلأمددافلا ددقاط يددلافلح ددة لاقاق دد افل ددا،الدديا ددقاط يددلالددلاار ددضاألاقافيدداافلح دد افلق ددةسضافلدد لمحاايعددالمحاقلدد ي امددقاقلددةسياااااااااااا

ا  وافقي  لمح افلعقّةريلمح ااافلتلمحي ي افائفس ا 

طددح افلعقدداداقافلالخددةسلافقت دديلمحل ا قددااافقي  لمحدد اقافلحقددااافلع ل لمحدد افلأخدد اال ددضاتلددتاااااااااااااىوفا ددة افليلمحددح افلعقّددةراايحدداناىلىااا

 ،ا إ لمحددد الالدددالمحاأ اتتدددا ّ ا  حدددةا ددديلمحافقعيامدددة الدددافيامدددةاتعيدّددلاملحدددةاااافلإ تجدددة الحدددةااامافجحددد افل ة دددااألخ فيدددةالدددتافلأطددد فن،اق

ا ااافلح اافل لمحة ضاناتت لمحادرفلت امقاخلاللةلأطخةصاأط فنافلتلمحح لمحن،اأقافلعقّةرف اظيلمحافلتلمحح لمحن،اقافي فامةالا

ا

ا

ا

                                                             

ا 26صا، 02،1990 اداا،ليي  ي افلعي ة،افلمجيّ افلق ةس لمح ا1988/12/27فق رلمحخاااا47222رّ اافلق فراا(1) -
اااااا 155صاا،االةلق م   لامةج ت ا،ف ةداالي يضااا(2) -
اااااايت يلمحقاتلا  افقحة اففةرج لمح الأملاوافلالمحقل اقافلححتافلعقةّرا ا1991/03/02فق رلمحخاااا65/91مقافق لا افلتلمحلح  اارّ اا8فقةدلمحلا(3) -
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ا  حةفليلمح ق افلقة ا  لمح افلافجواتا ّ فيةاافل لمحة ض:فلح اا

ى لمحافقيدد لمحاافائفسدد اال  دد املددد اااىرلددةياّاف دداالتلاددد  افليلمحددح افلعقدّدةراا يدد األدددياّايلمحدد امددقاأجددديافليلمحدد قاااا اددة افلإطدددحةرااااااااااااا

تافلعقّدددةريلمحتااخدددالمحلاليي دددة ااا ،(1) فقتي لمحددديااا ادددة افليلمحدددح افلعددد ياااا74/75فلعقدّددةراافاايددداافق للمحددديابماجدددوافلأمددد ارّددد اااااا

ا يتلمح ق لااافيايلمح افلأط فناقافيايلمح افلعقّةرف افق فداىخ ة حةالعيي لمح افليلمحح الاصلا  لمحة اقفلع 

 يدد ا دديلمحاااقا ي دد ا لددااىيددافاافلالخددةسلافلعقّةريلمحدد اّحددااطددح فية،الالددالمحاأ اي ددا افلتلمححدد لمحناصددةدرفا ددقافقةلدد افلحق قددضاقاميددتيلااااااااا

التي تاى ة اىج فيف افليلمحح الو يق الي ي اقام يا   اناقافلعقّةراظيلمحافلتلمحح لمحن،فقعيامة افقتعيقّ الةط فنافلتلمحح لمح

قات  ي ددةالدد ل اق دد افقيدد لمحااجميدد امددقافليلمحدد ق اأقجددوا يدد اظدد لمحراافلعقددادافل لمح  لمحدد اى ةفمحددةابح ددثايدد دلمحااىغحددةلاو دد ااااااااااااا

ا.(2)ااتع تافيايلمح افلأط فناأقافلعقّةرف اىلىار ااىياف حةاأالمحا لح امقافلعلةص افلألةل لمح ا

لقة ا  لمحددد افليلمحددد ق افا)لخة  لمحدددة ا(فلقة ا  لمحددد افقتعيقّددد الةلأطدددخةصاافليلمحددد ق ا)أقلمحلا توددد لمحاااافيددد فافلحددد ااىلىادرفلددد ا:الددد ل الدددانا

ا (فقتعيقّ الةلعقّةرف 

لدددةاألةلددد لمحةامدددقاأر دددة افلحدددللمح،اقاّدددااقّددد ا الددد اىجمدددةااااااايعدددالمحافليلمحدددخ ار اا:أقلمحلاا:افليلمحددد ق افلقة ا  لمحددد افقتعيقّددد الةلأطدددخةصا

ا قاّددةاأقاأقجددوالدد افلأقلددة افلحقح لمحدد ا يدد اأ لمحدد اأ ددااأطدد فنافلعلاّدد افلقة ا  لمحدد افقخددةطاتالددل لمحافلتلمحيدد ي ،الددافياأّدد لمحافلقددة ا ااااااااااااا

اا.(3)ىلتئفمة ا،ا ييةاأ لمحافيلةوا ا تامقافلأطخةص:اأطخةصاطا ع لمح اقاأخ اامعلايلمح اا ي  

فلالمحفلدّدد ا يددد افيايلمحددد ا ددديلمحافقيددد لمحاافائفسددد اامجيا ددد امدددقافليلمحددد ق افلقة ا  لمحددد افلتلمحدددضايدددت لمحامدددقاخلا دددةا ايددداا ددديلمحافلا ة دددة ااا قدددااق ددد ا

قا ي دد الددلتو لمحاالارفلدد افلا ة ددة اففةصلمحدد التعدد تافيايلمحدد افلأطدد فناأقلمحلاالخدد الخة  لمحددةافلتلمححددايلا يدد افيايلمحدد افلأطدد فناقاأخدد فااااااااااطدد ن 

اايلمح افلأط فناقافلالخةسل فلأطخةصافق فيلمحيتاليتلمححايلا ي افي

فلتلمح ق دددلااافيايلمحددد افلأطددد فناأصددد ةبافلحقدددااامدددقاّادددياظددد لمحراافلعقددداداقاااااى لمحا:اففةصلمحددد التعددد تافيايلمحددد افلأطددد فنااافلا ة دددة ا-1

مددد افلعيددد اأ لمحا يي لمحددد اتعددد تافلأطددد فناتختيدددلالدددإختلاناأطدددخةصافلحدددللمح،اا(4)فلتلمححدددايلا ي حدددةاي ددديقاّة ا  لمحددد افلعقدددااقالدددلامت اا

اةاطا ع لمحتاأقامعلايلمحت لافيا ة افاأطخةص

فقتعيّددددلاا63/76مددددقافق لددددا ارّدددد ااا62ىلىا دددد لمحافقددددةدلمحلاا:االددددةل لمحجاااا لةصدددد افلتلمحعدددد تالةلللمح ددددا اللأطددددخةصافلوّا عدددد لمحتااأ ا

د دد اّحدداافلإطددحةرالةظة ادد افلعقّةريلمحدد انددواأ ا تددااااااااافلعقدداداقافلقدد فرف افلق ددةس لمح افقااالتةلدد يافل لمحددجيلمحافلعقّددةراايتلمح ددحالددة لمحااااا

فلأ دددةياقافلألقددةب،اتدددةريخاقام ددة افلدددالادلاقامدداطقاقامحلددد اأصدد ةبافلحدددللمح،اقا لدددااااااايددد ا لةصدد افلتلمحعددد تافلتلمحةل لمحدد :االئقمددةا ا

افلّيئق اأ ةيافلئلمحقجة  

                                                             

اااااا  99صاافق ج افل ةلل،ا،مج ااخيحا ض:ا اة افليلمحح افلعقةّراااافلتلمحي ي افائفس ااا(1) -
                                                                                                                                                                        .162 صفق ج افل ةلل،ا،ةلالاطلة  جم(2) - 

اااااا 56صاافق ج افل ةلل،ا،خةلاارمال،افظة ا افلعقةّريلمح ا  ل لمح الي حتافلعقةراااافلتي ي افائفس ااا(3) -
اااااافقتعيلّالتةل يافل لمحجيلمحافلعقةّرا ا1976/03/23فق رلمحخاااا63/76مقافق لا ارّ اا65ىلىا62في فامةاأ ّات افقافدامقاا(4) -
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احددةامدد اأملمحددةا  يددةا دد لمحافليلمحددحةدلافلتلمحالخ ق لمحدد افلتلمحددضاتعددالمحالعدداافلا ددةل،ا إ لمحدد انددوافلإطددةرلا  حددةاىلىافلحةلدد افقا  لمحدد الييتددا ضّاقافلتلمححددايلا ي اااااااا

او  ا يلمحامقاأ ةياقاألقةباقاماطقاقاتةريخافلالادلاقامحل ا يلمحاقفرم 

مددقافق لددا ارّدد ااااا65قافلدد لمحااأ ّاتدد افقددةدلمحلاااا(1) دديلمحافيدد هافلا ة ددة ،اتعدد نااافلتلمحيدد ي افائفسدد االةليلمحدد  افليلمحخحددضاللأطدد فناااااااا

واأ اتت ددديلمحقافلإطدددةرلاىلىاجم ددد اا اى لمحافلعقددداداقافلقددد فرف اقافادددافقلا  يدددةا ددد لمحافلأطدددخةصافلوّا عددد لمحتانددداااالقا دددة:ا63/76

ات اياافليلمح  افليلمحخحضاللأط فنا  فلعلةص افلتلمحضات يحال

ا123/93مدددقافق لدددا افلتلمحلح ددد اارّددد ااا1فل لمحدددةلح افلددد لمح  ،ابماجدددوافقدددةدلمحلااا62قاّدددااتملمحاتعددداييافليلمحددد ق افلتلمحدددضاتويّاتحدددةافقدددةدلمحلااا

 ا  ددددثاتملمحاى ددددة  ا(2)تعيّددددلالةل لمحددددجيلمحافلعقّددددةراافقا63/76فقعددددالمحلاقافقددددتيلمح اليي لددددا ارّدددد اا1993/05/19فقدددد رلمحخااا

ا لح اجل  لمح افلأط فنالييلمح  افليلمحخحضاقافلإلت لةيا قاو  اأ ةيا قجةتح  ا

فليلمحددخ افقعلددااافيدداامجيا دد امددقافلأطددخةصاأقافلأمددافلاتقددا الت ق ددلاااااااااااا:ا لةصدد افلتلمحعدد تالةلللمح ددا اللأطددخةصافقعلددايلمحتااااا ب

خحدد لمح افلقة ا  لمحدد الةلقددارافلدّدلا  الت ق ددلافيدد فافل دد  ،ا علةصدد ا ايددااقاتعدد تافلأطددخةصاااااااااااغدد  امعدد لمحقاقايمددلحا ددةافلقددة ا افليلمحاااا

ىلىاأ لمحا ددديلمحاا63/76مدددقافق لدددا ارّددد ااا63فقعلايلمحددد اتختيدددلالدددإختلاناطددد يحةاقاطا عتحدددةافلقة ا  لمحددد ،ا يقدددااأطدددةر افقدددةدلمحلااااا

ة اددد افلعقّةريلمحددد ،الالدددالمحاأ اييدددتيياا قدددااأقاّددد فراّ دددةسضاي دددا اأ دددااأط ف ددد اأطدددخةصامعلايلمحددد ،اي دددا اظددديلمحاىطدددحةرالةظااا

ا ي ا لةص افلتع تافلتلمحةل لمح ا:

  يدددةا ددد لمحافليلمحددد  ة ا:اطددد يحةافلقدددة ا ضالدددافيا ة دددّاطددد  ة ارةريددد اأقاما  لمحددد ،اىلددد افليلمحددد   ،افققددد لمحافلإجتيدددة ض،اااا-

 ددددا الييلمحدددد  ة ارأ ة ددددة،ام فجدددد افل لمحددددلاافقليددددئالييلمحددددخ افقعلدددداا،امددددالمحتحة،ام فجدددد افلق دددداااافل لمحددددجيلمحافلتلمحجددددةراالةلللمحاااا

افلتلمحجةريلمح ،ام فج افلإ تيةدالااافاحة افقختحلمح الةلللمح ا الييلمح  ة افقا  لمح  

ا  يةا  لمحافايع لمحة :ات ي لمحتحة،امق لمحفية،ام فج افل لمحلاافقليئا ةاقام ة اتح يححة ا-

ا  يةا  لمحافلللمحقةلة ا:امق لمحفيةاقاتةريخاقام ة اىيافااّاف  لحةافلألةل لمح  ا-

ة ددة افظي لمحدد ا:انددواأ اييددتييا دديلمحالددلااخة دد اللإطددحةرا يدد اتعدد تافلايايلمحدد اأقافلالايدد اقافلقددةس ااا قحّيددة،اااااااااااااا  يددةا دد لمحافايا

امل  ا60قالاال يةافقةدلمحلاا08/90 اةلللمح ا اليايايلمح ،ارس يافلمجييافليلمحعبيافلايااابماجوافلقة ا افلايااارّ ا

اأقافلأمتافلعة لمحاليالاي  ا09/90فلالاي ارّ امقاّة ا اا86قالةلللمح ا اليالاي افلافلضابماجوافقةدلمحلا

ا (3)  يةا  لمحاأملاوافلالمحقل ا:اىل افلالمحقل اا-

                                                             
                                                                                                                        .B.LATROUS ,OP.CIT , Page 127ا(1) - 
عيلّالتةل يافل لمحجيلمحافلعقّةرا،افقتا1976/03/25فق رلمحخاااا63/76يعالمحلاقايتيلمح افق لا ارّ اا1993/05/19فق رلمحخاااا123/93فق لا افلتلمحلح  اارّ ا(2) -

اااااا 11ا ،اص1993/05/23،افق رلمحخ ااا34فا يالافل لمح  لمح ،افلعادا
ا ا16،اصا،افقافخي افل ةلق ظياا  اف ا: فلي ق افلافجواتاف  فيةااافل لاف اففة ع اللإطحةرافلعقةرااقافائفيف افقةتا ا قامخةلحتحةا ااا(3) -
ااااااااا 165،166صاافق ج افل ةلل،اا،جمةلالاطلة  اا      -
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طددد اافلعقدددا،افققددد لمحاأقافلقددداف تافلألةلددد لمح اىوفاتعيدّددلافلأمددد الةلأطدددخةصافقعلايلمحددد ااالا قدددةا ت ددد  اأ دددةياقاألقدددةبا ددديلمحات ددد  ايوددد أا

  ا(1) ةقّةريلمح ،احمةي الحللمحافقي  لمح اقاىلتق فرانواأ اي ا اما اااىطحةراجاياالااا حيافظة ا افلع

أجدددياتلح ددد اىجددد فيافليلمحدددح الةظة اددد افلعقّةريلمحددد اقختيدددلافظددد لمحرف اقافلعقدددادالالدددالمحاأ اااا:امدددقافلتلمححدددايلا يددد افيايلمحددد افلأطددد فنا-2

ّّعددد امدددقاّادددياظ لمحريحدددااااااا ،اأقا(2)ةات دددا افادددافقل،اقافق دددتخ جة ،اقافلحلمحدددارلافلأصدددي لمح اأقاأالمحا  دددخاأخددد اام  قددد الحدددةاما

ا مقاّايافل لمحيو افلإدفريلمح افلتلمحضاتيحاالح لمح افيايلمح افلأط فن

نددواأ ات ددا افلتلمحةطدد لاموةلقدد اليللمحيدداو افظددالمحدااااا)اأق دديافقيدد لمحاافيدد هافقحيلمحدد اىلىا ئدد امع لمحلدد امددقافلأطددخةصادق اغ فيدد ااااااالقدداا

افلتلمححايلا ي افيايلمح افلأط فن ا ي حةااافلا تيةدقق لمححافلالخةسلاقافق تلاف افلتايت لمحاا(،مقاّاياق فرلافقةل لمح 

اددد فالأفيي لمحدد افقعيامدددة افلتلمحدددضاتت ددديلمحلحةاا ا:فلأطددخةصافق فيلمحيدددا اليتلمححدددايلا يدد افيايلمحددد افلأطددد فناقافلالخدددةسلافق ددتعيي اااولددد ااااأ 

فلالخدددةسلافل لمح  لمحددد اففة دددع الييلمحدددح اقاخةصلمحددد اتيددد افقتعيقّددد الدددةلأط فن،اقامدددةايم دددقاأ ايددد دلمحااىل ددد اففودددةااا ايدددافيةامدددقاااااااااااا

ىفيددافرالحقددااافلأ دد فد،ا قدددااأق دديافقيدد لمحاامحيلمحدد افلتلمححددايلا يددد افيايلمحدد افلأطدد فناىلىاأطددخةصادق اغ فيدد ،اقاولددد ااااااااااااقام ددةتا

،ّ دددةلا(4) تدددةبافل لمحادددددددددددددددددددددددد ااددددددددددددددددددددددددددددددددا ،فقالخقددد:(3)مدددقاخددد لاقادرفيددد ااافيددد فافلمجدددةلاقافيددد اااالدددايح اقدددةايتدددا ّ 

فلددا رفياقافلالدّدةلاقار لددةيافلمجددةليافليلمحددعا لمح افلايايلمحدد الةلللمح ددا اليعقددادافلتلمحددضاي ددتييا حةامددقاأجدديافلتلمح ددج لا افلتلمحددضااااااااااا،فلل لمحةلدد افلعةملمحدد ا

ما حّددداامدداي يلمحة افلالايددة اقافقحدددة افقةل لمحدد افلدد لمحيقا ددد اااااا حددةاقاجم دد افلعقددادافقتعيقّددد الحددة،امدداي افلا ةلددد افلق ددةس لمح اليخئيلدد ،ااااااايوياا

ا.(5) ةلاااففئيل اقاجم  افظةلاتافلعيام لمحتظا،درج امحتلمحمارس  ض

قاندددواأ اييدددةرالئقمدددةاااتةطددد لاطدددحةدلاف ايلمحددد اىلىامددداطقاظددد لمحراقاماّددد افلعقددداافل لمح دددضافقدددادااّحددداافليلمحدددح اقاولددد ا تلمحددد اااااااااا

ا.(6) يت للمح اليي ة تافلعقّةرااأ ايايّغال اّ فرافل لمح اا لاافلإّت ةي

يقدددا افظدددة تافلعقدّددةراالدددةلتلمح ق لااافيايلمحددد اأطددد فنافلعقددداافل لمح دددضافقدددادااّحددداااااا:فلتلمححدددايلفق دددتلاف افقعتيددداا ي حدددةااا -اأ

ىجددد فيافليلمحدددح ابمجددد لمحدافلإطدّددلااا يددد افلاوةّددد افلتلمحدددضابماجاحدددةاتملمحافلتلمححدددايلا ي حدددةاقاتقدددالمح امعحدددةاااآ اقف ددداافلالخ قددد افلتلمحدددضاندددوااااااااا

ا ةااافلتلمححايلاتختيلالإختلاناطا ع افلأط فنطح فيةااافظة ا افلعقّةريلمح ،اقايلا تاأ لمحافق تلاف افقعتياا ي ح

فلتلمححدددايلايددت لمحابمجدد لمحداتقددداي ام ددتخ  امددقاطددحةدلافقددد لادالاايقدديلمحاتةر حددةا دددقالددل امددقايدددا ااااااااااا:فلوّا ع لمحدد الةلللمح ددا اللأطددخةصاااا*

ا،اغددد 63/76ليي لدددا ارّددد اا62مدددقافقدددةدلمحلاا4ناا62  دددوامقت ددد ة افقدددةدلمحلا،ىلددد ف افلعقدددااأقاىصدددافرافلقددد فرافلق دددةسضااا
                                                             

اااااا 59،60صاافق ج افل ةلل،اا،تافلعقةّراااافلتلمحي ي افائفس افظة ا افلعقةّريلمح ا  ل لمح الي حاخةلاارمالا:اا(1) -
اااااااااااا 165،166صاا حيافق ج ا،ا،جمةلالاطلة  ااا-اااااااااا

ااااااااااا 60صاااخةلاارمالا،ام ج الالاو  ه،اا(2) -
اااااااا 52صااافق ج افل ةلل،ا،ما ّاظياافلح  ياا      -
ااااااااااا 167صااا، حيافق ج ا،جمةلاالاطلة  ا(3) -
اااافلّ لمحةللافل    ا63/76مقافق لا ارّ اا2ناا62فقةدلمحلاا(4) -

اا.PHILIPPE  MALAURIE, LAURENT AYNES ,OP.CIT, Page 91                                                                                            -اااااا
ااااااااااافلّ لمحةللافل    ا63/76مقافق لا ارّ اا6ناا64فقةدلمحلاا(5) -
افل لمحةللافل لمح   ا63/76مقافق لا ارّ اا6ناا64فقةدلمحلمحلااا(6) -
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 ايددددت لمحاا1993/05/19فقدددد رلمحخاااا123/93مددددقافق لددددا افلتلمحلح دددد اارّدددد ااا1أ لمحافيدددد هافلحقدددد لاتملمحاتعاييددددحةابماجددددوافقددددةدلمحلااا

ى ددافدافليلمحددحةدلالتقدداي ام ددتخ  امددقاطددحةدلافقدد لاد،اّةسيدد افلحلمحددلا  لمح ،اقا دديلمحاقلخ قدد ار  لمحدد ات اددّافال دد لمح ا ا،قايلا ددتاأ لمحاااااااااااا

االمحلافلحلمحلا  لمح ،اقات وامحيلمح ا ايافيةاليتلمحلا   فقي لمحاامقاخلالافي فافلتلمحعايياّااأل  ام

مددددقاا3ناا62قاّددداايحددداماأ انجدددااظددد لمحراافلالخدددةسلافل لمح  لمحددد الددد ياااىلدددتوة تح اىلخادددة ا لةصددد اف ايلمحددد افقددد  ارلالةقدددةدلمحلاااااااااااااا

 اقا  دددلاامدددقافلقدددة ا افقدددا ضالقا دددةا:اا3ناا2م ددد لمحراا324فقدددةدلمحلاا يقددداا حدددّفل لمحدددةللافلددد لمح  ،اا63/76فق لدددا ارّددد ا

قاولدد اىوفا ددة افل لمحددةل افلعيددامضانحدديافلإلدد اقافلحةلدد اقافل لمحدد قاقافلأفيي لمحدد افقا  لمحدد اللأطدد فناييددحاا يدد اولدد اطددةفياف ااااااااااااااا دد

قالإ ودددةيا دددية اأ  ددد اليالخدددةسلافلعقّةريلمحددد افقاد ددد اّحدددااىجددد فيافليلمحدددح اىتلمح دددعّادفسددد لافلتلمححدددايلااا لةل دددة ا دددّام ددد قل لمحتحيةا 

افقا  لمح اللأط فن ااالتيييافليلمح  افليلمحخحضافل لمحاافياافلأفيي لمح ا

مدددقافلقدددة ا اا78،40،44  دددوامححدددا افيددد فافق لدددا اأااأ اي دددا افلأطددد فنا دددةميضافلأفيي لمحددد ا  دددواأ  دددة افقدددافدااا

فقددا ضافلتلمحددضانددواأ ايحددةداا يدد افلا ة ددة افقتعيقّدد الحددةاااألددحيافلحلمحددارلافلأصددي لمح ،اقافلللمح ددخاقافاددافقلا دديقا حدديافليلمحدد ق اااااااااااا

الااا ي افلالخةسلافلتلمحةل لمح ا:لا  حةافظة تافلعقّةراالةلإطّقّلةلللمح ا ا ايلمح افلأط فن،اقايح

ا  يةايتعيّلالةل لمحطاافقا ضاقاقجادافلئلمحقف ابمج لمحدافلإطّلااا ي افلالخ ق افلتلمحضاتملمحالحةافلتلمححايل ا-

مدددقاطدد نا ةتددوا دددا ااا  يددةايتعيدّدلالةلدداةبا دددا افلأفيي لمحدد افقتعيقّدد الةلحةلددد افلعقي لمحدد ،ايددت لمحالددةلإطّلااا يددد افليلمحددحةدلافق ددجلمحي اااااااااااا-

افظ ي اق ة اقلادلافلأط فنالح  ايت يلمحقاىملمحةافقل اأقار  ا ةل ا ا افلأفيي لمح  

  يددةا دد لمحالدديوة ا  لمحدديا دداي افلأفيي لمحدد ،ابمجدد لمحدافلإطددلااا يدد ا  ددخ امحددالمحّ اليقدد فرافلق ددةسضافقاف ددلا يدد افل لمحخحدد افلتلمحددضااااااااااااا-

ا (1)فل لمحاايت يلمحقاتع تافقي لمحياافلق فرافلق ةسضمحالمحّ اليعقااأقافلإطّلااا ي ا  خ اااخلمحيااافلعيي لمح اأقأ و لمحّال اليتلمح

  يدددةا ددد لمحافلتلمححددد لمح ة افلقة ا  لمحددد افلدددافردلا يددد ا قدددااافلقحددد ،ابمجددد لمحدافلإطدّددلااا يددد افلالخ قددد افلتلمحدددضاتت ددديلمحقاىو افلقة دددضاأقاااا-

افلأل ل امقاّة ا ا181 ،889 ،88   اّ ةسض،اقاّاا ةلجافقي لمحاافائفس اافي هافلحةل ااافقافدا

ىو افيدد هافلالخددةسلافقيددةراىل حددةاأ ددلاهانددواأ الاايقدديلمحاتةر حددةا ددقالددتلمح اأطددح ااايددا افلإجدد في،ا يددةانددواأ اتقددالمح اااآ اقف دداامدد ااااااااا

ا ااا(2)فلالخ ق افلتلمحضانواطح فيةا

ا: يةييضفل ةللافل   اا63/76مقافق لا ا3نا63يةدلايت افلتحايلاق قةالي:الةلللمح ا اللأطخةصافلإ تاةريلمح ا*

 دددخ ام فجعددد االةلل دددا اللأطدددخةصافلا تاةريددد افلدددتاياجددداامق فيدددةااافائفسددد ا،ابمجددد داتقددداي اأصددديالحدددارلار  ددد اأقاللااااااااا-

  قافقق افلحةلضالييخ افلإ تاةرااقافلي يافلقة ا ضا،ل يا قااي اّافلت ي  

                                                             

ااااااااااا 63صااافق ج افل ةلل،ا،راااافلتلمحي ي افائفس افظة ا افلعقةّريلمح ا  ل لمح الي حتافلعقةّاخةلاارمال:اا(1) -
ا  .فلحلمحةدرلا قافقاي يلمح افلعةملمح اللأملاوافلاطل لمح ا1995/02/12فق رلمحخ اااا689فق  ّ لارّ ااا(2) -

ااااااااااا 169،170صاافق ج افل ةلل،ا،جمةلاالاطلة  ا      - 
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 حدديافلالخددةسلااا ددقاط يددلاتقدداي االةلل ددا اللأطددخةصافلإ تاةريدد افلددتاياجدداامق فيددةاخددةر افائفسدد ايددت افلتحددايلا يدد افيايتحددةااااااااااا-

،اغددد اأ ددد ااافيددد هافلحةلددد الالدددااأ ات دددا افلالخدددةسلامحدددةداا ي حدددةامدددقاّاددديافل ددديو افلإدفريددد افقختحددد ا،اااافقيدددةراىل حدددةاأ دددلاه

ما دددلادليامةلدددضاّلحدددياأقاأااطدددخ الددد اصدددح ا   ددديافايحاريددد افائفس يددد امددد ا ددد قرلاىر ةّحدددةالةجمددد اىلىافلي ددد افلع ل ددد اااااااااا

ا  امةاىوفا ة ّاظ رلالي  اأجلا  اا ةلمحةداا ي حةاقاول ا

يعودددضاصدددارلادّ قددد ااافلعقدددةرف ،فليدددح افلعددد يافق لددديا يددد اتعددد تااا ادددة اى ا:قتعيقّددد الةلعقدددةرف :افليلمحددد ق افلقة ا  لمحددد افلخة  دددة

لأطدددخةصالافتع يدددا   ددديا ادددة افليدددح افليخحدددضافق لددديا يددداليعقدددةرف ،ليتع يدددلالةلحةلددد افقةديددد اقافلوا عددد افلقة ا  ددد ا

ا (2)ل ل افطة افقي اافلتع تافلاّ لاليعقةرف اما ااافلتح ن،ا(1)

،افلعقددةرافقتحدد نا  دد ااايقدد الددافس لافختحةصددحةااقا ي دد ا  قدد ا يدد ا ددةتلافق يددلالددةلححتافلعقددةراا يدد ام ددتااافاحدد افلددتاااااااااا

 دد امددقاماّدد اقااام فّادد امدداااىلددت حةيافلتحدد ناليدد قط افليدد ي  ا اقايعتدد افلححدد افلدداّ لاليعقددةرامددقاخددلالال ة ةتدد افلوا عااااااااااا

قدددةراأ اتعةمددديااافلعفقامدددلحم دددة ت اقامدددةاقردا ي ددد امدددقاتحددد  ة اّة ا  ددد ا،امدددقافقي دددئف افلألةلددد  اللادددة افليدددح افلعددد يا،ااااا

ا (3)ىوايتقا اىلىاى يةياأقاتعايياأقاىل ف اأااتح ناىلااقفياا ةرنابحةلت اي ا ا ي الح لامقاأم ها 

ة دددع الييدددح ا ددد قرلاتعددد تافلعقدددةرف اتع  لدددةادّ قدددةاملة  دددةاليجحةلددد ال  ددد اى ودددةياااالددد فافطدددة افقيددد اافائفسددد اااافلالخدددةسلاففا

 ددديامختيدددلافلتةطددد ف افقق دددالااافل دددجيافلعقدددةراا ج ددد اّة ا  ددد امويقددد اي ددديحالت دددايقا حددد تا قدددةرااظ ددد ايعااا

لعقددةرافقعددتا ا دد اقاااغدد اأ ا لةصدد اتعدد تافلعقددةرف اتختيددلالددإختلاناماّدد افااااااافلقددال  يددةالددالاا  عددلاافلحةلدد افلقة ا  دد اليعقددةرااا

اا1976/03/25فق رخاااا63/76مقافق لا ارّ اا71،114ىلىاا21،27،66ّافم ااقفياامةا ادت افقافدا

:ا ا ددديا63/76مدددقافق لدددا ارّددد اااا66تدددل افقدددةدلاافلقاف دددااففةصددد التعددد تافلعقدددةرف افلافّعددد اااملوقددد ا  دددا  ا:اااااا-1

،انددواأ ايدداتا  دد الةلل ددا ال دديا قددةرايع لدد افللدداااقافلايايدد افلددتاااااااااا قددااأقاّدد فراّ ددةسضاما دداااىطددحةراااظة ادد ا قةريدد ااااا

ي ددتلتاامددقافيدد هافقددةدلاااايقدد ا  حددةاقاتعدد تا)افلق دد اقارّدد افقخودد اقافق ددة افقدد  ارا(اقمددةايحتددااا ي دد امددقام ددحاأرف ددضا اااااا

افيض:اق  اأ افقي اافائفس ااّااق  ا لةص اقفجواتا  فيةالتع تافلعقةرف افلافّع ااافقلةطلافقي ا

ا،امال ددد ا،ا لا  ددد اأقاغةل ددد ا   ى العقدددةرافقعددديا ادددةرلا دددقاأر ا ةريددد امدددةاىوفا دددة افايقحددداالددد  ايدددااطا عددد افلعقدددةر:اا-1

ا (4)ا،لأ افلعقةرامع  اليت   اقافلتعاييال فاقجوا اياا ا  ا لااىل ف ا ياتح نالية  ا

ولددد افلتق ددد  افلإّي يدددضاليدددالادافظدددادابماجدددوافلقدددة ا ارّدددد ااااااااندددوام ف ددددةلااااا ايددداافلايايددد افلدددتايقددد ا  حدددةافلعقدددةرا:اااااااا-2

 ايددداااااىم ة  ددد ،اقت يدددقاأفيي ددد افيددد فافلتعددد تامدددقافللة  ددد افلعيي ددد ا،اااااا(5)ا1984/02/04فقددد رخاااا09/84

                                                             

ااااااااااا ا17،اصا،افقافخي افل ةلق اافل لاف اففة ع اللإطحةرافلعقةرااقافائفيف افقةتا ا قامخةلحتحةا اظياا  اف ا: فلي ق افلافجواتاف  فيةااا(1) -
ااااااااااا 64صااا،فق ج افل ةللاا،فظة ا افلعقةّريلمح ا  ل لمح الي حتافلعقةّراااافلتلمحي ي افائفس ااخةلاارمال:اا(2) -
ااااااا ا101فق ج افل ةلل،اصاا،قةراااافلتي ي افائفس امج ااخيحا ضا:ا اة افليح افلعاا(3) -
ااااااا ا172فق ج افل ةلل،اصاا،جمةلاالاطلة  اا(4) -
اا139.،اصا1984/02/07،افق رخ اااا6فقتعيلالةلتلا  افلإّي يضاليالادا،افا يالافل    افلعاداا1984/02/04فق رخاااا09/84فلقة ا ارّ ااا(5) -
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قاا دددئفا، لدددااقجددداداافلق دددةس  افقختحددد  ايددداافاحددد ااقيدددح اةل ايددداافظة اددد افلعقةريددد افقختحددد الااقفلق يددد افلتجةريددد اليعقدددةرا

 .(1)تقا اأ يةلافق حا ي ام تااااافلاياي ااتا ة اماا  فا

فيددااجددئيامددقافلإّيدد  افلايددااافظددادالو يقدد امددةابح ددثايم ددقا قيدد ا يدد اقرّدد امددقامخودد ام ددحااااااااااااااااّ دد امخودد افق ددحا:اااا-3

 قامدددقاأجدددياا(2)فلأرف دددضا،اقايح دددياأ اي دددا اظ وددد ام ل دددةاللدددةيفا يددد افلحددداقدافلدددتا دددةاطدددةل افل ادددة افل دددةااااااااااا

فداقام دد اقا دد فافلإطددلااا يدد اقلخددةسلافق ددحاخحدد ال ددياّ دد اصدد  ح امددقامخودد ام ددحافلأرف ددضافلدد االاايتعددااااااااااااااى ددا

افلحةلض أطح ال ت ل اتع تافلعقةرف ااافلعقاالحح ادّ ق اقاموةلق الا عحةاا6فلحةصيافلئميالتاى افدهاقا  ي افلعقاا

،ا دددحافقبياخدددةصالحدددةاااقلخدددةسلا يددديارّددد اتددد ت ا( قةريددد ا)ق دددال دددياق دددالام دددة   ارّددد امخوددد ام دددحافلأرف دددضا:اا-4

مخوددد ام ددحافلأرف ددضالو يقددد ارعدديامجيا ددة افقي  ددد اأرّددة امت ي ددي ا،اقا يدددةاتدد ّ افلقوعددتتافقتجدددةقرتتاااااااااايدد ّ ا  ددثاا

ا (3)في فاي ة اا ي ا يي  اموةلق افلالخةسلافقاد  ام افي فافقخو اااّ  ،اقل ّيتامتعةّاتالةلل ا ال يا

قافيددداا ادددةرلا دددقاريددد المجيا دددة افقي  ددد ا ددديقاااااا(4)قايويدددلا ي ددد اأي دددةافق دددة افق دددي ااااا  ارا:فق دددة افقددداا-5

أمدددةااافقلدددةطلاااافل يح ددد ،اقافيددد فالةفحددداصااافقلدددةطلاااااخةصددد ،اليايددد امدددةابح دددثايويدددلا ي ددد ا دددةدلافل ددد ة ات دددي  اااااااا

ا ي ف    ضاأقاملوق افلعي ف   افلح  ي ا   تالافل افق ة افق  ارالةل اقارّ افليةرااأقالةل ا 

ا (5) ت ايت ل ا ا ا يافلا ة ة افقتعيق الةلاوةّ افلعقةري اافلقحااملحةظتاااقلخةسلام حافلأرف ضا:اا-6

فلافّعددد ااافقلدددةطلافقي دددا  ايت دددحاللدددةالة حدددةا لةصددد اجدددااااااامدددقاخدددلالاطددد وافلعلةصددد افلافجدددواتاف  فيدددةالتعددد تافلعقدددةرف اااا

افلع ي ىواتتيةط اقا اة افليح االلأرف ض،تويا ااا يي ة افق حافلعة ام افلعي اأ حةا حيافلعلةص افقادّ ق ،
 

اما ددد اااى تادددةراتعيددد  ا ادددة افليدددح افلعددد يافظددداا:افلقاف دددااففةصددد التعددد تافلعقدددةرف افلافّعددد اااملوقددد اغددد ا  دددا  ااااا-1

عددد تافلعقدددةرف افلافّعددد ااافقلدددةطلاا افقيددد اافائفسددد ااأ  ةمدددةاى تقةل ددد ا دددادابماجاحدددةامعدددةلماتاا ةمددديافلدددةفبافلددداطيا،اق دددا

لدددإختلاناماّددد اااقا تيدددلافيددد فافلتعددد تا(6)غددد افقي دددا  ا ددديقافلالخدددةسلافلدددتات دددا اما ددداااطدددح الةظة اددد افلعقةريددد ااااا

افلعقةرف الافيا ة ّااافقلةطلافل يح  اأقااافقلةطلافلح  ي ا 

ا63/76مددددقافق لددددا ارّدددد اا114د افقددددةدلاقّدددداا ددددا:افلقاف ددددااففةصدددد التعدددد تافلعقددددةرف افل يح دددد اغدددد افقي ددددا  *ا

مددقافيدد فافق لددا اقا لدداا ددا اقجددادامخودد ااااااا66ّاف ددااتعدد تافلعقددةرف افل يح دد اغدد افقي ددا  :ا اخلا ددةالأ  ددة افقددةدلاااااا

                                                             

ااااااا ا66فق ج افل ةلل،اصاا،فظة ا افلعقةّريلمح ا  ل لمح الي حتافلعقةّراااافلتلمحي ي افائفس اارمالا:خةلاااا(1) -
ااااااافقت يقاى افدام حافلأرف ضافلعة افل ةللافل   ا1976/03/25فق رخاااا62/76مقافق لا ارّ اا15فقةدلااا(2) -
ااااااا ا173صا ، حيافق ج ا،لاطلة  ااجمةلاا(3) -
ااااااافل ةللافل   ا63/76مقافق لا ارّ ا 2ناا15فقةدلا(4) -
ااااااا ا174 ،173صا ،فق ج افل ةللا،لاطلة  ااجمةلاا(5) -
ااااااا ا68فق ج ا،اصا حيا،اخةلاارمالاا(6) -
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م دددحافلأرف دددضا،ا دددإ ا ددديا قدددااأقاّددد فراّ دددةسضاي دددا اما ددداااىطدددحةراااظة اددد ا قةريددد اندددواأ ايددداتا  ددد الةلل دددا اااااااااا

ا ااافقةدلافل ةلق امةاييضا:ل يا قةراريحضاميةراىل 

  دددلاا دددقاولدد اأرّدددة افقخوددد افظددتحتالددد الحدددح ا اةم دد ااامحدددة ام دددحافلأرف دددضاقاااااا،ظتايةتدد ا-ماّعددد ا- ددااافلعقدددةراا-

اقجاداول اأ ةيافقةل تافلمجةقريقا ا قااا ةل ا اافلعقةري ،فظة ا ا

اظحا ددد ،قلخةسقحددةالااتددئفلااااللأرف دددض،فل يح ددد ا يي دد ام ددحااا دددّااالعدداافقلددةطلاااافلالددتعيةرا،امدد افلعيدد اأ دد األخلدددةيافلاجددادااااا

ا (1)فلمجةقريققااا ةل ا ا اقجادفيةاي   اأ ةيافقةل تاافلحةج ،ي ج اىل حةاقّّا

ويدددواى دددافدامخوددد امدددقاطددد نايت يدددةاياجددداااالعددداافلحدددةلا ا،ا قدددةرف اريح ددد ام دددة تحةاغددد اظدددادلالاّددد ،افلأمددد افلددد ااا

مددقافلقددة ا افقددا ض:ا ال دديامةلدد اأ اندد اجددةرها يدد اق دد ا دداقدالأملا دد اااااااااا703ةدلاتوا قددةالددل افقددااا(2)خددا ا قددةرااا

افقتلاصق اقات ا ا حقة افلت اياامية  ال لحيةا 

 افلاوةّدددة اغددد اأ ددد اىلىاأ ايدددت اى دددافدام دددحا دددة اللأرف دددضاااىّيددد  ا دددياليايددد ا،ايتدددالىافظدددة اا افلعقدددةريا ام ددد امجيا دددااااا

 الييددددةل تا  ددددوانمددداو امعدددداالدددد ل ا اقاتححدددد تام ددددتخ جة افلالخددددةسلافلددددتاتماات ددددا ا  ديددددافلعقةريددد الحددددح ام ّتدددد اا

ا (3)ل ا يامةل اىىطحةرفيةا  وات ت احةااافظحا ة ا ّا

مدددقافق لدددا اا21قرداتع يدددلافلعقددةرافلح ددد اااافقددةدلااا:لقدداااافلقاف ددااففةصددد التعدد تافلعقدددةرف افلح دد ي اغددد افقي دددا  اااا*

ضا:ا اتعتددد ا عقددةرف ا  دد ي اقات دددا اما دداااى ددافمالوةّدددة ا قةريدد ا يددةافيددداااااااافقدد  اراأ دددلاها يددةاييدداااا63/76رّدد اا

أ دددلاهافلعقدددةرف افقال ددد اأقاغددد افقال ددد افقاجدددادلا يددد افلو ّدددة افق ّيددد الحدددح ا اةم ددد اليجحدددة اااااا20ملحددداصا ي حدددةالةقدددةدلا

تاددةرها قددةرفا  دد يةااا  ددي ا ايلا ددتاأ ا دديامددةالاايم ددقاف اااا2000فل دد ل  افلتةلعدد اليايدداية افلددتايئيدداالدد ة حةا ددقاااااا

ا  وافي هافقعةي ا حاا قةراريحضا 

فلدددتعيةلافقيددد اافائفسددد ااقع دددةرا دددادافل ددد ة اليتح ّددد الدددتافلعقدددةرف افلح ددد ي اقافل يح ددد افيددداامع دددةراغددد الددداياا،الأ ددد الااا

  ددي اقال لحددةااا2000يم ددقاتوا قدد ا قة ددالا ةمدد اجة مدد ااا دديافلأ ددافلاىواّدداانجددااليدداية اايحددااا ددادالدد ة حةاااااااااااا

ااااااا اتعااريح  ا،ال ل اقجوا ي افقي ااى ةدلافللا ااافي فافقع ةرا

طا عددد اافلددد ّ ،ا  ددد ،فليدددةراافلافّددد اافلايايددد ،مدددقالدددتافلعلةصددد افقتوياددد التعددد تافيددد هافلعقدددةرف اتيددد اىلىا ددد قرلاو ددد افلددد ااااا

اأ لاه فق  اراا63/76مقافق لا ارّ اا66ا ة ت ا  وا  افقةدلمقاافلعقةر،

                                                             

ااااااااا ا102فق ج افل ةلل،اصاا،مج ااخيحا ض:ا اة افليح افلعقةراااافلتي ي افائفس ااا(1) -
ااااااا ا69،اصافق ج افل ةللاا،فظة ا افلعقةّريلمح ا  ل لمح الي حتافلعقةّراااافلتلمحي ي افائفس ااخةلاارمال:اا(2) -

اااااااا 102،اصا،ا حيافق ج امج ااخيحا ض(3) - 
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ا63/76مددقافق لددا ارّدد اااا27م ييددةاأ اتدد افقددةدلاااافقعددت،تعدداالوةّدد ا قةريدد ا  دد ي اليعقددةرااااافقعيامددة ، اتيدد اقاللددةيفا يددا

قااافيددد هافلحةلددد ايعدددتافلعقدددةراااااللأرف دددض،  تعددداالوةّددد افلعقدددةرافلح ددد اا تددد ااا ةلددد ا دددا اقجدددادام دددحاااااااا  القا دددة:

ا االةلالتلةداىلىافلاياي افلتايق ا  حةاقاىلىافل افليةرااقافل ّ 

لةلإ ددة  ا دد ل اأ اتعدد تافلعقددةرف افقال دد ا تيددلالددإختلانا ددااافلالةيدد ا،اقافللاددة افلدد ااتخ دد اىل دد ا يددةافيدداا ي دد افليددة ااااااااااااااااا

ا اة افلعقةرف افقال  افقية  اقافي فامةالانايت افلتو ااىل  ا 

مدددقاا772ىلىاا743اافقدددافدامدددقافقيددد اافائفسددد اافقي  ددد افقيدددة  ااددد ا:ا   ددد اميدددة  تعددد تافلعقدددةرف افقال ددد اميا3-

 يدددةاييدددضا:ا افقي  ددد افقيدددة  افيدددضافلحةلددد افلقة ا  ددد افلدددتاي دددا ااااا743فلتقدددلتافقدددا ضافائفسددد اا،ا  دددثا   تحدددةافقدددةدلااا

 ي حددةافلعقددةرافقدداياأقامجيا دد افلعقددةرف افقال ددد اقافلددتات ددا امي  تحددةامق ددي ا ححدددةالددتا ددالاأطددخةصاتيددتييا دددياااااااااااااا

اةصاقا ح وااافلأجئفيافقية  ا اقف الاملحةا ي اجئياخ

أ افلعقدددةرف افقال ددد اقاففة دددع اللادددة افقي  ددد افقيدددة  ا تدددااا يددد اأجدددئفياخةصددد اقاأجدددئفياااافلتع يدددل،يت دددحامدددقافيددد فا

مددددقافلتقددددلتافقددددا ضافلأجددددئفيافقيددددة  اأمددددةا ددددقافلأجددددئفياففةصدددد ا يقدددداا ددددادتحةاااا745قالقدددداا دددداد افقددددةدلااميددددة   

افقا ض مقافلتقلتاا744فقةدل

ىو اتعتددد افلأجدددئفياففةصددد اقافلأجدددئفيافقيدددة  امدددقافلعلةصددد افقي دددئلالييي  ددد افقيدددة  الدددافياأ ة دددّاوف افلدددتعيةلاااااااا-

لددد ياأقاأاا يدددة اآخددد ان دددئهافقيددد اا،ابح دددثاأ افقدددةل تايعددداق امدددلااواطددد  ةيااافلأجدددئفيافقيدددة  اقااا حدددياااااااااااا

  (1) اقجادا قاااقاأ اةيامختيح ا  يةال لح افلاّّامةل تالأجئفسح اففةص ا،ا ةايلتاا قاول

لافقي  دد افقيددة  ا،اأمددةا  يددةا دد اتعدد تافلعقددةراففة دد اللاددة افقي  دد افقيددة  ا إ دد الددةل جااالييددافدااااااااااااايددفيدد فا ددقاتع ا

  دددتلتاااأ اتعددد تافلعقدددةرافقدددايا يددد الدددا يافقي  ددد افقيدددة  ااافلعقددداداقاااااااا63/76مدددقافق لدددا ارّددد اااا68ا،67ا،66

 ددة افلق دددةس  اففة دددع اللإطدددحةراي دددا ا دددقاط يدددلاو دد افقعيامدددة افقتعيقددد الةلددد افلايايددد ا،افليدددةراا،افق دددة  ا،اااافلأ 

ت دددةناىل حددددةافقعيامددددة اففةصدددد افلددددافردلااافادددداقلافلاصددددحضاليتق دددد  افقت دددديقااافظدددد رافل  ددددضا ح دددد اأقافقي ددددلالدددد اقااا

فلتحددة اااللأرّدددة ،افلعيدددةرل،افلدددار ،افلودددةلل،ا ددداااّوعددد ااافقت دديقاللأ يدددالافلتةل ددد ا:رّددد اّوعددد افلأر ا  دددوافلةت دددوا

افقية   ،الحح ااامي   افلأر افلأر 

قمددةايي حددةامددقافلقددة ا افقددا ضا،اااااا743ى ددافدافادداقلافلاصددحضاليتق دد  افيدداا ت جدد اللاددة افقي  دد افقيددة  اطاقددةالييددةدلاااااااااااى ا

فظددداداليقاف ددداافقتعيقددد الةقي  ددد افقيدددة  اا666/83اقافق لدددا ارّددد ا63/76قامدددةايي حدددةامدددقافق لدددا ارّددد اا67قافقدددةدلا

ا قات   افلعيةرف افاية   

قدددااخدددالافلقدددة ا ال ددديامةلددد افلحدددلااافلتيتددد الدددةلأجئفياففةصددد ا،اىواألدددئ اام ف دددةلاافليددد ق افلقة ا  ددد افقلايددد الددد ل ا،امدددقااال

فقدددددد رخاااا146/76مددددددقافق لددددددا ارّدددددد اااا03ل لحددددددةا دددددد قرلاى ددددددافداجدددددداقلاقصددددددحضاليتق دددددد  ا  ددددددوافقددددددةدلاااااا
                                                             

ااااااا 177فق ج افل ةلل،اصاا،لاطلة  ااجمةلاا(1) -
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فلددد اا ددددة انددد افقددددلاوافقيدددة تااافقي  دددد اىلىاى ددددافدا قدددااااطدددد يار دددضاجدددداقلاقصددددحضااااااا1976/10/23

اليتق   ا   الإج فيف افليح افلعقةراا ا

أصدددداحاىطددددحةرا اددددة افقي  دددد افقيددددة  اأمدددد اااا1983/11/12فقدددد رخاااا666/83غدددد اأ دددد الحدددداقرافق لددددا ارّدددد ا

امل ا ا62 ،61فخت ةرااطاقةالييافدا

ولدددد اأ افيدددد فافادددداقلافلاصددددحضايدددداتالا دددداوافلححدددد اففةصدددد افلعةسددددالال ددددياميددددةوا،اقايحددددادافلحقددددااااافلأجددددئفيااااا

فقيددة  اقايدددت اى دددافدافاددداقلافلاصدددحضامدددقاّادددياخدددا ا قدددةرااأقامحلددداتامعيدددةراامعتيدددايقايا دددحافق دددة  افللة عددد اقامدددةااا

فلدددد اايحددددادافل  ح ددددة اقاا1976/07/17ا فراافقدددد رخااايقةليددددحةامددددقا  ددددوااافلأجددددئفيافقيددددة  اطاقددددةاليقدددد فرافلددددا

ا (1)فلأطخةصافق فييتالإ افدافقخو افق  لالةااقلافلاصحضاليتق   اففةصالةقي   افقية  ا

ا

ا

ا

ا

ا

ا

ا

ا

ا

ا

ا

ا

ا

ا

ا
 
 
 
 
 

                                                             

ا ا17،اصا،افقافخي افل ةلق فة ع اللإطحةرافلعقةرااقافائفيف افقةتا ا قامخةلحتحةا اظياا  اف ا: فلي ق افلافجواتاف  فيةااافل لاف افاا(1) -
ااااااا 177فق ج افل ةلل،اصاا،:ا اة افليح افلعقةراااافلقة ا افائفس امج ااخيحا ضاا     -
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 الفصل الأوّل: خاتمة

اتلا ي  القااتمادرفل ااافي فافلححيامقافق   لافظة ا افلعقةري اقافليح افلعقةرااقاّاف ا

 ةظة اددد افلعقةريددد اادق اطددد افيدددضاأدفلاّة ا  ددد الي  ةلددد افلعقةريددد ااافائفسددد الأ حدددةات ددديقاتوا دددلافليدددح افلعقدددةرااقاى دددةف ااااااااااا

ا  فلي ق افلقة ا   افلافجواتاف  فيةااافلالخةسلاففة ع الي حتافلعقةراالت ا ا ةافلحج افل ةمي ااامافجح افل 

ا اماة ثق   افي فافلححياىلىالخلاماالافي هافقحي  ا)افظة ا افلعقةري ا(اتماتقا ي  اااىطةراتحح يافلارفل ا 

افلعقةري امقاخلالاتا ة امححامحةافلي اااقافلاصولا ض ا   الارفل افظة ا فلأقلاتمافلتو ااافقا ثا

حدد ابححددتافلعقددادااا يدد اتع يححددةالة حددةا:امحددي  ااىدفريدد ا يام دد اييدد نا يدد ات دد  فيةاظددة تا قددةراام ياااااااااأجمدد افلحقدد ا قدداا

اتية ا سلتق فرافقي   افلعقةري اقحمةي افلحقاااقلعثافلإىلىاىقمختيلافظ رف اففة ع الييح اتحانا

مددد افلعيددد اأ اافقيددد اافائفسددد ااألدددلاامحيددد ات ددد  افظحاددد افلعقةريددد اىلىاما دددلاىدفرااقافيددداافظدددة تافلعقدددةراا،اقاّددداالدددةراااااا

 اىلااأ افيددد فافلأخددد ايويدددلا يددد افظة اددد افلعقةريددد ابم ة اددد افل فيدددا اقا يددداا، حددديافلددداربافلددد االدددةرا ي ددد افقيددد اافلح   دددضا

،اأمددةا ددقالددةّضافلتيدد يعة افققةر دد ا قدداافختيددلالع ددحةالددتامددقايا دديافيدد هافقحيدد افلىاما ددلاااااااااااافظة ادد افلعقددةراالددةمتافل فيددا ااا

اىدفرااقلتامقايا يحةافلىاّة ضاقا ي ةلا ي اول ادقل اامح ا،األةفل ةاقاأقة  ةا 

لعدددااتع يحلدددةاليي ة اددد افلعقةريددد اتماتا دددة ام ف ددديا يدددةتحةاملددد افلالدددتقلالافلىا ددداافل دددا اق ايدددااطا عتحدددةافلقة ا  ددد اقفلدددتافيدددضاااااا

ا اةرلا قامحي  ا يام  اما ا  ا ّاقصةي اق فرلافقةل  العامةا ة ّالةلقةا ّاقصةي اق فرلافلإّتحةدالةلقةا 

ي ة اددد افلعقةريددد ااقافي  يتحدددةافلدددتاتت دددا امدددقام تدددوافظدددة تافلعقدددةرااااااالةلإ دددة  اافلىاتا ددد حافلتلاددد  افلدددافخيضالياا

قلخدددلاماأّ دددة اأخددد ااتتي ددديااا:ّ ددد افلايددداف ة اق يي دددة افظةلدددا ا،ّ ددد اّ ددداافل دددجيافلعقدددةرااقفلا ددداماقت دددي  ااااااااااااا

ا  لاف  ارف ضا   ياّ  ايالا ي اتع يح امقاخلالالأفقعيامة ا،ّ  ات ج يافلعقةرف افظادلا يقام حاف

 افل دديو افلاصدد  ا يدد افظة ادد افلعقةريدد افيددضافقاي يدد افلعةمدد اللأمددلاوافلاطل دد افلتةلعدد الددا فرلافقةل دد اقاولدد ااااااااااإلددالافلقددالا ددااا يددة

ا قأخ اامةل  قا يي  ااتةر   ،رفج اىلىاألاةبا

نجددداامدددقااتتةل ددد ا ي حدددةا،ىوااقاولددد امدددقاخدددلالامدددةاج دددات افلقددداف تافقااا اتودددارفامي ا دددةاااصددد  حاأ افظة اددد افلعقةريددد اطدددحاا

فقتعيددددلالإ ددددافدام ددددحافلأر ددددضاقتةلدددد يافل ددددجيااااا12/11/1975فقدددد رخااااا75/74مدددد ارّدددد اامحةمحددددةاخددددلالافلأ

طدددةرافق لدددا ااىمدددةا دددقامحةمحدددةاااااأفلعقدددةرااافيدددضااصدددلا   اام ددد اافل دددجيافلعقدددةراا حدددااظدددارا يي ددد افلححدددتافلعقدددةراا ااااااا

فقيددد اافائفسددد ااّددداارلددد امحدددة افظة اددد ااا دددة افقت ددديقاتةلددد يافل دددجيافلعقدددةراااا25/03/1976فقددد رخااااا76/63

 لي ياص يحا ا3فلعقةري ابمحة افظة تافلعقةراامقاخلالا  افقةدلا

قرقدفيددددةاليدددد يادّ ددددلاقمددددلا امددددقاا قددددااتماا02/03/1991فقدددد رخاااا91/65مددددةا ددددقامحةمحددددةااافق لددددا ارّدددد ااأ

ا،لعقدددادا،ى دددلا افايحدددارالةقعيامدددة اافا،افلتةطددد ا يددد افلدددا ةت افلعقةريددد ا،ا حدددتاا:اى دددافداقم ددد افل دددجيافلعقدددةراااةل لحددد

ا ح يافل لا افقتعيق الةليح افلعقةرا 
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ا الية حةصافلقة ا   افلحةدرلالعافيةاتمادرفل افلألةتافلقة ا ضافل ااتقا ا ي  افظة ا افلعقةري امقاخلالاجيافللحا

فلعةمددد اقاففةصددد افقتعيقددد ا ددديافااف دددوااتماتححددد يا  ددد اامةفي ددد افليدددح افلعقدددةراا،ىوا دددّاادرفلددد اا  ددد افل دددة ضاامدددةا دددقافقا دددثأ

فقعيامدددة ا دددالافظة اددد افلعقةريددد ا،اىوا دددة ااالددد داىندددةدافلةلدددةلاقاتلةلدددلااامدددياقافل ةيددد امدددقاولددد افيدددااظةقلددد الةليدددح ،ا

ة اددد افلعقةريددد ال  دددا افقا ددداااطدددةملاااقا ةمدددةاااقلالددداامدددقادرفلددد افليدددح افلعقدددةراالإ تادددةرهاأفيددد اصدددلا   اتقدددا الحدددةافظاااا

ا اف ول يافا

ى افليددح افلعقددةراا ق قدد اّدداي اّددا افقي  دد افلعقةريدد ،اقاأجمعددّافليدد فس ا يدد اأ دد اقلدد ي الددتي تافل ة دد امددقافلاّددانااااااااااا

تماتلدددةقلافلتودددارافلتدددةر ضافلددد ااطدددحاهااقفلالدددتق فر،اقلقدددا يددد افق  دددئافلقدددة ا ضاليعقدددةرا دددةاي ددديقالييي  ددد افلعقةريددد افلأمدددقاا

قمددددة ا،ّددددامةيافقحدددد يا ا،فلاددددةلي ا ا،فليددددعابافلاخدددد اا(قمدددد قرفالةليدددد يع اااافليددددح افلعقددددةرااملدددد افلعحدددد افلقدددداي ا)فل اا

اللام  اقف تحةيالةلعح افلحايثا فلا
عتيدددااااطدددح افلتحددد  ة افلعقةريددد ا يددد افقةلددد ،ااقفلددد اايااافيددد فافلمجدددةلا ددد نالييدددح افلعقدددةراا اةمدددة :افليدددح افليخحدددضااق

ا أاافلعقةراظيافلتح نافلعتا ح حةح  ة افلعقةري ا ي اي ت ئاااطح افلتفل ااقفليح افلع يا

ا1975/11/12فقدددد رخاااا75/74مدددد افلعدددد يا ةصدددديا ددددة ابماجددددوافلأافليددددح ااقّددددااأخدددد افقيدددد ااافائفسدددد اااللاددددة اا

ا63/76قافق لدددامتاافلتلح ددد يتاالددد ا:افق لدددا ارّددد اااا،ارف دددضافلعدددة اقتةلددد يافل دددجيافلعقدددةراا دددافدام دددحافلأىفقت ددديقاا

فقدددد رخااافقعددددالاقافقددددتي ااا62/76فق لددددا ارّدددد ااقاا،تعيددددلالتةلدددد يافل ددددجيافلعقددددةرااافقا1976/03/25فقدددد رخاااا

لدددتلةدا يددد افليدددح افليخحدددضاافلإفلدددت لةيا ي  يددد اف تقةل ددد اااقا ى دددافدام دددحافلأرف دددضافلعدددة اافقت ددديقاا1976/03/25

ايي  افق حافلعة االلأرف ض ااف تاةراتعي  ا 

تلادد  افليددح افلعقددةراامددقاخددلالادرفلدد اّة ددالافل   دد ا  ددوامقت دد ة اااااااافل ةلددثاتماتا ددة اّاف ددااقطدد ق ااامددةا ددقافقا ددثاأ

 ا يددددامضاأقاطددددخ ام دددد رامددددقافلقددددة ا افقددددا ضافلددددتاتخددددالا  يدددد افلعقددددادافل   دددد افلىاما ددددلاأقا ددددةلاااا324فقددددةدل

راالخددد افلل دددبياقفلددت لةيفت الةلإ دددة  افلىافل ددلاف افل   ددد اففة ددع االييدددح افلعقدددةاااّة ددالافلأا ددد فا،قم يددلابخامددد ا ةمدد ااا

ااقفلي ق افلافجواتا  فيةا  حة 

قميدددةط ااا ددديافظددد رف اففة دددع الي حدددتافلعقدددةراابماجدددوامقت ددد ة امدددةااااات دددا امتدددا  لاأ ا تتويدددواّة دددالافل   ددد ا

ام  رامقافلقة ا افقا ضا يةالالافلقال ا324اا  حّا ي  افقةدلا

طددح اتحدد ناقفردا يدد ا قددةرامددةلماي ددقافيلددةواااااجدد فيى افظددة تافلعقددةراالاايم لدد اا ددإمددةا ددقامددالالاّة ددالافليددح افل ددالااااأ

فلعقددةرالددةااطدد يامددقاأطدد ةلافلتحدد نا،اقافيدد فا يدد امددقاااااااااافيدد فاطددح ام ددالاليي دد رافلدد اا يدد األةلدد اتمافلتحدد ناااااااا

أجددديا دددية افلدددتي فري الي دددي ا قددديافقي  ددد افلعقةريددد اقاتدددا   ا  ددد لافلإستيدددة افلعقدددةراالةظة اددد ا يددد ا قدددااافقةلددد ااااا

افااياا 

القة الانجاافقي اافائفس االماية حةا ي اىطلاّحةالياّ افيةاقاأقردا ي حةافلت لةيف ا أ افي هافىلاّا
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اافيض:فل    اففة ع الييح افلعقةرااااأرل اللاف اقااأ افاافل لاف يم قاىرجةاا

ايياأقاى حدددةيالدددلاف اتالخ ق ددد اقافيدددضاجم ددد افلتحددد  ة افلإرفديددد اقافلإتحةّدددة افلدددتامدددقاطدددة حةاى يدددةياأقا قدددياأقاتحددد يحاأقاتعدددااا-

 قددااتمافلتودد ااىلىافلدداعااملحددةا قدد امددقاخددلالاتلددةقلاطددح اتحدد  ة افلحقددااافلع ل دد ااااااااا ددلا دد يا قددةرااقافلددتايددت اطددح فيةا ااا

 فلأصي  اقاطح اتح  ة افلحقااافلع ل  افلتاع   

قاطدددحةدلااقرلختددد مدددقاّادددياامى دددافدفيةالعددداامدددا افقدددارااقاىجمة دددةااافليدددحةدلافلتالخ ق ددد افلدددتايدددت اايم دددفل دددلاف افلع   ددد اا-

 فلح ة لاق قاافليح ل 

قاّدد فراتعدد تافلحدداقداقامخودد افلاصددوحةنالددلأدرف ااااااااافلعيام دد ،فل ددلاف افلإدفريدد ام ة ددةاّدد فرا ددئاافقي  دد الييلحعدد اااااااا-

افلاطل   فقت يقاّة ا افلأملاواا1990/12/01فق رخاااا30/90ىطةراأ  ة افلقة ا ارّ ا

ق ددةس  افلددتات ددا ا حةس دد ا ددةسئلالقددالافليددضيافقق ددضا  دد ،اقافلددتلحةوفيةالودد ااااااااااافل ددلاف افلق ددةس  افيددضافلأ  ددة افلاااا-

ا ا   ارلاافقئفد ،اطح   ات ا ّافلا االةلا  افلعقةراافلوعقاقمح فيةالةلح   افلتلح  ي امقال لحةا:اطح ا

حددةاتتويددواتددا  اطدد ق اااافيدد هافظدد رف افل   دد افل ددةلح افلدد   الاات حددضالا ددافيةالإخ ددة حةالعيي دد افليددح افلعقددةراا،الددياأ ااااااااا

ّة ا  ددد اأقجاحدددةافلقدددة ا ال دددضايدددت اّاا دددةا يددد ام دددتااافظة اددد افلعقةريددد اقاطدددح فيةامدددقاطددد ناافظدددة تافلعقدددةراا،اقاااااااااااااا

 اأقااى تاةريددد ا(اقايم دددقاىرجدددةاافيددد هافليددد ق ا:اىلىاطددد ق اّة ا  ددد امتعيقددد الةلأطدددخةصا)الدددافيا ة دددّاأطدددخةصاطا ع دددا

  ددا  اأقافلأرف ددضافلافّعدد اااا  ددا  اأقاغدد اا قددةرف  ة ددّا الددافياالةلعقددةرف اّة ا  دد امتعيقدد اا،اقاطدد ق اا ايدداافيايتحددةا

افلعقةرف  اامي   امية   اىوا ادافقي اافائفس اافقعةي اقافلقاف اافلتا ي األةلحةايت اتع تا يا ااامقافي ها

ا

ا

ا
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دور المحافظ العقاري في نظام الشهر العقّاري و الفصل الثاني: 
 منازعاته أمام القضاء الجزائري

لقد أوجب المشرّع الجزائري على أصحاب الحقوق العينيّة أن يعلنوا عنها بشهرها لكي يتمّ إثباتها بالإضافة إلى إمكانيةّ 

 لغير.للعيني لا يعتبر موجودا لا بالنسّبة للمتعاقدين و لا بالنّسبة الإحتجاج بها في مواجهة الغير، و خلاف ذلك فإنّ الحقّ ا

عقّارية، وجب أن يتمّ إيداعها لدى المحافظة العقّاريةّ المختصّة  عينيةحقوقا و لكي يتمّ شهر العقود و الوثائق المتضمّنة 

بفحص و مراقبة مدى توافر الشّروط اري ليّة ألا و هو المحافظ العقّإقليميّا، من أجل قيام الموظّف المكلّف بهذه العم

ن المطلوبة قانونياّ في الوثائق و المحرّرات الخاضعة للشهّر العقاّري، فإذا وجدها متوفّرة قبل الإيداع قام بإتمام إجراء الشهّر، و إ

 و جد العكس رفض الإيداع و الإجراء معا.

در قرارات برفض الإيداع أو الإجراء أو يرتكب أن يص ثائق،الوو قد يحدث للمحافظ العقاّري أثناء فحصه لهذه العقود و 

هؤلاء المتضرّرين حقّ الطّعن في قراراته و أخطائه و منازعاته في قوق اأففراد، لذلك من  المشرّع أخطاء جسيمة تضرّ بح

 ذلك أمام الجهة القضائيّة المختصّة.

 مباحث. ةهذا الفصل إلى ثلاث سيقسمبناءا على ما سبق قوله 

العقّّاري في شهر وثائق المس  العقّاري. أفنّ المحافظ العقاّري لا يقوم بشهر مختلف العقود صّص المبحث اأفوّ  لدور المحافظ نخ

هي أهمّ إجراء  و المحرّرات الرّسميّة فقط بالإضافة إلى ذلك فإنّه يقوم بشهر وثائق المس  العقّاري أفنّ عمليّة المس  العقّاري

الحفظ العقاّري كون هاته العمليّة تعدّ اأفساس الميداني و القاعدي في تأسيس السّجل العقاّري. أماّ  سابق على إجراءات

 المبحث الثّاني فنخصصّه لدور المحافظ العقّاري في شهر مختلف الوثائق الرّسميّة.

 صّة بالفصل في منازعات الشهّر العقّاري.أماّ المبحث الثّالث فنتركه لدراسة مسؤوليّة المحافظ العقّاري و الجهة القضائيّة المخت
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 المبحث اأفوّ : دور المحافظ العقّاري في شهر وثائق المس  العقّاري

تقوم السّياسة العقّاريّة الجزائريةّ على إيجاد نظام شهر عقّاري عيني، هذا اأفخير يرتكز على عمليّة أساسيةّ تشكلّ 

 العمود الفقري له هي عمليّة مس  اأفراضي.

و بالرجّوع إلى تشريعات دو  العالم نجدها إختلفت في تسميّة عمليّة المس ، فالمشرعّ الّليبي يسمّيها تحقيق الملكيّة و المشرعّ 

 و السّوري يطلقان عليها أعما  التحّديد و التحّرير أمّا المشرّع العراقي فيطلق عليها التحّرير التّمهيدي.الّلبناني 

من عمليةّ مس  اأفراضي العامّ تودع مصلحة مس  اأفراضي الوثائق النّاتجة عن عمليةّ المس  العقّاري  و عليه بمجرّد الإنتهاء

و عليه للإلمام بكل جوانب  لدى المحافظة العقّاريّة، إذ يتمّ فحص هذه الوثائق المودعة و معالجتها من قبل المحافظ العقّاري

 لى النحو التالي : نقسم هذا المبحث إلى ثلاث مطالب عه العملية هذ

 مفهوم المسح العقّاري و الهيئة المكلفة به و مراحلهالمطلب الأول: 

 إجراءات شهر وثائق المسح العقاريالمطلب الثّاني: 

 الآثار القانونية المترتبة عن شهر وثائق المسح العقاريالمطلب الثّالث: 
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 مراحله كلفة به ول: مفهوم المسح العقّاري و الهيئة المالمطلب الأوّ

التطّهير العقاّري و وضع حدّ لتعقيد الوضعيّة العقّاريةّ  من المؤكّد أنّ إنشاء مسح أراضي يبقى الخيار الوحيد من أجل الوصول إلى

 .من جهة أخرى الرّاهنة من جهة، و تجهيز التّراب الوطني بمخططّات و سندات مفيدة للتطّوير الإجتماعي و الإقتصادي

لى قواعد عهو الأجدر للقيام بذلك، لذا يقتضي الأمر أن يستند إنشاؤه و تقويّته  74/75راضي العامّ المنش  بالأمر رق  و مسح الأ

 تقنيّة و قانونيةّ كافيّة تسمح بالحصول في نفس الوقت على تعيين دقيق لحدود كلّ ملك و التّعرفّ على الملّاك.

 لى ثلاث فروع، في كلّ فرع نتطرّق إلى مايلي:وعليه ستت ّ الدّراسة بتقسي  هذا المطلب إ

 العقّاريمفهوم المسح  الأولّ:الفرع 

 74/75من الأمر رق   2منها، حيث نصتّ المادةّ و الهدف لم يعرّف عمليّة المسح بل إكتفى بالحديث عن الغرض  المشرّع الجزائريإنّ 

ري على مايلي : " إنّ مسح الأراضي العامّ يحدّد و يعرّف النطّاق الطّبيعي المتعلّق بإعداد مسح الأراضي العامّ و تأسيس السّجلّ العقّا

 للعقّارات و يكون أساسا ماديّا للسّجلّ العيني ".

" يت ّ على مجموع التّراب الوطني، تحديد الملكيّات قصد إعداد مخطّط منظّ  و تأسيس مسح :من نفس الأمر 4يف المادةّ ضو ت

 بأنهّا:و على العموم يمكن تعريف عمليّة المسح  العيني.لمسح العامّ للأراضي الأساس المادّي لنظام الشهّر عليه يعدّ ا و الأراضي ".

ا " تحديد مواقع العقّارات و أوصافها و تعيين الحقوق المترتّبة عليها و تعيين الأشخاص المترتبّة له  أو عليه  الحقوق و إجراء تسجيله

 . (1)لعيني السّجلّ اأوّل مرّة في وثائق 

إضافة على ذلك يمكن تعريف عملية المسح بأنها :"عملية فنية تتولاها السلطات الإدارية المختصة بغرض التأكد من الوضعية 

 .(2)القانونية للعقارات على إختلاف أنواعها و ما يترتب عليها من حقوق "

مدة طويلة على توفير الأطر و الوسائل سواء على المستوى و بهدف نجاح عملية المسح حرصت السلطات العمومية في الجزائر ، ومن 

 .  (3)التشريعي أو التنظيمي أو على المستوى الهيكلي أو على الصعيد المالي و كذلك البشري

 

 

                                                             

      .83 ، صمذكرّة ماجستير سابقة، فاطمة الزهّراء دربلّو     (1) -
      .41، عنابة ،دون ذكر سنة ، ص  مجلة العلوم الإجتماعية و الإنسانية، " المسح العقاري و إشكالاته القانونية "/ عمار بوضياف : أ.د    (2) -
      .41،المقال السابق، ص " المسح العقاري و إشكالاته القانونية"/ عمار بوضياف :  أ.د    (3) -
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 الفرع الثّاني: الهيئة المكلفّة بالمسح العقّاري

خاصةّ  الأولى:ملاك الوطنيّة، و تض ّ هذه الأخيرة مديريّتين :إنّ مهمّة المسح العقاّري تدخل ضمن مهام و إختصاص المديريّة العامّة للأ

 خاصةّ بإدارة الوسائل. و الثّانيّة: ليّات أملاك الدّّولة العقّاريّة،بعم

فالمشرع الجزائري قد أسند إداريا عملية المسح العام للأراضي لمؤسسة إدارية مستقلة تسمى بالوكالة الوطنية لمسح الأراضي، حيث 

مؤسّسة إداريّة ذات شخصيّة معنويّة، جاءت بدلا  على أنها 1989/12/19المؤرّخ في  234/89رسوم التّنفيذي رق  الم ينص

و فضلا عن ذلك  من نفس المرسوم على أنّ هذه الهيئة تتبع وزارة الإقتصاد. 02لمكاتب المسح العقّاري، و لقد أشارت المادّة 

الوكالة أنيط بها جميع الصّلاحيّات التّي كانت من إختصاص إدارة راحة على أنّ هذه من نفس المرسوم بنصهّا ص30أضافت المادّة 

التّي كانت تتبع فيما سبق إدارة شؤون أملاك الدّولة و الأملاك العقّاريّة التّي تمارسها و تدخل في  الأعمال.." :سابقالدّولة أملاك ا

 إطار مهام الوكالة و أهدافها ".

أعلاه على ما يأتي: إحلال  30نفس الإطار على :" يترتبّ على تحويل الأعمال المنصوص عليها في المادّة  في 31و تنصّ المادّة 

 المركزيّة في وزارة الإقتصاد ". الوكالة محلّ مفتّشيّات أقسام مسح الأراضي التاّبعة للإدارة

ة المشرّع في الإسراع بإتمام عمليّات المسح و إعداد يتضّح جليّا من وراء ما سبق ذكره فيما يخصّ الهيئة المكلفّة بالمسح، نيّ -

 المخطّط العامّ له، إلّا أنّ الوصول لهذه الغاية ما يزال يخطو خطواته الأولى.

 الفرع الثّالث: مراحل عمليّة المسح العقّاري

 ّ عبر عدّة مراحل، و من خلال عدّة قنوات ، و هي تت(1) المسح العقّاري يقوم على جملة من الإجراءات القانونيّة و الإداريّة و الفنيّة

على لتنتج في الأخير مجموعة من الآثار الهامّة، و لعلّ أه ّ آثارها هو إنشاء السّجلّ العيني، الذّي تعتمد بياناته بصفة دقيقة و مطلقة 

قة بين الأفراد و تحقّق ما يسمّى و حتّى تشكّل هذه البيانات صورة حقيقيّة عن الواقع العقّاري، و تكون محلّ ث عمليّات المسح.

، لابدّ من تنظي  عمليّات إستقاء هذه البيانات وفق إجراءات و شكليّات كفيلة بنقل الواقع في ميدان التّعامل العقاري بالإئتمان

 .(2) الطّبيعي و القانوني للعقّارات بشكل دقيق و موثوق به

تضمّنتها مجموعة من النصّوص عدة مراحل ب لكي تكون كاملة و سليمة فعمليّة المسح العامّ للأراضي هي عمليةّ ضخمة تتطلّ

 ة و هي كالتالي :و المتعلّق بإعداد مسح الأراضي العامّ 1976/03/25المؤرّخ  في  62/76المرسوم رق  أهمهّا 

                                                             

     .88 ، صمذكرّة ماجستير سابقة، فاطمة الزّهراء دربلّو   (1) -
-  PHILIPPE THERY : sûretés et publicité foncière , 2 ème Edition , presses universitaires de Grenoble   

1998 ,Page 134.                
      .91، ص 2009،خوة منتوري، قسنطينةالتّشريع الجزائري، جامعة الإ مذكرّة ماجستير: المسح العقاّري في تثبيت الملكيةّ العقاّريةّ في، عبد الغني بوزيتون  (2) -
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، و ينشر الي المختصّ إقليميّايعلن عن إفتتاح عمليّات المسح العقّاري بقرار من الو:  بدء عملية المسح صدور قرار الإعلان عن -1

،و يبلغ لرئيس المجلس الشعبي البلدي و لرئيس  قرار افتتاح عمليات المسح العقاري في الجريدة الرسمية و في الجرائد اليومية الوطنية 

ور ليعلموا به كما ينشر في اللوحات الإشهارية المخصصة للجمهالدائرة المعنية ،و يت  نشره قبل شهر على الأقل من إنطلاق عملية المسح 

 .(1)في مدونة القرارات الإدارية للولاية 

 ومن الطبيعي القول أن والي الولاية حتى يصدر قرار الإعلان عن بدء عملية المسح العام على مستوى البلدية وجب أن يسبقه إقتراح 

 .(2)المدير الولائي للمسح من طرف 

 15ريق لصق الاعلانات في مقر الدائرة والبلدية المعنية والبلديات المجاورة ،وذلك في أجل كما يت  إعلام الجمهور بهذه العمليات عن ط

بالإضافة إلى تحسيس المواطنين بأهمية هذه العملية بشتى السبل كالإذاعات المحلية ،و نشر ،(3)يوما قبل افتتاح هذه العمليات 

 .الملصقات في الشوارع 

المتضمن  1976 مارس 25 المؤرخ في 76/62من المرسوم رق   7ة المسح التي تنص عليها المادة لجن أتنش و:  إنشاء لجنة المسح -2

قاضي من المحكمة التّي توجد ضمن  علان عن عملية المسح و تتشكّل هذه الّلجنة من:بمجرد الإ إعداد مسح الأراضي العام 

يس المجلس القضائي، رئيس المجلس الشعبي البلدي أو ممثّله نائبا يعيّن هذا القاضي من قبل رئ و البلديّة ضمن دائرة إختصاصها رئيسا

ممثّل المصالح المحليّة للأملاك الوطنيّة ،ممثلّ لوزارة الدّفاع الوطني، ممثلّ لمصلحة  ، لمصالح المحليّة لإدارة الضّرائب المباشرةاللرّئيس، ممثّل 

لمنظمّة المهنيّة، مهندس خبير عقاّري تعيّنه الهيئة المخولّة في المنظّمة المهنيّة، المحافظ التّعمير في الولاية، موثق تعيّنه الهيئة المخولّة في ا

 العقّاري المختصّ أو ممثّله، المسؤول المحلّي للوكالة الوطنيّة لمسح الأراضي أو ممثّله.

كالثقافة و الفلاحة و الري لحماية هياكل  جنة المذكورة عند الإقتضاء أن تشمل و تتوسع لتض  ممثلين آخرين لقطاعات أخرىو يمكن للّ

 .(4)قطاع الثقافة و الأراضي الفلاحية و كذلك المجاري المائية 

محاضر تفصيليّة عن مداولاتها، و يقوم بالكتابة لها العضو الممثّل للوكالة الوطنيّة لمسح  و تحررّ من رئيسها،بدعوة تجتمع هذه الّلجنة 

بناءا على أغلبيّة الأصوات و لا تصحّ مداولاتها إلّا بتوفير النصّاب القانوني المحدّد بثلثي أعضائها على  الأراضي، تتخّذ القرارات فيها

من المرسوم  8الأقلّ و عند تساوي الأصوات يرجّح صوت الرّئيس، و يت ّ تنفيذ قرارات هذه الّلجنة بموجب مقررّ من الوالي )المادةّ 

 (.62/76رق  
                                                             

      .41، المقال السابق، ص "المسح العقاري و إشكالاته القانونية "/عمار بوضياف :أ.د  (1) - 
     لمتضمن إعداد مسح الأراضي العام.ا 1976مارس  25المؤرخ في  76/62المرسوم رق  من  02 المادة           -
      .47/ عمار بوضياف، المقال السابق، ص أ.د  (2) - 
      من نفس المرسوم. 03المادة   (3) - 
      .49/ عمار بوضياف ، المقال السابق ، ص أ.د  (4) - 
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الناتجة عن عملية المسح و التأكد من الوثائق  كل جمعمن خلال  62/76من المرسوم رق   9لجنة فقد حددّتها المادّة أمّا عن مهام هذه الّ

 الحدود المتفق عليها من طرف المعنيين و في حالة عدم الإتفاق تمارس اللجنة مهمة التوفيق بين الأطراف المتنازعة .

تعلقة بسندات الملكية العقارية و تتولى المصالح الإدارية على مستوى إدارة المسح كما يعود لها التأكد من صحة سائر الوثائق الم

 تقسي  البلدية إلى قطاعات و أقسام بقصد التعرف على سائر العقارات الموجودة في تراب البلدية .

و مجموعات تض  تقنيين و أعوان و يتولى أعوان إدارة المسح الانتقال ميدانيا لكل عقار مشمول بعملية المسح و هذا في شكل فرق 

محققين بقصد جمع المعلومات المتعلقة بمجموعة الملكية و الأعباء التي تثقل العقار و الطبيعة القانونية للعقار و هوية المالك و هذا 

  .(1)القانونية المسلمة له   إنطلاقا من الوثائق 

ساس القاعدي لميلاد عملية المسح هي وضع الحدود الاقليمية للبلدية ومن  الأإن أولّ خطوة تعتبر :تحديد محيط إقلي  البلدية المعنية -3

مر ن وضع الحدود لا يت  في كل مرة عند القيام بعملية المسح ( ويتعلق الأجل ذلك يتعين جمع كل الوثائق الخاصة بتعيين هذه الحدود )لأأ

المتضمن التنظي   الاقليمي للبلاد وكذا مخططات الوحدات  04/02/1984المؤرخ في  84/09طار القانونإبالوثائق المعدة في 

 (1) .(3). إذ تعتبر هاتان الوثيقتان ضروريتان لمعرفة محيط الاقلي  البلدي (2)الادارية القديمة 

ل وثيقة  خاصة بالبلدية  ، و يتعلق الأمر بكثناء عملية المسحالمزمع استعمالها أ  جمع كل الوثائق و عليه يجب :جمع الوثائق -4

التصوير الجوي  له  وكالة خاصة  به  هي الوكالة  الوطنية  للخرائط ، و التي  )مع الملاحظة أن قديمة و صور جوية   من مخططات  المعنية

ء الأشغال أثنا رجة مثل تلك المستخ (تتواجد بالجزائر العاصمة  و تعمل بالتنسيق  مع الوكالة الوطنية  للمسح  و المديريات  الفرعية

الملكية للمنفعة العامة التي أجريت على مستوى   المتعلقة بنزع ، بالإضافة للوثائقمعينوفق سل   اعية و هذابالثورة  الزر  المتعلقة

لتابعة للدولة افهذه الوثائق المتعلقة بالأملاك  .التحويل ،التخصيص اصة المتعلقة بالتنازل،و كذا المخططات الخ (4) إقلي  تلك البلدية

،و يت  إيجادها على مستوى مصالح أملاك الدولة  و الوكالات الجهوية  لمسح  العامالأراضي  لعمليات مسحالبلديات تعد ضرورية  و

 الأراضي.

                                                             

      .111مجيد خلفوني: نظام الشهر العقاري في القانون الجزائري، المرجع السابق، ص (1) - 
      . 89دربلو ، مذكرة ماجستير سابقة ، ص  فاطمة الزهراء       - 
      .49/ عمار بوضياف ، المقال السابق ، ص أ.د        -
      .94  ، صمذكرّة ماجستير سابقة، بوزيتون  عبد الغني  (2) -
لمالية) المديرية العامة للأملاك الوطنية و العقارية ( إلى مدراء أملاك المتعلقة بسير عمليات مسح الأراضي و الترقي  العقاري ،تعليمة صادرة عن وزارة ا 16التعليمة رق   (3) -

 .27، ص 1998الدولة لكل الولايات ،
      .95 ، صمذكرّة ماجستير سابقة، بوزيتون   عبد الغني  (4) -
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المتواجد و كذا السجل الجبائي  مشهرة  حقوق   الذين له   قائمة  للملاك  العقارية  من مصالح المحافظة  من جهة أخرى يجب أن تطلب -

 .(1)الجبائية  المصالح   على مستوى

  وكالة بها موظف  فيقوم  و المقارنة   و التدقيق الفحص  ، أما عملية مسح الأراضي  ةيعتبر من صمي  عمل لجن  الوثائق  جمع هذه  إنّ

 من شأنها تسهيل عملية تحديد الملاك ومن ث  استدعائه  ،  ، و هذه الوثائق (2)المسح 

 .(3) العقاريةشيف المحافظة رمن أالتحقيق مع تلك التي أخذت إلى أن هذه الوثائق لها دور تقريب المعلومات الناتجة عن  بالإضافة

ية ووصفها في وثيقة تسمى أساس الوثائق الرسمية على و معرفة  الحدود الإقليمية للبلدو المقصود هنا ه: تعيين الحدودعمليات  -5

، و يحرر المحضر من طرف تقني مكلف بعمليات المسح بالتنسيق مع رئيس المجلس للحدودمخطط بياني  محضر تعيين الحدود يلحق به

 .(4)الشعبي البلدي المعني و كذا رؤساء البلديات المجاورة 

 .الثابتةود حتى يتماشى مع الحدود ، يذكر في المحضر كل الاحتجاجات أو الاقتراحات الرامية إلى تغيير طفيف في الحدعند الإقتضاء

الأشخاص المؤهلين لذلك و الحاضرين لعمليات وضع الحدود إلى السيد الوالي قصد  طرف كلبعد إمضاءها من  الوثيقة،هذه  تقدم

  .(5) أخرىهذه الحدود مجاورة لحدود ولاية أخرى أو حدود دولة  إذا كانتفي حالة ما  الموافقة،إلى وزير الداخلية قصد و  الموافقة.

المذذذذذذؤرخ في  62/76مذذذذذذن المرسذذذذذذوم رقذذذذذذ    05حكذذذذذذام المذذذذذذادة تجذذذذذذدر الإشذذذذذذارة إلى أنذذذذذذه تطبيقذذذذذذا لأ  د،الصذذذذذذدفي هذذذذذذذا 

فذذذإن الصذذذعوبات الخاصذذذة بوضذذذع الحذذذدود تذذذدرس و يبذذذث فيهذذذا نهائيذذذا مذذذن         العذذذام،المتعلذذذق بإعذذذداد المسذذذح    1976/03/25

 الداخلية.طرف وزير 

 أشغال الاستطلاع، إعداد المخططات البيانية ، تحرير المحضر تت  عملية وضع الحدود الإقليمية للبلدية أساسا في ثلاثة مراحل:

 رسمية،جرائد ة الوثائق الرسمية التي بحوزته )يستعمل رئيس الفرق البلدية،في إطار عمليات تحديد إقلي    :أشغال الاستطلاع /أ

 عليه.مؤشر  طط بياني للتحديد( و ذلك لإنجاز مخ...للبلدياتلقوام المادي محاضر و كذا مخططات تحديد ا المصلحة،مخططات 

 عليه.و بمناسبة متابعة حدود البلدية تدون تصريحات رؤساء المجلس الشعبية البلدية وتقارن بالمخطط البياني للحدود المؤشر 

 .ر الاستطلاع و الرسومات البيانيةيأخذ و يقيد جميع المعلومات التي يمكن ردها في محاض

                                                             

      .27  ، صمذكرّة ماجستير سابقة، رتي  سماح و   (1) -
    السالف الذكر. 62/76  من المرسوم رق   1فقرة  9المادة   (2) -
      .306  ، صعمر حمدي باشا ، ليلى زروقي: المنازعات العقارية ، المرجع السابق    (3) -
        .98   ، صمذكرّة ماجستير سابقة، عبد الغني بوزيتون    (4) -
        .310   ، صليلى زروقي : مرجع سبق ذكره  عمر حمدي باشا ،   (5) -
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  (.أو مجرى وادي أو نهر طريق،محور وضعية الخط الفاصل ) طبيعية،د حدود يوضح على الخصوص عندما يكون بصد

   رئيسي.تكتفي عملية البحث على مجموعات الملكية المؤدية إلى نقاطها الرئيسية و أطراف الحدود الموجودة في شكل خط 

بدالها  حالة غياب المعالم الطبيعية ، ويباشر استكما يبين جميع النصب و معالم الحدود وكذا أماكن الأوتاد التي يجب أن يضعها مؤقتا في

، حيث يقتصر التأشير في حينه في المحضر و المخطط البياني على النصب لا على المعالم أو دواع  غير بنصب أخرى في أقرب الآجال

 بأرضية من طرف السلطات المحلية .مجسدة 

 ينجز رئيس الفرقة المستندات التالية: يدانية بعد الإنتهاء من الأشغال الم :إعداد المخططات المرئية/ب 

 الوحدات. ممخطط عام لإقلي  البلدية مع تعيين البلديات المجاورة و أرقا -

 المجاورة.مخطط الوحدة المناسب للحد المميز مع البلدية  -

الة ما إذا كان حدود البلدية مشكلة  حفي ميدانيا.س  وفق المعلومات المستقاة  27يت  إعداد هذه المخططات المرئية البالغ عرضها 

معبد أو وادي كبير،  ( كطريق50.000/1أو  25.000/1سل  ) بمعل  طبوغرافي طبيعي قار ومعلوم على خريطة تحت

 .(1)فإنه بالإمكان إنجاز المخطط المرئي انطلاقا من مستخرج هذه الخريطة  ،سكة حديدية

من التصاوير الجوية يبين الحدود الإقليمية للبلدية بواسطة شريط أحمر زنجفر عرضه في غياب ذلك فإن هذا المخطط ينجز وفق نسخة  و

 .ا عند تتبع طريق أو وادي، توضع في المكان المخصص لههور التفاصيل على المخطط البياني، بما فيه الكفاية لظم  فاتح 4

تحاط هذه النقاط  للحدود،النقاط الهامة المعينة يضع رئيس الفرقة على المخطط البياني سلسلة غير منقطعة من الأرقام لكل -

 الأحمر.بدائرة صغيرة حمراء أو الأرقام المتعلقة بها تدون بالحبر 

التي تنتمي إلى مع العل  أنه يجب نقلها بغض النظر عن المعالم  .بعد على المحضر معرفة الحدودإن الفائدة من هذه الأرقام التي تنقل فيما -

مقربة منها في المخططات ، النصب و دلائل أخرى موجودة على هاته الحدود أو على القم ، الصخور الكبيرة الحدود الإقليمية،

 .البيانية

، وعند الحاجة مخططات مرئيةبواسطة  T12مطبوع نموذج يحرر محضر تثبيت الحدود ما بين البلديات على  :تحرير المحضر –ج 

وي هذا المحضر على وصف مفصل لكل النقاط الهامة للحدود ما بين البلديات يحت .طات استطلاعية مؤشر عليها قانونابمخط

                                                             

 .27المتعلقة بسير عمليات مسح الأراضي و الترقي  العقاري  السابقة الذكر، ص  16عليمة رق  الت   (1) -
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يقس  إلى مواد بقدر وجود المخططات البيانية و يحرر بعبارات واضحة و دقيقة ، و يتعين إذ . عينة بأرقامها و التعريف بحدودهاالم

 .تحديد إتجاه الحدود لهذه الطبيعة، ولكن بيق" للطرالحافة اليسرى"، "الحافة اليمنى"   ستعمال عباراتبالخصوص تفادي إ

بعد توفير كلّ المعطيات الضّروريّة من الوثائق و البيانات و تحضير الإمكانيّات الّلازمة تباشر أوّل  : عمليات التحّقيق العقّاري -6

لفّين بالإشراف على عمليّة التحّقيق خطوة عمليّة ألا و هي التحّقيق العقّاري حيث يت ّ تحديد المهام و توزيعها على الأعوان المك

  .(1) و الحقوق العينيّة الأخرى ليت ّ بعدها تعيين أصحاب هذه الحقوقمرحلة معرفة حقّ الملكيّة العقّاري تأتي بعدها 

لة، كما للإشارة يقوم بهذا التحّقيق عونان محققّان ينتمي أحدهما إلى مصلحة الحفظ العقاّري و الآخر إلى مصلحة أملاك الدّو -

يعمل المحققّان على جمع  و.(2) يشارك في التحّقيق عون من البلديّة بصفته ممثّلا لهذه المجموعة فيما يخصّ الأملاك العقّاريّة التّابعة للبلديةّ

لعينيّة و الوثائق المثبتة كلّ المعلومات المتعلقّة بجميع العقاّرات المعنيةّ بعمليّة المسح، و كذا دراسة الوثائق و السّندات المثبتة للحقوق ا

و إثارة و جلب كلّ الآراء و الملاحظات التّي قد لهويّة أصحاب هذه الحقوق بالإضافة إلى جمع أقوال و تصريحات الأشخاص المعنيّين 

التحّقيق العقّاري طابع تنير التحّقيق و تقدير وقائع الحياّزة المثارة و في هذا الإطار أمكن القول أن التّنظي  القانوني الجديد مصدره من 

 حاس  فيما يخصّ الإعتراف بالحقوق العقّاريّة.

و هكذا يعفى المحافظ العقّاري من دراسة السّندات و العقود عند الإجراء الأوّل بالسّجلّ العقّاري، إذ يقوم بترقي  العقّارات على 

 .(3) أساس البيانات الموجودة بوثائق مسح الأراضي

يّة القصوى المترتّبة عن إجراء التحّقيق العقّاري ينبغي على الأعوان القيام بأعماله  و إثبات كلّ الحقوق العينيّة و عليه و نظرا للأهم

فإنّ الأعوان المحقّقين لا ينبغي أن تفلت منه  أنّ نتائج بالتّالي و، (4)سواء كانت أصليّة أم تبعيّة بمنتهى الدّقّة و التفّاني العقّاريّة 

 وكلة له .المعليه  أن يتمسكّوا بالدّقّة في سير الأعمال  كامل آثارها القانونيّة، و من ث ّ تبّتحقيقاته  تر

هذا هو السّبب ارات.ذذذن للعقّذذو الشّاغلي (5) لّاكذذذة المذذذذدة و هي مساهمذذدة أكيذذكما لا يجب أن ينسوا بأنّ نجاح التحّقيق مرتبط بقاع

شخاص على تقدي  مساعداته  و يشرحوا له  موضوع التحّقيق، و هدف المسح الذّي يرتكز الذّي من أجله يجب عليه  حثّ الأ

على تمتين قانون الأملاك العقّاريّة على قواعد قانونيّة سليمة، تجسّد في تسلي  الملّاك المعروفين سندات شرعيةّ و هي: الدفّاتر 

       العقّاريّة.  

                                                             

         . 30سماح  ورتي: مذكرّة ماجستير سابقة، ص   (1) -
 ري السابقة الذكر.المتعلّقة بسير عملياّت مسح الأراضي و الترّقي  العقاّ 1998/05/24المؤرّخة في  16تعليمة وزارة الماليةّ رق       (2) -
         . 325عمر حمدي باشا ، ليلى  زروقي: المنازعات العقارية ، المرجع السابق، ص   (3) -
         . 102عبد الغني بوزيتون: مذكرّة ماجستير سابقة، ص   (4) -
         . 325عمر حمدي باشا ، ليلى  زروّقي، مرجع سابق ذكره، ص   (5) -
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و الإثبات ،التّشريع المنظّ  لإثبات حقّ الملكيّة العقّاريةّ  إثبات حقّ الملكيّةّ حسبت و السّندات الواجب دراستها هي سندا -

جمع العناصر الضّروريّة لتقدير وقائع الحيازة المثارة، و يتطلّب الأمر التّأكّد فيما إذا كان  والتحّرّي ب يكون في غياب السّند، فالتحّقيق

   .(1) بمعنى حيازة مستمرّة، غير منقطعة، هادئة و علنيةّطبقا لمقتضيات القانون المدني الشخّص المعني بالتحّقيق يمارس الحيازة 

لهذا وجب على طالب حقّ الملكيّة تقدي  وثائق لإثبات حالته المدنيةّ و كلّ الوثائق الأخرى التّي تساعد في تنوير التحّقيق منها:  -

لوثائق الأخرى التّي يمكن أن يحوزها المعني، و بالتّوقيع بمعيّة الشهّود الذّين الشهّادات المكتوبة، الشهّادات الجبائيّة، و كلّ ا

في قولها:  62/76من المرسوم رق   12و هذا ما تنصّ عليه المادّة ، (2)يثبتون حيازته  على وثيقة التحّقيق و يت ّ تسجيله  مؤقّتا 

   المخطّط مع الأخذ بعين الإعتبار الحيازة ". " تحدّد الحدود المؤقّتة للعقّارات كما يجب أن تكون عليه في

 ملك لم و لمعرفة إن كان الملك تابعا للدّولة يفحص المحقّق التّابع لمصلحة أملاك الدّولة السجّلّات على مستوى المحافظة العقّاريةّ لأنّ أيّ

ك، لذا من واجب المحققّين تعيين ذوي الحقوق يثبت عكس ذليعرف صاحبه أو لم يطالب به أثناء التحّقيق يعتبر تابعا للدّولة حتّى 

سواء كانوا ملّاكا أصلييّن أو ملّاكا مفترضين أو ظاهرين و سواء كانوا شخصا واحدا أو مجموعة أشخاص طبيعيّة إذا كان العقّار في 

  .(3) حالة الشّيوع أو ملكيّة مشتركة أو إذا كان شخصا معنويّا

يجري على شاكلة التحّقيق في المنطقة الرّيفيّة، غير أنّ الإختلاف  (4) يق في المنطقة العمرانيّةالتحّق أنّ و يمكن الإشارة إلىهذا 

يكمن في كون التحّقيق في الوسط الرّيفي ينتج عنه بطاقة عقّاريّّة لكلّ مجموعة ملكيّة تسمّى بطاقة التحّقيق العقّاري نموذج 

T7 يعة القانونيّة للعقّار و أصل الملكيّة، على أن ترقّ  هذه البطاقة و تؤرخّ و تمضى من و التّي تبرز فيها مجموعة من البيانات كالطّب

 إلى جانب رئيس المجلس الشّعبي البلدي المعني أو ممثّله. أو وكيلهطرف المحقّق و كذا المالك 

بالنّسبة  T5ص الطّبيعيّة أو المعنويّة نموذج أمّا في المنطقة العمرانيّة فإنّ التحّقيق ينجرّ عنه مجموعة من البطاقات، هي بطاقة الأشخا

، لمجموعات الملكيّة المثبتة حدودها، أو البطاقات T4للمالكين الذّين خضعوا للتحّقيق، أو بطاقة مجموعة الملكيّة نموذج 

توي هذه البطاقة على عنوان الخاضعة لنظام الملكيّة المشتركة و يجب أن تحبالنسّبة للعقاّرات  T8الوصفيّة للعقّارات المبنيةّ نموذج 

  .T9 (5)يض ّ المعلومات المتعلقّة بتعيين مجموع العقّار و على جدول وصفي، إلى جانب بطاقة حصص الملكيّة المشتركة نموذج 

التكّفّل بعد نهاية التحّقيق العقّاري فإنّه يجب مراجعة نتائجه من خلال البطاقات المحرّرة من قبل الأعوان المحققّين و من خلال  -

 بالمبادلات العقاّريّة و عليه توضع نتائج التحّقيق العقّاري و كذلك توضع وثائق المسح بمقرّ البلديّة و هي تمرّ بأربعة مراحل: 

                                                             

         . 331ص  : المنازعات العقاري ، المرجع السابق ، اشا ، ليلى  زروّقيعمر حمدي ب  (1) -
         . 103عبد الغني بوزيتون: مذكرّة ماجستير سابقة، ص   (2) -
         . 103عبد الغني بوزيتون ، ص   (3) -

         و ما بعدها.   341عمر حمدي باشا ، ليلى زروّقي: مرجع سبق ذكره ، ص   -للتّفصيل أكثر في موضوع الطرّيقة بالمسح في المنطقة العمرانيةّ، راجع: (4) - 
         . 103-104عبد الغني بوزيتون: نفس المذكرة، ص   (5) - 
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عدّ : يقوم الأعوان المحققّون بتحرير بطاقة التحّقيق العقّاري بمجرّد الإنتهاء من التحّقيق و تمرحلة تحرير بطاقة التحّقيق العقّاري /أ

بطاقة من هذا النّوع لكلّ وحدة عقاّريّة مهما كانت طبيعة ملكيّتها سواء خاصّة أو عامةّ و في نسخة وحيدة و بالدّقةّ و الوضوح 

الكتابة بخطّ واضح و بعناية ، الكافيّين، و في هذا الصدّد يجب الإلتزام بالتّأكّد من دقّة المعلومات قبل تدوينها على البطاقة

كتابة المعلومات في الأسطر و ، و التحّرير و الكتابة ما بين الأسطر غير مقبولة لأنهّا قد تؤدّي إلى قرارات خاطئة الكشط، كبيرة

 . T7ملأ بطاقة التحّقيق العقّاري نموذج و ذلك عن طريق  المساحات المخصصّة لها و بدقّة.

لى إنتبذذذاه عذذذوان الفذذذرق الميدانيذذذة بصذذذفة عامذذذة الإ   أ وأعلذذذى المحققذذذين   :التكفذذذل بالمبذذذادلات العقاريذذذة خذذذلال عمليذذذة المسذذذح    /ب

مذذذلاك و لى تعذذذيين حذذذدود الأإن عمليذذذة المسذذذح تهذذذدف ثنذذذاء و خذذذلال التحقيقذذذات العقاريذذذة، لأأالعقاريذذذة الذذذتي قذذذد تحذذذدث  المعذذاملات 

طريذذذق  ثنذذذاء القيذذذام بعمليذذذة المسذذذح عذذذن أ أالتعريذذذف بأصذذذحاب الحقذذذوق ومذذذن ةذذذة وجذذذب متابعذذذة الذذذتغيرات الذذذتي قذذذد تحذذذدث و تطذذذر 

خطذذار مصذذلحة المسذذح بكذذل     إراضذذي و المحافظذذة  العقاريذذة الذذتي يجذذب علذذى هذذذه الأخذذيرة        دارة مسذذح الأ إالتنسذذيق بذذين مصذذالح   

لف ذة علذذذى مختذذذ ذذذذذذلازمذذعديلات  الذجذذذراء التذذذ إعمذذذال المسذذذح لتمكينهذذذا مذذذن   أالمعذذذاملات العقاريذذذة الذذذتي تجذذذري في البلديذذذة محذذذل     

. فحسذذذب المرسذذذوم (1) ة للعقذذذار الممسذذذوحذاليذذذذلا الوضذذذعية الحذذذذذة تعكذذذس فعذذذذذحيق مسذذذذذالوثذذذائق و هذذذذا حتذذذى نصذذذل الى وثائ

 . P R4  المعدل و المتم  يت  هذا التبليغ بواسطة مستخرج نموذج 33/63رق  

 ية:تلات الآاعند نهاية التحقيق العقاري نستطيع استخراج حالة من الح :نتائج التحقيق الميداني / ج

 قانونيةعقار له سندات ملكية و -1

 عقار ليس له سندات الملكية بالتقادم المكسب. -2

 العقار ليس له سندات قانونية، و ليس موضوع حيازة قانونية. -3

 ع شخص تملكه بالحيازة.العقار المخفف فيه لم يكن موضوم تصريح و لم يدّ -4

مذذذن  11ات العقاريذذذة اللازمذذذة حسذذذب المذذذادة    نهايذذذة  العمليذذذات التقنيذذذة و التحقيقذذذ    : عنذذذدالبلديذذذةيذذذداع وثذذذائق المسذذذح بمقذذذر    إ  /د

راضذذذذي المنجذذذذز و الوثذذذذائق المعذذذذدل و المذذذذتم ، يذذذذودع مخطذذذذط مسذذذذح الأ  25/33/1763المذذذذؤرخ في  63/32المرسذذذذوم رقذذذذ  

جذذل تمكذذين المعنذذيين مذذن الاطذذلاع عليهذذا و تذذودع هذذذه الوثذذائق مذذن طذذرف           أقذذل بمقذذر  البلديذذة مذذن    الملحقذذة بذذه طيلذذة شذذهر علذذى الأ    

 يداع من طرف  رئيس البلدية.إراضي في مقابل تسليمه شهادة الأرئيس مكتبة مسح 

                                                             

          . 39سماح  ورتي: مذكرّة ماجستير سابقة، ص   (1) - 
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مذذذاكن ه حيذذذث ينشذذذر في الأشذذذعار ممضذذذي مذذذن طرفذذذ إيقذذذوم رئذذذيس المجلذذذس الشذذذعبي البلذذذدي بذذذإعلام الجمهذذذور بالإيذذذداع عذذذن طريذذذق     

 وية.فالش أو ةيعلانات الكتابو الإأو البلديات المجاورة و كذا بالوسائل أالمعتادة للصق المناشير الخاصة بالبلدية 

  لذذهفذذي حالذذة المسذذاس بحقوقذذه، يحذذق     ف خذذلال الايذذداع لمذذدة شذذهر بالبلديذذة يمكذذن لأي شذذخص الاطذذلاع علذذى وثذذائق المسذذح.          -

لى إا مذّذذإ ،و لى رئذذذيس المجلذذذس الشذذذعبي البلذذذدي إسذذذواء كتابيذذذا  سذذذباب تدخلذذذه و موضذذذوع الطلذذذب فيذذذه أ تقذذذدي  احتجذذذاج موضذذذحا

قذذوال علذذى سذذجل معذذد لذذذلك، هذذذه الوثيقذذة تقفذذل و تمضذذى مذذن طذذرف         الذذذي يسذذجل الأ رئذذيس الفرقذذة الذذذي يذذداوم بمقذذر البلديذذة،     

 خر الايداع.آ رئيس الفرقة في

المعنذذذيين علذذذى النتذذذائج مذذذن موافقذذذة هنذذذاك يبلذذذغ السذذذجل و رسذذذائل الاحتجاجذذذات الى لجنذذذة المسذذذح، الذذذتي تنظذذذر فيمذذذا اذا كانذذذت    -

  .(1) دثن تحأالموجودة في وثائق المسح و تدرس الاحتجاجات الممكن 

سذذذح المصذذذادق عليهذذذا مذذذن طذذذرف  عنذذذد الاقتضذذذاء يقذذذوم رئذذذيس الفرقذذذة بالتعذذذديلات الضذذذرورية اسذذذتنادا علذذذى قذذذرارات لجنذذذة الم   -

 بمجرد انتهاء اعداد مسح الاراضي كلية يت  اعداد ثلاث نسخ من وثائق المسح و ترسل:الوالي. و

 لمعاينة تحت مسؤولية رئيس المجلس البلدي الشعبي.، للتكون في متناول الجمهورالأولى: إلى مقر البلدية المعنية  -

 .(2و هذا ما سوف يت  التطرق اليه في المطلب )الثانية: تودع بالمحافظة العقارية لتأسيس السجل العقاري، -

   .(2) عوان المسح و الهيئات العمومية. و كذا الخواصأالثالثة: تحفظ بمصلحة المسح للمعاينة، في متناول  -

 

 

 

 

 

 

 
                                                             

           المعدّل و المتمّ . 62/76من المرسوم رق   12المادّة   (1) - 
          .349-348عمر حمدي باشا ، ليلى زروّقي: المنازعات العقاّريةّ، المرجع الساّبق، ص   (2) - 
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 جراءات شهر وثائق المسح العقاريإ: الثانيالمطلب 

، بناءا على العمليات التقنية للمسح العام للأراضي، الخاصة بكل قس  أو ات تحديدا دقيقا و معرفة مالكيهابعد تحديد العقار

جاهزة  نتهاءهااة لمدة معينة لتصبح بعد غ ذلك في مجموعة من الوثائق المسجلة التي تودع في البلديافرإمجموعة أقسام  البلدية المعنية يت  

 .يات المحاسبة بالمحافظة العقاريةجل إيداعها على مستوى قس  الإيداع و عملأ للانتقال من

ر يشارك ، بجملة من الإجراءات يباشر بعضها المحافظ العقاري و البغض الآخلأراضي  العاماعقاري لوثائق مسح تمر عملية الشهر الإذ 

 لتالية :و سنتناول هذه الاجراءات في الفروع ا .وان مختصينفي إعدادها أع

 العقّاري المسح وثائق الفرع الأولّ: إيداع

الوثائق التي تحتوي على جميع البيانات المستقاة من  بإيداعبمجرد الانتهاء من عملية مسح الأراضي تقوم المصلحة المكلفة بهذه العملية 

ذلك من أجل تحديد حقوق الملكية و الحقوق العينية الأخرى و شهرها في السجل العقاري و يت  ، و لدى المحافظة العقارية الميدان

  يحرره المحافظ العقاري بعد يويثبت هذا الإيداع عن طريق محضر تسل (1)لكل قس  أو مجموعة أقسام البلدية المعنية  الإيداع 

 : ل مايليو سنتعرض لذلك من خلا (2)فحصه للوثائق المودعة و معالجتها

لوثائق المسح العقاري المودعة يقوم بتفحصها و ذلك من   ستلامهاإن المحافظ العقاري بمجرد : ستلام وثائق المسح العقاريإلا: أوّ

نه إذا  لاحظ النقص في الوثائق يعيد البعض منها لأجل تصحيحها  و يكون ذلك أبحيث    (3)من حيث النوعيةوحيث الكمية  

جل أذلك أن المشرع الجزائري لم يورد هذه الحالة و لم يذكر كذلك .نه لا يوجد ما يسمى: برفض إيداع وثائق المسح أ بموجب مراسلة كون

 : يليو تكون المعاينة كما ،مقيد لإدارة مسح الأراضي للرد على مراسلة السيد المحافظ العقاري و تصحيح النقص 

ططات من وجود الوثائق التالية ضمن وثائق المسح المودعة : المخ : على المحافظ العقاري التحققمن حيث  الكمية – 1

 و هي الوثائق الأساسية (13T)، بطاقات العقارات المساحية، سجل مسح الأراضي، جدول الحساب، جدول الأقسام

ات مس  المتضمنة سير عملي 1771ماي  24المؤرخة في  13الواجبة الإيداع في المحافظة العقارية طبقا للتعليمة رقم 

 .اأفراضي و ترقيم العقارات

                                                             

          . 133جمال  بوشنافة : المرجع  السابق، ص  (1) -  
المؤرخ  في  123/93المتممة بموجب المرسوم رق  المتعلق بتأسيس السجل العقاري المعدلة و  1976/03/25المؤرخ في  63/76من المرسوم رق   08المادة  (2) -  

    . 1993/05/23، المؤرخة  في  34، الجريدة  الرسمية ، العدد  1993/05/19
- (3)   PHILIPPE THERY ,OP.CIT ,Page 139.                                                                                                                 
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 ، ولكل قطعة بطاقة عقارية خاصة  بهاو من الضروري توافق هذه الوثائق مع العدد الطبيعي للقطع الممسوحة ، بحيث يخصص 

ل كل القطع التي بتسجي ةأوراق إذا  لم تكفي الورقة الواحد، و لكل مالك ورقة أو يخصص لكل قس  مساحي مخططه الخاص

 . (1)فس العقارتعود لن

لا يكثر عليها الكشط أو  مقروءة وو يقصد بذلك أن تكون هذه الوثائق مؤشرة بصفة واضحة و  :النوعيةمن حيث  – 2

  .عليهاللشروط المنصوص  بدقة وفقاو تكون محررة  التحوير،

أثناءه ذلك أن هذه لإحصاء النقائص التي من الممكن أن تكتشف  شاملا،صا حففحص وثائق المسح العقاري يكون ف -

 . (2)المسح العقاري و ضوابطه الصارمة  لدقة أشغال ما تحدثالنقائص نادرا 

المعدل و المتم   63/33 من المرسوم رق  37، يقوم المحافظ العقاري و طبقا لنص المادة فحص وثائق المسح العقاري المودعةبعد ت -

، و تاريخ إيداع وثائق المسح العقاريأيام من  1 جلأفي  (3)محضر التسلي   المذكورة بإعداد 13المذكور سابقا ، و التعليمة رق  

و  (4)الذي يصرح فيه المحافظ العقاري بتعيين تاريخ الإيداع ، محددا فيه الأقسام و اس  البلدية و الأماكن  المذكورة  الممسوحة  

 (5)ة أشهر عيخ إيداع  وثائق مسح الأراضي و لمدة أربأيام ابتداء من تار 1المحضر محل إشهار واسع في أجل أقصاه يكون هذا 

حيث ينشر هذا المحضر عن طريق إعلان في  .(6)و ذلك على مستوى كامل التراب الوطني  (3)بكل وسيلة أو دعامة مناسبة 

في الأماكن السكنية التي الجرائد الوطنية و كذا في شكل إعلانات يت  إلصاقها في مقر المحافظة العقارية و المجلس الشعبي البلدي و 

 .(1)توجد فيها العقارات 

جل استلام وثائق أو أصحاب الحقوق العينية العقارية وجوب حضوره   للمحافظة العقارية من  المالكين إعلام و ذلك بهدف 

 . (7)ملكياته  أو إثارة الاحتجاجات من طرف من له  مصلحة في ذلك 

حية العملية أن المحافظ العقاري يحرر محضر تسلي  وثائق المسح في أربعة نسخ متطابقة  ترسل و تجدر الإشارة إلى انه نجد من النا -

، حيث يقوم هذا الأخير بنشر إعلان عن تسل  وثائق للبلدية التي أجرى فيها المسح   النسخة الأولى إلى رئيس المجلس الشعبي البلدي

                                                             

 . 118،  117ري  مراحي : مذكرة ماجستير سابقة ، ص  (1) -  
 . 118مراحي ، ص  ري    (2) -  
 المتعلقة بسير عمليات مسح الأراضي و الترقي  العقاري . 13من التعليمة رق   1 – 1 – 2الفقرة (3) -  

 . 121زيتون: مذكرة ماجستير سابقة ، ص بو  عبد السلام  (4) -
 المعدل و المتم  السابق الذكر . 63/33من المرسوم 37المادة  (5) - 
 23بشير العتروس، المقال السابق ، ص (3) -  
  117ري  مراحي: مذكرة ماجستير سابقة ، ص (6) -  
 134ص  ، ، المرجع السابقجمال بوشنافة(1) -  
 . 55السابقة ، ص  13من التعليمة رق   1 – 1 – 2الفقرة  (7) -  
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و ترسل النسخة  ،لمحلي لمسح الأراضيالمدير الفرع  ترسل النسخة الثانية ، وةافة وسائل النشر في إقلي  البلديمسح الأراضي بك

 .(1)فظ العقاري للتأشير عليها ث  تعاد للمحافظة العقارية و النسخة الرابعة يحتفظ بها في مديرية الح ،الدولةالثالثة لمدير أملاك 

، و ذلك ى ضرورة توافر قاعدة الشهر السبقالحفظ العقاري علحرص المشرع الجزائري في عملية : معالجة وثائق المسح العقاري ثانيا:

ستثناءا على هذا المبدأ فقد يتلقى المحافظ العقاري حالات قانونية يستعصى إ، إلا انه و ئتمان العقاري و استقرار الملكيةلضمان الا

، نصت عليها المادة ستثنائية ترد على هذا المبدأت اذكر حالا، و هو ما جعل المشرع الجزائري إلى (2)عليه مراقبة توافر هذه القاعدة 

 .المتعلق بتأسيس السجل العقاري 63/33لمتم  للمرسوم التنفيذي رق  االمعدل و  73/123 من المرسوم التنفيذي رق  11

ن يعطي لكل جل إخضاعها إلى عملية الشهر العقاري بعد أأفالوثائق التي يتسلمها المحافظ العقاري من مصلحة مسح الأراضي من 

 .(3)عقار ممسوح رقما معينا و يخصص له بطلقة عقارية تشمل كافة البيانات الواردة في وثائق المسح 

الوثائق المودعة بمساعدة فبعد قبول المحافظ العقاري إيداع وثائق المسح و ذلك بتحريره لمحضر التسلي  و شهره يقوم بعملية معالجة 

بحوث اللازمة داخل المحافظة العقارية لجمع المعلومات المتوفرة و يكون ذلك انطلاقا من سجل ، و ذلك بمباشرة عملية الالأعوان

مسح الأراضي المتضمن للترتيب الأبجدي للملاك ، بحيث يؤخذ أول شخص في سجل مسح الأراضي و تت  عملية البحث بالرجوع 

  .(4) ملية الترقي يات التي تساعد في علبطاقته الأبجدية أو الشخصية لحصر كافة المعط

 الفرع الثّاني: كيفيّة ترقي  العقّارات

و يعتبر الترقي  قد تم من  العقاري،بترقي  العقارات الممسوحة في السجل  الأراضي،يقوم المحافظ العقاري بمجرد استلامه وثائق مسح 

موضوع الترقي  على أساس   (3)لعقارات ويت  تعيين الحقوق المتعلقة با(5)يوم الإمضاء على محضر تسلي  وثائق مسح الأراضي 

و سنتطرق لكيفية  (6) وثائق مسح  الأراضي حسب القواعد المنصوص عليها في التشريع المعمول به في مجال الملكية العقارية

 :ية تجسيد هذه الترقيمات فيما يليبدئ الترقي  العقاري و أنواعه و كيف

                                                             

  134ص  نفس المرجع ، : جمال بوشنافة(1) -  
 . 122: مذكرة ماجستير سابقة ، ص بو زيتونعبد الغني  -              

 . 23، ص  ، المقال السابق "_الشهر المسبق  _قاعدة الأثر النسبي  "خالد رمول :(2) -  
 .و ما بعدها   98، ص عبد الغني عبان: نفس المذكرة   -             

 . 90مجيد خلفوني : نظام الشهر العقاري  في القانون الجزائري ، المرجع السابق ، ص (3) -  
 .  120، ص ري  مراحي ، مذكرة ماجستير سابقة (4) -  
 . 136، ص  جمال بوشنافة ، المرجع السابق(5) -  
 . السالف الذكر  63/76من المرسوم التنفيذي  رق    11المادة (3) -  
 .  123، ص لغني بوزيتون ، مذكرة ماجستير سابقة عبد ا(6) -  
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و الفقرات  ،المعدل و المتم  63/33من المرسوم التنفيذي رق   14 ، 13 ، 12واد نصت الم :لا : أنواع الترقيمات العقاريةأوّ

  وهي: على أن هناك نوعين من الترقيمات العقارية  13من التعليمة رق    2/2/5 – 2/2/4 – 2/2/3 – 2/2/2

السجل العقاري  و المتعلق بتأسيسالمعدل و المتم   63/33من المرسوم التنفيذي رق   12لقد نصت المادة  :الترقي  النهائي –أ 

للتشريع  ا: " يعتبر الترقي  نهائيا بالنسبة للعقارات التي يجوز مالكوها سندات أو عقود أو كل الوثائق الأخرى المقبولة طبقعلى

نوني ثابت لا يترك فإذا كان السند القا (1)فالترقي  النهائي مرتبط بنوعية السند المقدم و حجيته  .المعمول به لإثبات حق الملكية"

 .(2) نهائيمحل ترقي   يكونفإن هذا الأخير  فيه،أي مجال للشك في ملكية العقار المحقق 

 و 1/3/3/2/1و السندات المقبولة في هذا النوع من الترقيمات هي السندات الرسمية و غير الرسمية المذكورة في الفقرتين : 

سواء كان  (3)العقاري عند الترقي  النهائي دفتر عقاري للملاك المعترف به   .و يسل  المحافظ13من التعليمة رق   1/3/3/2/2

في حالة الشياع يعد دفتر عقاري واحد يحتفظ به في المحافظة مع العل  أنه . هؤلاء الملاك أشخاص طبيعية أو أشخاص معنوية عمومية 

كما ينقل المحافظ ،صد سحبه من المحافظة العقارية و الاحتفاظ به العقارية أو يتفق الملاك في الشياع  فيما بينه  بتعيين وكيل عنه  ق

و حقوق التخصيص الغير مشطب   الرهون و العقاري قيود الامتيازاتالعقاري عند الاقتضاء بمناسبة هذا الترقي  إجباريا في السجل 

 .(4)عليها و التي لم  تنقض مدة صلاحيتها

 هما:لترقي  هناك حالتين لهذا ا :المؤقتالترقي   –ب 

: " المعدل و المتم ، بقولها 63/33من المرسوم التنفيذي رق   13نصت عليها المادة : أشهر 40: الترقي  المؤقت لمدة  1الحالة 

، بالنسبة للعقارات التي ليس لمالكيها الظاهرين  سندات ي سريانها ابتداء من يوم الترقي ، يجرأشهر 34يعتبر الترقي  مؤقتا لمدة 

المعلومات الناتجة عن وثائق مسح الأراضي حيازة  تسمح له  باكتساب الملكية عن  قانونية و الذين يمارسون حسبكية مل

 نية المعمول بها في هذا المجال ".طريق التقادم المكسب طبقا للأحكام القانو

                                                             

 . 121سابقة ، صري  مراحي : مذكرة ماجستير (1) -  
 . 23ص ، السابقة الذكر  13التعليمة رق   من 2 –2– 2الفقرة (2) -  

 . 23بشير  العتروس ، المقال السابق ، ص  -             
 . 133 ص جمال بوشنافة: المرجع السابق : -             
 . 123زيتون: مذكرة ماجستير سابقة ، ص وعبد الغني  ب -             
  . 46المرجع السابق ، ص  : المنازعات العقارية ،عمر حمدي باشا ، ليلى زروقي  -               

 .123عبد السلام بوزيتون: مذكرة ماجستير سابقة ، ص (3) -  
 المعدل و المتم  المتعلق بتأسيس السجل العقاري السالف الذكر . 63/33  من المرسوم رق 12ف  12المادة (4) -  

 .  133ص ،المرجع السابق  ،جمال بوشنافة -            
 .  123زيتون: مذكرة ماجستير سابقة ، ص وعبد السلام ب -            
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رين الذين ن الترقي  إلا الملاك الظاهمن هذا النوع م . فلا يستفيد13من التعليمة رق   2/2/3على نفس المبدأ الفقرة  دتكما أك

 التالية:، فالمحافظ العقاري يعطي هذا النوع من الترقي  بتوافر الشروط يمارسون حيازة قانونية

 .(1)و إمضاء محضر استلام وثائق المسح ( 13Tالمدون في بطاقة العقار  )سنة بين تاريخ بداية الحيازة  15أن لا تقل مدة الحيازة  -

 .(2)لكيها الظاهرين سندات ملكية قانونية ليس لما -

، أو عتراضإأشهر إذا لم يقدم أي  34ء من نفس المرسوم على أن يصبح هذا الترقي  نهائيا بعد انقضا 13 من المادة 2و قد أكدت الفقرة 

تحتفظ  فتبقى للجوء اليهفي حين إذا تم ا، و لم يت  اللجوء إلى القضاء (3)إذا سحبت أو رفضت الاعتراضات التي تكون قد قدمت 

  .(5) يت  تسلي  الدفتر العقاري للمعنيو بعد ذلك ،(4)المؤقت إلى غاية صدور حك  نهائي  تلك الترقيمات على طابعها

يعتبر الترقي   :"المذكور سابقا على 63/33من المرسوم التنفيذي رق   14 تنص المادة :سنتينالترقي  المؤقت لمدة  :2الحالة 

كيها الظاهرين سندات إثبات لا، بالنسبة للعقارات التي ليس لمابتداء من يوم إتمام هذا الترقي ة سنتين يجري سريانها المؤقت لمد

 يبدي رأيه في تحديد حقوق الملكية ".ن أ، و عندما لا يمكن للمحافظ العقاري كافية

ترقي  إلا القيام ب المحافظ العقاري فما علىة القانونية ، و عندما لا تكون عناصر التحقيق كافية لتحديد الطبيعفعند غياب سند كافي

وبعد هذه المدة يصبح الترقي  نهائي إلا إذا ظهرت خلال هذه المدة وقائع .(3)العقار مؤقتا لمدة سنتين تبدأ من تاريخ تسلي  وثائق المسح 

 .(6)ته ح الشك على طبيعة العقار و ملكيقانونية جديدة تزي

، فقد ن مالكها مجهولأوره على القطعة بثناء مرأوهي التي يثبت التحقيق العقاري  الملكية المجهولة المالك، أما بالنسبة لوضعية 

و التي أوجبت على المحافظ العقاري في حالة عدم مطابقة  2/2/5و ذلك في الفقرة  13وردت نوعية ترقيمها في التعليمة رق  

                                                             

 . 122ري  مراحي: مذكرة ماجستير سابقة ، ص (1) -  
 . 41المنازعات العقارية ، المرجع السابق ، ص  :ليلى زروقي عمر حمدي باشا ، (2) -  
 . 114مجيد خلفوني: نظام الشهر العقاري في القانون الجزائري ، المرجع السابق ، ص   -            
 .124عبد الغني بوزيتون: مذكرة ماجستير سابقة ، ص   -            

 . 133جمال بوشنافة : المرجع السابق ص (3) -  
 . 114، ص  ، مرجع سبق ذكرهمجيد خلفوني  -            
 . 42بشير  العتروس ، المقال السابق ، ص   -            

 .124بوزيتون عبد الغني : مذكرة ماجستير سابقة ، ص (4) -  
 . 41، ص  المرجع السابقالمنازعات العقارية ،  : عمر حمدي باشا ، ليلى زروقي(5) -  
 .26، ص السابقة الذكر   13من التعليمة رق   2/2/3 الفقرة(3) -  
  المعدلة و المتم   السابق الذكر   63/33من المرسوم التنفيذي  رق     14من المادة  2الفقرة (6) -  
 .26، ص ابقة الذكرالس   13من التعليمة رق   2/2/3 الفقرة  -            
 .125، ص اجستير سابقة: مذكرة مزيتونوب بد الغنيع  -            
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 التي تعفى هذه هي الحالة الوحيدة، (1) لفائدتها الترقي  النهائيبلة لمدة سنتين تنتهي ملكية العقار الممسوح ترقيمه مؤقتا باس  الدو

فيها الدولة من اللجوء إلى القضاء المدني لإدراج الملكيات الشاغرة ضمن الأملاك الوطنية الخاصة التابعة للدولة و هذا دون إتباع 

المتعلق بالأملاك  1773ديسمبر  1المؤرخ في:  73/33من القانون  و ما يليها 51الإجراءات المنصوص عليها بأحكام المواد 

 الوطنية ، يدرج هذا الإجراء في الأثر المطهر للملكية الذي يتميز به نظام الشهر العيني.

ة ، إلا انه نظرا للصعوبة الكبيرأشهر أو لمدة سنتين حسب الحالة 4ن الترقي  المؤقت يكون لمدة أن القانون نص على صحيح أ -

، أصبحت مدة الترقي  المؤقت عمليا ري، و بالتالي للحقوق الواجب شهرها في السجل العقاتعترض عملية تحديد أملاك الخواص التي

، للاستفادة من خلالها عتراضاته االمعنية تقدي  و عليه خلال فترة الترقي  المؤقت يتعين على الأطراف .(2)تت  لمدة خمس سنوات 

 .إلى العدالةالاعتراض و إلا تعين عليه  اللجوء في في النظر الإجراءات السريعة 

و تكون للمحافظ العقاري في حالة الاحتجاج ، سلطة المصالحة بين الأطراف و تحرير محضر بذلك و تكون لاتفاقات   الأطراف 

لمحافظ العقاري محضر عدم المصالحة و و في حالة ما  إذا فشلت محاولة الصلح يحرر ا،(3)المدرجة في هذا المحضر قوة الإلزام الخاص 

ليقدم كل  –وهي مدة سقوط الحق في رفع الدعوى  –أشهر من تاريخ التبليغ  33يبلغه للأطراف و يكون للطرف المدعي مهلة 

 .(4)غ للمحافظ العقاري في نفس المهلة ، و تبلتصة ، و تكون هذه الدعوى محل شهراعتراض أمام الجهة القضائية المخ

، كون من مجموعة البطاقات العقاريةو هي العملية التي ينتج عنها تأسيس السجل العقاري الم :: تجسيد الترقيمات العقاريةثانيا 

البطاقة العقارية ، يت  التأشير عليها لاحقا، و  أوثائق المسح و إمضائه لمحضر الاستلام ، ينشلفمبدئيا المحافظ العقاري و فور تسلمه 

 من خلال مايلي : هذا ما سوف نتناوله

المعدل و المتم  على أنواع البطاقات  63/33 و ما بعدها من المرسوم التنفيذي رق  2لقد نصت المادة  :ةإنشاء البطاقات العقاري –أ 

 و هي:(5) نص تنظيمي قد تم تحديد نموذج هذه البطاقات بموجبالعقارية 

                                                             

 .124مراحي: مذكرة ماجستير سابقة ، ص  ري  (1) -  
 .46، ص  المرجع السابقالمنازعات العقارية ،  : عمر حمدي باشا ، ليلى زروقي   -            
 .72: مذكرة ماجستير سابقة ، ص فاطمة الزهراء دربلو  -            
 .41، ص  ،المقال السابق "المسح العقاري و إشكالاته القانونية:"/ عمار بوضياف  أ.د:  أنظرللتفصيل أكثر   -            

 .136ة: نفس المرجع ، ص بوشناف جمال(2) -  

 .السابق الذكرالمعدلة و المتم     63/33 من المرسوم رق    15المادة (3) -  
 .73-72، ص فاطمة الزهراء دربلو: مذكرة ماجستير سابقة(4) -  

 .136ص جمال بوشنافة، المرجع السابق،  -            
 .1766مارس  1، المؤرخة في  23، العدد  الجريدة الرسمية، 1763 رسما 26مؤرخ في  وزاريقرار (5) -  
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يب هذه ت،تت  بمجرد الانتهاء من عملية فرز و تر(1)ثائق المسح الريفيبمناسبة إيداع و تنشأ: بطاقات قطع الأراضي الريفية – 1

  .(2)ة قس  قيد السجل العقاري و البحوث و تسلي  المعلومات مالوثائق و إلحاقها بملفات القطع الممسوحة و يقوم بهذه المه

و نفس الشيء يت  بعد عملية الفرز و  (3) و يت  إنشاؤها بمناسبة إيداع وثائق المسح الحضري :بطاقات العقارات الحضرية – 2

 (2) و هي نوعان: (4)الترتيب 

، و كة ، و مخصصة للاستعمال الجماعيلا أجزاء مشتر عندما يكون عقار مبني يشمل أو أو تنش :اقة العامة للعقارطالب -1_2

 .(5) 63/33من المرسوم رق   21المادة  التي يؤثر عليها  عند الاقتضاء التقسي   المخصص للعقار حسب مقتضيات

و (3)في حالة ما إذا كان العقار موضوع نظام خاص بالملكية المشتركة  و تنشأالبطاقة الخاصة للملكية المشتركة :  -2_2

ماعي كل جزء منقس  من العقار الكلي أو الجعلى ها تشمل أن، أي ع التأشير التي ته  الجزء المعنيتكتب على هذه البطاقة جمي

 . (6)من نفس المرسوم  21هذه الصفة و ذلك تطبيقا للمادة بالمملوك 

من  113نجازها طبقا لنص المادة إالبطاقات الشخصية المتعقلة بالقطع الممسوحة التي تم  بة إنشاء هذه البطاقات يجب إلغاءو بمناس

 .(1) قانونيالبطاقات بموجب نص ، و قد تم تحديد نموذج هذه م المعدل و المت 63/33المرسوم التنفيذي رق  

بطاقة شخصية ، يملك قطعة واحدة في الاختصاص الإقليمي في اسمه إذا تعلق الأمر بشخص مقيد  :سبة للإلغاء الكلينبال*  

للمحافظة العقارية ، لها عقد مشهر مؤشر به على هذه البطاقة ،ولا يوجد على هذه البطاقة سوى إجراء واحد و يتعلق بالقطعة 

"  مسوحة فيت  إلغاء البطاقة ككل و يسجل عليها  في  الجزء  الأعلى عبارة " ملغاة بمناسبة الإجراء الأول للإشهار بتاريخ ...الم

 للأرشيف.و تحول هذه البطاقة 

المتعلق بالمنطقة ، في هذه الحالة يسطر بالحبر الأحمر على الإجراء ان على هذه البطاقة أثر من إجراءإذا ك: بالنسبة للإلغاء الجزئي* 

 الممسوحة إشارة إلى إلغاء و يؤشر في خانة الملاحظات المقابلة للإجراء المعني عبارة "ملغاة بمناسبة الإجراء الأول للإشهار بتاريخ

حد الإجراءات المدونة على هذه أو تطبق نفس العملية كلما وجد أن   . قس  ... بلدية ... "رق .... ارجع إلى البطاقة 

                                                             

ي ، وزارة المالية ، مجموعة المذكرات و الصادرة عن مديرية أملاك الدولة ، المتضمنة يوم دراسي حول الإشهار العقار 1995فيفري  12المؤرخة في  689المذكرة رق  (1) -  
 .21،ص  1990-1995التعليمات و المناشير الخاصة بأملاك الدولة و الحفظ العقاري ، 

 .55، ص سماح  ورتي ، مذكرة ماجستير سابقة(2) -  
                        - (3)   STEPHANE PIEDELIEVRE : Traité de droit civil , la publicité foncière ,OP.CIT, Page 44. 

 .23ص  ،السابقة الذكر 689المذكرة رق  (4) -  
 .55، ص سماح  ورتي ، مذكرة ماجستير سابقة(5) -  
  - (3)                             OP.CIT, page 126.                                –   P. DUPONT DELESTRAINT : DROIT CIVIL – capacité  
 .56، ص ، نفس المذكرةورتي   سماح(6) -  
 . 1766مارس  7، المؤرخة في  23، العدد الجزائرية للجمهورية  الرسمية   ، الجريدة1763 يما 26في   مؤرخ  وزاريقرار  (1) -  
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ة ، يتعلق بقطعة ممسوحة واردة في وثائق المسح ، إلى أن يصل إلى آخر إجراء و بذلك تلغى البطاقة ككل كما ذكر في الحالة البطاق

 . (1)الأولى 

، بر الأسود الذي لا يمحىيت  التأشير على البطاقات العقارية بكيفية واضحة و مقروءة بالح :العقارية التأشير على البطاقة –ب 

فلا بد أن يظهر في كل عملية تأشير تاريخ .(2)التي تخضع إلى التجديد فتكتب بالحبر الأحمر الذي لا يمحى اتيرالتأشما عدا 

 .(3)، و استعمال الأختام ختصرات الجارية في قيد المعلوماتالإشهار و مراجعة ، مع ضرورة استعمال الم

ت العقارية ، ألزم المشرع وضع خط بالحبر الأحمر تحت كل عملية إجراء جل التفرقة بين التأشيرات و الحقوق المقيدة على البطاقاأو من 

 .(4)تفقد عملية التأشير السابقة آثارها القانونية  بشأنهجديد على النحو الذي 

ى جميع متياز وارد على عدة عقارات فانه في هذه الحالة لابد من التأشير بهذا الإجراء علإأما إذا تعلق الأمر بعملية تسجيل رهن أو 

 .(5)لعقارات المثقلة بالرهن أو الامتياز في العمود الخاص بالملاحظات االبطاقات التي تتضمن 

 السجّلات إعداد الثّالث: الفرع

يت  إعداد مجموعة من السجلات  الوثائق،ستلام وثائق مسح الأراضي و أثناء عملية تنظي  و ترتيب هذه إبمجرد إمضاء محضر 

  يلي:سنتناولها فيما لكل واحد منها دوره ،

بلدية سجلها الخاص يسل  للمحافظة العقارية المختصة من طرف المديرية بعد لكل  :إعداد ترقي  العقارات الممسوحة  لا :أوّ

، يقوم العون المكلف في قس  ترقي  العقارات الممسوحة بتسجيل المعلومات الموجودة في عليه من طرف المديرقيع ير و التوالتأش

 :( كما يليla matrice cadastraleح الأراضي )سجل مس

لات المتتالية الأرقام ، و تأخذ التسجي3331رق  ترتيب الملاك في السجل يعطي الأول مالك مسجل رق  في العمود الأول:  -

 .و ليس قطع الملكية ، و الترتيب  هنا يخص الملاكالمتتالية

 الحائزين المسجلين في سجل مسح الأراضي اس  و لقب و عنوان الملاك و :في العمود الثاني -

 .رق  القسمة، القطعة و المساحة :40 إلى 40في الأعمدة  -

                                                             

 .121، ص ري  مراحي: مذكرة ماجستير سابقة(1) -  
 كر.السابق الذ و المتم  المعدلة   63/33 من المرسوم التنفيذي رق  33المادة (2) -  

 .127، ص ري  مراحي: مذكرة ماجستير سابقة(3) -  
 .المرسوم التنفيذي من نفس 33المادة (4) -  

 .المرسوم التنفيذي من نفس 36المادة (5) -  
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للاعتراضات داخل الاختصاص الإقليمي لنفس المحافظة العقارية يسل  لها من يفتح سجل واحد  :الاعتراضات ثانيا : إعداد سجلّ

ذا السجل من طرف العون المكلف ، الذي يتولى تسجيل المعارضة فيه ، طرف المديرية مؤشرا و موقعا من طرف  المدير ، يمسك ه

 .ترتيب المعارضة في السجل الأول: لعمودفي ا -على النحو التالي : 

 .تاريخ تسجيل المعارضة د الثاني:العموفي  -                                       

 .إس  ولقب و صفة المعارض الثالث:د في العمو -                                       

 تعيين العقار موضوع المعارضة )البلدية ، القس  ، رق  القطعة ، المساحة (. :40الى   40في الأعمدة  -                                       

 .ائق المقدمةلاعتراض و نوعية الوثطبيعة ا :في العمود الثامن -                                        

 . (1)الذي تدون فيه كل التوجهات و الردود  :مود التاسع و الأخير )الملاحظات(في الع -                                         

ظ ، تبلغ هذه الاعتراضات كتابيا إلى المحافؤقت أو الترقي  النهائي للعقاراتتتعلق الاعتراضات المسجلة في هذا السجل بالترقي  الم

الآجال ، ذلك أن إثارة الاعتراضات خارج جال المعارضاتاري أهمية بالغة لآيولي المحافظ العق  (2)العقاري و الطرف الخص 

، ويكتب في (3)، لا يبقى للمعترضين في هذه الحالة إلا التوجه إلى الجهات القضائية المختصة قانونية حيث الترقي  أصبح نهائياال

 " و يت  إخبار المعارض بهذا القرار .هذه المعارضة عبارة "وجه للقضاءمام أالمعارضات خانة الملاحظات في سجل 

لة ، فللمحافظ العقاري سلطة جمع الأطراف المتنازعة لإجراء محاوفي الآجال القانونيةعلى الترقي  المؤقت أما إذا أثيرت الاعتراضات 

 :  حد النتائج التاليةأالمحافظ إلى يخلص  ، و بعد نهاية جلسة الصلحصلح لتقريب وجهات نظر الطرفين

ون فيه بدقة يد(4)تفاق الأطراف يحرر المحافظ العقاري محضرا للصلح إإذا خلصت محاولات الصلح إلى  :محاولة الصلح المثمر – 1

 إذا ظهرت وثائق و ، إلالمحضر على الطابع المؤقت للترقي و لا يؤثر هذا ا  .(5)، و يصبح لهذا المحضر قوة إلزام خاصة الاتفاق

                                                             

 .131، 133: مذكرة ماجستير سابقة ، ص ري  مراحي(1) -  
 .السابق الذكر المعدلة و المتمّ  63/33 من المرسوم التنفيذي رق  1الفقرة 15المادة (2) -  
 .26ص السابقة الذكر ،المتعلقة بسير عمليات مسح الأراضي و الترقي  العقاري  13من التعليمة رق   2/3الفقرة  -             

 .من نفس المرسوم التنفيذي 13المادة (3) -  
 128 زيتون: مذكرة ماجستير سابقة ، وعبد الغني  ب(4) -  

 .136جمال بوشنافة: المرجع السابق: ص  -          
 .128، ، نفس المذكرةزيتونوعبد الغني ب -          

 المعدلة و المتم   السابق الذكر   63/33من المرسوم التنفيذي  رق    2الفقرة 15المادة (5) -  
 .ابقة الذكرالسّ 13من التعليمة رق   2/3/1الفقرة  -            

YVES PICOD : Leçons de droit civil – sûretés publicité foncière , Montchrestien ,1999, Page 154       -      
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افظ العقاري هذا الملف  من ملف "معارضات ، و بعد الانتهاء من هذه الجلسة يحول المحقانونية جديدة أثناء جلسة الصلح مستندات

ملف ترقي  مؤقت لمدة  ،ين إذا لم ينتهي أجل السنتينملف ترقي  مؤقت لمدة سنت حدى الملفات التالية حسب الحالة :" الى إمسجلة

 . حالة ظهور وثائق جديدةانتهت أجال الترقي  المؤقت أو في ملف ترقي  نهائي إذا ،عة أشهر إذا لم ينتهي أجل الأربعة أشهرأرب

ابلة لتسجيل المعارضة المعنية، مراجع محضر و يقوم العون المكلف بضبط سجل المعارضات بتدوين في خانة الملاحظات المق

 .(1)  الملف المعني، مع وضع نسخة منه فيالصلح، وتاريخه

، (2)الصلح  بعدم فيحرر المحافظ العقاري محضرا ل،اءت محاولة الصلح بين الأطراف بالفشبإذا  :محاولة الصلح الغير مثمرة – 2

نسخة منه في الملف و يسجل في خانة الملاحظات عبارة " نزاع قضائي " و تكون للطرف المدعي  يسلمه و يبلغه للأطراف ، و يضع

و يبقى الترقي   (3)يبلغ بها الطرف الأخر  ،قضائيةلدعوى تلقاه من المحافظ العقاري  لرفع أشهر ابتداء من تاريخ التبليغ الذي ي 33مهلة 

ي تبليغ فتعتبر أأشهر  33، حائز لقوة الشيء المقضي فيه أما إذا لم يتلقى المحافظ  خلال مدة ن يصدر حك  أو قرار نهائيأق إلى معل

مة وصدور حك  لغاة " أما في حالة وجود دعوى مقدن لم تكن و يسجل في خانة الملاحظات عبارة " معارضة مالمعارضة  كا

ملف الترقي  المؤقت لمدة سنتين إذا لم : نهائي  أو قرار قضائي نهائي يحول الملف من ملف " قضايا منازعات " إلى إحدى الملفات التالية

ملف الترقي  النهائي إذا انتهت آجال الترقي  ، قت لمدة أربعة أشهر إذا لم ينتهي أجل أربعة أشهرملف الترقي  المؤ ،ينتهي أجل السنتين

 .و وثائق قانونية أثناء المحاكمة ، و في حالة ظهور سنداتالمؤقت

ريبة و شك في وهذه الحالة كثيرا ما تحدث و تجعل المحافظ العقاري في : ابة لاستدعاءات  المحافظ العقاريحالة عدم الاستج – 0

)كل متتالية في أوقات مختلفة  اتفي إطار السلطة المخولة له يرسل المحافظ العقاري ثلاث استدعاء، و إتخاذهنوعية القرار الواجب 

 (يكون المعارض ضده ما )و غالباحدهماألم يحضر الطرفين  المعارض و المعارض ضده أو  أسبوع مثلا( لعقد جلسة صلح. فإذا

الصلح باءت بالفشل ،  بأن محاولاتحدهما يبين فيه أيقوم المحافظ العقاري بتحرير محضر بغياب الطرفين أو ، الثالث بعد الاستدعاء

 . (4)أشهر  33ويبلغ هذا المحضر إلى الطرفين مع تنبيه الطرف المعارض بالأجل المسقط لرفع الدعوى و المحدد 

ة من جيل في خانة الملاحظات عبارة " نزاع قضائي "مع وضع نسخيقوم العون المكلف بضبط سجلات المعارضات و ذلك بتس

 ن لم تكن و تسجل في خانةأ، تعتبر المعارضة كدعوىبإقامة  ي حالة عدم تبليغ المحافظفف .محضر غياب الطرفين في الملف

                                                             

 . 132مذكرة ماجستير سابقة ، ص  ،مراحي  ري (1) -  
                                                                                                                                                                                          :.السابقة الذكر 13من التعليمة رق   2/3/2الفقرة (2) -  
 .121، ص وزيتون، نفس المذكرةب عبد الغني -              

 الملغى. 13/213ديد الذي اتى به و لم يذكره في المرسوم التنفيذي و هو الشيء الج   73/123 من المرسوم التنفيذي رق  3الفقرة 15المادة (3) -  

 .133، ص  نفس المذكرة: ري  مراحي(4) -  
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ل الملف من ملف " ، هنا يحوك  أو قرار نهائي فاصل في الدعوىأما في حالة وجود ح الملاحظات عبارة "معارضة ملغاة".

 قضائي منازعات " إلى إحدى الملفات الثلاثة )التي سبق ذكرها عند حالة محاولة الصلح الغير المثمر(

يفتح هذا السجل لتسجيل إيداعات جداول الإجراء الأول : : إعداد سجل تسجيل جداول الإجراء الأول للإشهار العقاريثالثا

، وقبل التطرق لهذا ير و التوقيع عليه من طرف المديرسل  هذا السجل من طرف المديرية بعد التأشللإشهار بالمحافظة المختصة إقليميا  ي

، وذلك أن هذا الجدول هو أداة استدراكية  الهدف منها هو استدراك النقائص ول الخاص بالإجراء الأول للإشهارالسجل نتعرض للجد

، ذلك أن وثائق المسح رات التي تخضع للترقيمات المؤقتةئيسية بالنسبة للعقاثناء  عملية التحقيق و يظهر دورها بصفة رأالتي تحدث 

ومات قد  ترد في هذا ، ويحتاج بذلك المحافظ  أثناء تجسيد الترقيمات العقارية لمعل(1)المودعة بها معلومات قد تكون ناقصة 

ما تكون عناصرها ناقصة ) مثلا كحالة فلان تعيين الأطراف )الملاك( التي غالبا ، وصف العقارات وصف دقيق :الجدول منها

، المسح العقاري لتأكيدها المعلومات الخاصة بالقيود على عقار كالامتيازات و الرهون العقارية و التي عادة ما تفتقد وثائق ،ومعه (

 .طلب تأكيدها أو عدمه من الحائزينوهو ما يت

ق تشهد و ذلك لتسليمه  وثائ (2)مالك إيداع هذه الجداول لدى المحافظة العقارية كل  الجزائري المعنيين أي ينبغي على و قد ألزم المشرع

حقه  على العقار الممسوح و هو الدفتر العقاري  ، و يحرر هذا الجدول على وثيقة تسلمها الإدارة ، من الأفضل أن يحرر بمساعدة 

 .(3)ساعدة مصالح المحافظة العقارية  دول بممختص كالموثق مثلا سعيا لدقة المعلومات ، كما يمكن أن يعد هذا الج

، يمضى هذا الجدول من طرف المعني بالأمر مع المصادقة ة الخاصة بتعيين المالك و العقارمرفقا بالأوراق الرسمييكون هذا الجدول 

داول يت  تسجيلها في سجل بمجرد استلام هذا الج، (4)لطة التي شاركت في تحرير الجدول على توقيعه و إذا اقتضى الأمر تأشيرة الس

، ث  يقوم   للقائ  بالإيداع وصلا يثبت ذلك، يحمل تاريخ و رق  الإيداعبعد الانتهاء من التسجيل يسلو ء الأول للإشهار في وقته.الإجرا

 .لرق  القطعةلمطابق في الملف المناسب ا هبترتيب كل جدول و مرفقات

داع  يبة إيداع وثائق المسح هو إجراء مثله مثل باقي الإجراءات الأخرى المحدثة بمناسبة إوبما أن الإجراء الأول للإشهار العقاري بمناس

عمليا فان عددا كثيرا  نهأإلا المعدل و المتم  . 63/33من المرسوم التنفيذي رق   41، طبقا لنص المادة العقود و السندات الأخرى

كن المحافظ العقاري من الإدلاء برأيه بشكل مناسب في تحديد يم الذي ، يودعون الجدول الوصفي للعقاراتمن المالكين لا

                                                             

 . 135ص  مذكرة ماجستير سابقة،ري  مراحي ،(1) -  
 . الذكر لسابقا العقاري السجل تأسيس و العام الأراضي مسح إعداد المتضمن 12/11/1765 في المؤرخ 65/64 الأمر من 13 المادة(2) -  

 .الذكر السابق 13/213 رق  و 63/33 رق  التنفيذيين للمرسومين المتم  و المعدل   73/123  رق   التنفيذي المرسوم من 13 ة الماد -             
 .5 ص  الذكر السابقة 13 رق  التعليمة من  2/1/2 الفقرة(3) -  
 . 135ري  مراحي: مذكرة ماجستير سابقة ، ص (4) -  
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و عليه فان المحافظ العقاري يشهر الحقوق المتعلقة بالعقارات على أساس البيانات  (1)حقوق الملكية المتعلقة بالعقارات الممسوحة 

 .(2)الموجودة في وثائق المسح المودعة 

 العقاري المسح وثائق شهر عن المترتبة القانونية الآثار: المطلب الثّالث

كية لية المثبتة للمإن مسألة الحديث عن الأثر الناتج عن شهر الوثائق المسحية تستدعي التطرق للدفتر العقاري باعتباره الوثيقة الرسم

المؤرخ في  63/32من المرسوم رق   32لأول مرة استعمل المشرع الجزائري مصطلح الدفتر العقاري بمقتضى نص المادة ، إذ العقارية

المؤرخ في  61/63المتعلق بإثبات حق الملكية الخاصة الذي صدر تنفيذا لأحكام الأمر رق   35/31/1763

 .الزراعيةالمتضمن قانون الثورة  31/11/1761

يسل   61/63من الأمر رق   25المادة ب عام للأراضي كما هو منصوص عليهجاء في هذه المادة بأنه بعد الانتهاء من عملية المسح ال

 (.3) العقاريةن الملكية السند الوحيد لإقامة الدليل في شأو يشكل  الملكية،للمالكين دفترا عقاريا بدلا من شهادات 

، بأنه الدفتر العقاري مرتبط ارتباطا وثيقا بعملية المسح العام للأراضي و تأسيس السجل العقاري ، لأنه موضوع على يتضح مما سبق

من قانون الثورة الزراعية ، و يعتبر من الأهداف  25و 24ة بمجرد إحداث المسح وفقا لنص المادتين أعقارية المنشأساس البطاقات ال

 (.4) 65/64الأساسية التي يرمي إلى تحقيقها المشرع الجزائري من خلال أحكام الأمر رق  

" تسجل جميع  على:تأسيس السجل العقاري المتضمن إعداد مسح الأراضي العام و  65/64من الأمر  17و عليه نصت المادة 

 و الدفتر الذي يشكل سند ملكية " العقاري،الحقوق الموجودة على عقار ما وقت الإشهار في السجل 

 التالية:مضمون هذا المطلب في الفروع  نتناول

 طبيعته القانونية و العقاري الدفتر مفهومالفرع الأوّل: 

، السند القانوني الوحيد المثبت مسح الأراضيأساس البطاقات العقارية المنجزة بناء على وثائق فتر العقاري المحرر على يعتبر الدّ

 : أساسها القانوني من خلال مايلي، و نبينتعريف هذه الوثيقة وسنتناول .للملكية العقارية

                                                             

 . 133ري  مراحي ، ص (1) -  
 5.السابقة الذكر ، ص  16من التعليمة رق   2/1/2/الفقرة  (2) -  

 . 143ري  مراحي: مذكرة ماجستير سابقة ، ص (3) -  
 .15، ص 2002لغرفة الوطنيةّ للموثّقين، ، الصاّدرة عن ا08، العدد مجلّذذذة الموثذذذقّ، مجلةّ دوريةّ داخليةّ متخصصّة، "الدّفتر العقاّري"مجيد خلفوني:  -         
 . 131عبد الغني بوزيتون: مذكرة ماجستير سابقة ، ص  -           

 .15، المقال السابق ، ص  مجيد خلفوني(4) -  
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 العقاري في التشريع الجزائري، لا نجد تعريف فترالمنظمة للد لمراسي بالرجوع إلى القوانين و الأوامر و ا :العقاريمفهوم الدفتر  لا:أوّ

 : يقة بحيث اختلفت حوله التعريفات نذكر منها، صريحا و مباشرا للدفتر العقاري و هو ما دفع بالفقه لإيجاد تعريف لهذه الوثواضحا

 .(1) باء "أع:" سند قانوني تقيد فيه جميع الحقوق العقارية و ما يرد عليها من هناك من  عرفه  بأنه -

، يسل  63/33من المرسوم رق   17 للمادة قويا مثبتا للملكية العقارية طبقا داري يشكل دليلاإ" سند :رفه بأنهمن ع و -

 .(2) ، يكون مطابقا للنموذج المحدد بموجب قرار من وزير المالية "إلى مالك العقار الممسوح

 .(3)حيث تنسخ فيه البيانات الموجودة في البطاقات العقارية " لعقارة ترس  الوضعية القانونية ل" وثيقة كاملة و مضبوط وبأنه -

 .(4)و عرفه آخرون أيضا " سند ملكية الشخص للحق العيني العقاري " -

 .(5) إلا بعد تحقيق ميداني"، لا يسل  لصاحب العقار ضعية القانونية الحالية للعقاراتالناطق الطبيعي للو: "وهناك من عرفه -

إداري يسل  من طرف مصلحة إدارية تتمثل في المحافظة العقارية إلى أصحاب العقارات الثابتة حقوقه  عليها بعد  ند"س أيضاو  -

 (3)"للنموذج المحدد بموجب القرار الصادر من وزير المالية  يكون مطابقا أن  الانتهاء من عملية المسح العقاري و يشترط

ي هو ناطق الطبيعي للوضعية القانونية للعقار يستمد روحه من الوثائق المسح ينشا استنادا :" الدفتر العقار قولهو هناك من عرفه ب -

 .(6) على البطاقات العقارية يسلمه المحافظ العقاري للمالك إثبات لحقوقه و يعد السند الوحيد المثبت للملكية "

 المحافظ العقاري لصاحب العقار، تكشف عن يمكن وضع تعريف محدد للدفتر العقاري بأنه وثيقة رسمية قانونية تسل  من

 مين المعرفة الدقيقة لهذا العقار.أالوضعية القانونية الحالية للعقار، تستند في قوتها لوثائق المسح، تهدف إلى ت

ات الملكيّة العقّاريةّ و المرآة مماّ لا شكّ فيه أنّ الدفّتر العقّاري هو السّند القانوني الوحيد لإثب :العقاري الطبيعة القانونية  للدفتر : ثانيا

أساسيّا ضمن تساؤل:   عن الطّبيعة القانونيّة للدفتر العقّاري، تطرح إشكالا فالحديث القانونيّة الحاليّة للعقاّر. العاكسة للوضعيةّ

 داري.إطبيعة قرار  ذوهو هل أنّ الدفّتر العقّاري كسند قانوني إداري ذو طبيعة عقد إداري، أم 

                                                             

 . 175، ص  جمال بوشنافة ، المرجع السابق(1) -  
 . 53: مذكرة ماجستير سابقة ، ص  سماح ورتي(2) -  
 . 65ذكرة ماجستير سابقة ، ص : م منى تموح(3) -  
 . 23: مذكرة ماجستير سابقة ، ص  أسمهان مزغاش(4) -  
 . 15، ص  مجيد خلفوني : الدفتر العقاري ، المقال السابق(5) -  
 . 131: مذكرة ماجستير سابقة ، ص  عبد الغني بوزيتون(3) -  
 .143، ص مذكرة ماجستير سابقةري  مراحي، (6) -  
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 .لقد تباين الفقه في تعريف العقد الإداري  فتر العقاري عقد إداري؟هل الد -1

مين أداري بغية تإقل شخص معنوي عمومي و هو شخص حد طرفيه على الأأه "العقد الذي يكون نّبأعرفّه  الأستاذ ناصر لباد  فقد

 .(1) نشاط مرفق  عمومي، و يتضمن بنود غير مألوفة في القانون الخاص"

 أو منذذه "ذلذذك العقذذد الذذذي يبرمذذه شذذخص معنذذوي عذذام بقصذذد تسذذيير مرفذذق عذذا       أعلذذى محمذذد الطمذذاوي  سذذليمان ور و عرفذذه الذذدكت  

ن يتضذذذمن العقذذذد شذذذروط اسذذذتثنائية غذذذير مألوفذذذة  في   أخذذذذ بأحكذذذام القذذذانون العذذذام، و  ، و تظهذذذر فيذذذه نيذذذة الادارة في الأ تنظيمذذذه

  .(2) شرة في تسيير المرفق العام"القانون الخاص او ان يخول المتعاقد مع الادارة الاشتراك مبا

دارة إشذذذخاص القذذذانون العذذذام بقصذذذد أالعقذذذد الذذذذي يبرمذذذه شذذذخص مذذذن  و عرفذذذه الأسذذذتاذ الذذذدكتور عمذذذار بوضذذذياف علذذذى أنذذذه :"

و شذذذروط غذذذير  أخذذذذ بأسذذذلوب القذذذانون العذذذام و ذلذذذك  بتضذذذمين العقذذذد شذذذرطا    و بمناسذذذبة تسذذذييره و تظهذذذر نيتذذذه في الأ أمرفذذذق عذذذام 

  .(3) لقانون الخاص"مألوفة في عقود ا

ن تكذذذون الادارة أ ساسذذذية و هذذذي: أن العقذذذد الاداري يحتذذذوي علذذذى ثذذذلاث ضذذذوابط     أو يسذذذتنتج مذذذن خذذذلال  هذذذذه التعذذذاريف     

عناصذذر العقذذد  و عليذذه نقذذوم بعمليذذة إسذذقاط    سذذاليب القذذانون العذذام.   أتبذذاع إ ، اتصذذال العقذذد بنشذذاط مرفذذق عذذام    ،طرفذذا في العقذذد 

 م لا.نرى إن كانت تنطبق عليه أالاداري على الدفتر العقاري و 

 ؟في الدفتر العقاري دارة طرف متعاقدهل الإ /1-1

   .(5)قل شخص معنوي حدهما على الأأ (4) ساسا على وجود طرفينأداري يقوم ن العقد الإإ

ا، و ن الادارة هذذذي ممثلذذذة في شذذذخص المحذذذافظ العقذذذاري لكنهذذذا ليسذذذت طرفذذذا متعاقذذذد   أبذذذالرجوع لتعريذذذف الذذذدفتر العقذذذاري نجذذذد  

  .(3) دارياإلا يمكن اعتباره عقدا  عامطرافه شخص أحد أالعقد الذي لا يكون لذا ف انما هي الهيئة المصدرة له،

 .ول المتعلق بالعقد الاداري هو تطابق الارادتين ، و هو ما لا نجده بالدفتر العقاري ن العنصر الأأو المتفق عليه 

 

                                                             

    .272، ص 2008، سطيف، 2الطبّعة  ،اد : الوجيز في القانون الإداري، لباّدناصر لبّ (1) -
    .89، ص 1991مطبعة عين شمس، دون ذكر البلد، ،  5/ سليمان محمّد الطّماوي : الأسس العامةّ للعقود الإداريةّ )دراسة مقارنة(، الطبّعة د(2) -
        . 41 ،ص 2007، جسور للنشر و التوزيع، الجزائر،01زائر ، طبعة / عماّر بوضياف : الصفقات العمومية في الجأ.د(3) -

        .10ص ،2005/ محمد الصغير بعلي: العقود الإداريةّ، دار العلوم للنشر و التوزيع ، عنابة ،  أ.د(4) -  
         .272 ، صناصر لباد، المرجع السابق(5) -  

        .22،23 ، صبق، المرجع الساسليمان الطماوي د/  (3) -



الفصل الثاني: دور المحافظ العقاري في نظام الشهر العقّاري و منازعاته أمام القضاء الجزائري  ______________  

 

 
 

120 

 ؟تنظي  مرفق عام مدى اتصال الدفتر العقاري بتسيير و /1-2

ن يتعلذذق موضذذوع العقذذد بذذإدارة و تسذذيير     أو تسذذييره، بمعنذذى  أ(1)العقذذد الاداري يشذذرك المتعاقذذد مذذع الادارة في تنفيذذذ المرفذذق العذذام      

 .(2)المرفق العام

لعقذذذار مذذذا، و لا  (و معنذذذويأساسذذذا بإثبذذذات ملكيذذذة  شذذذخص )طبيعذذذي  أفالذذذدفتر العقذذذاري كسذذذند مثبذذذت للملكيذذذة يتعلذذذق   

و تنظيمذذه بتاتذذا، كمذذا هذذو عليذذه الحذذال بالنسذذبة للعقذذد الاداري و مذذن ةذذة      أ العقذذاري بنشذذاط مرفذذق عذذام بقصذذد تسذذييره    يتصذذل الذذدفتر 

 ن العنصر الثاني في العقد الاداري غير متوفر في الدفتر العقاري.إف

 :القانون العام في الدفتر العقاري )فكرة الشروط الاستثنائية( أساليب نتهاجإمدى  /1-3

مذذذن أجذذذل ضذذذمان  ، فذذذالإدارة لخذذذاصحكذذذام القذذذانون ا أن يتضذذذمن شذذذروطا اسذذذتثنائية غذذذير مألوفذذذة في   أوجذذذب  لإداريالعقذذذد ا

  (3) في القانون المدني ستثنائية غير مألوفةإشروط  لدخول في العلاقة العقدية نجدها تعتمد علىتحقيق هدفها من خلال ا

 .أساسا بالإدارةو الامتيازات المرتبطة  ألشروط الاستثنائية و بالموازاة  فإننا نجد الدفتر العقاري لا يتضمن هذه ا 

عناصذذذر العقذذذد   أو يذذذة  خاصذذذية مذذذن خصذذذائص أن الذذذدفتر العقذذذاري ، لا ينطبذذذق  عليذذذه  إو عليذذذه و بنذذذاءا علذذذى مذذذا سذذذبق ذكذذذره فذذذ    

 الدفتر العقاري ليس بعقد إداري.ف لذاالإداري 

 لجزائري لمجلس الدولة بالنظر في المنازعات المتعلقة بالقرارات الاداريةلقد اعترف المشرع ا داري؟إهل الدفتر العقاري قرار  -2

ق لتعريفات تتعلق بمصطلحات قانونية عادة ن يعزف المشرع عن التطرّألب اذ الغإمر طبيعي أالا انه لم يقدم تعريف للقرار الاداري، و هذا 

. و قد قامت محاولات عديدة من بعض الفقهاء في (5) فقه و القضاءالاختلاف تاركا ذلك لل بشأنهاما يثور حولها الجدل و يكثر 

 القانون الاداري لتعريف القرار الاداري.

نه احداث اثر قانوني تحقيقا للمصلحة أالعمل القانوني الانفرادي الصادر عن مرفق عام و الذي من شعرفّه: " فهناك من -

 .(3)العامة"

                                                             

  .148 ري  مراّحي: مذكرّة ماجستير سابقة، ص  (1) -
           -           PIERRE DUPONT DELESTRAINT: Droit civil – sûretés publicité foncière , Volume 5 , Dalloz 1988, 

Page 122 . 
    .68، ص ع السابق المرج/ عمّار بوضياف: الصفقات العمومية في الجزائر، أ.د(2) - 
 . 70، 69/ عمار بوضياف ، ص  أ.د (3) - 
  مجلس الدوّلة و تنظيمه و عمله.  اختصاصاتم المتضمنّ 1998ماي 30المؤرخّ في  01/98من القانون العضوي رق  9المادّة   (4) -
         .68، ص 2009، جسور للنّشر و التّوزيع ، الجزائر، 1(، طبعة / عماّر بوضياف، دعوى الإلغاء) في قانون الإجراءات المدنيةّ و الإداريةّأ.د    (5) -
    . 08، ص  2005محمد الصغير بعلي : القرارات الإدارية ، دار العلوم للنشر و التوزيع ، عنابة ، أ.د/    (3) -
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 .(1)ثر قانوني معين"أحداث إرادتها المنفردة و الملزمة بقصد إب الادارة عن فصاح من جانإعتبره" هو إو هناك من  -

شاء بالنسبة للغير حقوق و نإ"عمل قانوني صادر بصفة انفرادية من سلطة ادارية. الهدف منه هو  : و هناك من عرفه-

 .(2)"التزامات

 .(3)"ةثر قانوني تحقيقا للمصلحة العامأحداث إن شانه م الذي:" العمل القانوني الانفرادي الصادر عن الادارة و من عرفهو  -

القرار الاداري تصرف قانوني ، القرار الاداري صادر عن  ربع خصائص وهي:أن القرار الاداري له أ يتضّحمن خلال هذه التعاريف -

 .(4)را قانونيا أثجهة ادارية ، القرار الاداري صادر بالإرادة المنفرد، القرار الاداري يحدث 

 قرار الاداري على الدفتر العقاري ؟ما مدى  تطابق عناصر ال

 ؟هل الدفتر العقاري تصرف قانوني/2-1

و العمل أالقرارات الادارية بالمعنى الضيق، فحتى يعتبر التصرف قبيل عمال يعد من أقوم به الادارة العامة من تصرفات و ما ت ليس كلّ

  .(5) ثر قانونيأرادة ترتيب إي صادرا بقصد و أقانونيا  عملان يكون أداريا يجب إالصادر عنها قرار 

و دونه يستحيل أالقرار الاداري و بغيره  دلميلا   مر وجوبي و ضروريأغنى عنه فهو عبير عنها عنصر لا و التّأرادة عن الإ فالإفصاح

 .(6) عمال ماديةأمام أنما إو داري إمام قرار أكون ينعدام الافصاح لا إن إو بالتالي ف(3)رادة التعرف على عنصر الإ

وامر و المراسي  بالرجوع الى الأيصدر وفقا للشكل المحدد في القانون ، اذ  خيرذلك على الدفتر العقاري، نجد هذا الأ بإسقاطو  

ي ننسخ فيه ول دفتر عقارالأ الاجراءلى مالك العقار بمناسبة إا:" يقدم لهبقو 65/64مر رق  من الأ 11المنظمة له لاسيما المادة 

المؤرخ في  33/63و تطبيقا لهذا النص صدر المرسوم التنفيذي رق   قات العقارية".في مجموعة البطا الموجودةالبيانات 

منه مواصفات الدفتر العقاري و  45المادة بينت المتعلق بتأسيس السجل العقاري حيث  المتم ،المعدل و  25/33/1763

لالمام بهذه النصوص و عند ا،بق الذكراالس 26/35/1763فتر العقاري بموجب قرار وزاري في و قد تم تحديد نموذج الد بياناته.

                                                             

        . 246عماّر بوضياف: القرار الإداري ، المرجع السابق ، ص أ.د/    (1) -
 .246 ، صصر لباد،  المرجع السابقنا   (2) -
  11، دون ذكر السنة، ص مجلة العلوم الإجتماعية و الإنسانية  ، "الإختصاص القضائي في إلغاء الدفتر العقارية في التشريع الجزائري "مانع جمال عبد الناصر :أ.د/    (3) -
 وما بعدها. 17 رجع  السابق ، صعماّر بوضياف: القرار الإداري ، المأ.د/ للتفصيل أكثر أنظر:  (4) -
 .و ما بعدها  09محمد الصغير بعلي : القرارات الإدارية ، المرجع السابق ، ص أ.د/        -
        . 72، ص  2007محمد الصغير بعلي : القضاء الإداري ) دعوى الإلغاء ( ، دار العلوم للنشر و التوزيع ، عنابة ، أ.د/    (5) -
         .72، المرجع السابق، ص  ار بوضياف: دعوى الإلغاء ) دراسة تشريعية و قضائية و فقهية(عمّأ.د/    (3) -
        .150 ري  مراحي : مذكرة ماجستير سابقة ، ص   (6) -
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ي يصدر وفقا للشكل صائص  القرار الاداري كونه تصرف قانونولى من خلأالدفتر العقاري تنطبق عليه الخاصية  ا  نجد ،القانونية

 .المحدد قانونا

 .(2)ي مرافق عامةأ(1) داريةإعمال صادرة عن سلطة أالقرارات الادارية  نّإ  ؟/هل الدفتر العقاري صادر عن جهة ادارية2-2

قانونا لذلك و هي المحافظة العقارية المحدثة بموجب المادة فالدفتر العقاري هو تصرف قانوني صادر عن جهة ادارية مختصة و مؤهلة 

ها خلية أن، و ذلك اعتمادا على بطبيعتها هيئة إدارية العقاري هي، فالهيئة المنوط بها تسلي  الدفتر  65/64من الامر رق   23

موظف خاضع لقانون الوظيف  و هو، (3) سها محافظ اداري يخضع لوصاية وزارة الماليةألمديرية الحفظ العقاري ير داخلية تابعة

  .(4) ربطه بالإدارة المركزية، علاقة لائحية تنظيميةتالعمومي 

  .على الدفتر العقاريلثانية للقرار الاداري هي منطبقة الميزة ا أن  و عليه نخلص بالقول

 المنفردة: رادة/هل الدفتر العقاري صادر  بالإ2-3

 .(3) ا تمارس صلاحياتها القانونيةحينم (5) دارية بإرادتها المنفردةإنفرادي صادر عن سلطة إداري عمل القرار الإ نّإ

 .الواليعدل و المتم  الذي بين ارتباط انطلاق عملية المسح العقاري بقرار الم 63/32التنفيذي رق  من المرسوم  32فنص المادة 

  عمال قانونية انفرادية.ألذلك فهي (6) و تسلي  الدفتر العقاري للمعني بإعدادرادتها إعن  بالإفصاح للإدارةلزام المشرع إالى  إضافة 

فهو يصدر  ،و لفرد ماأفي مكان ما لهيئة ما ملكية عقار ما سب نفان كان تسلي  الدفتر العقاري يعد المرحلة النهائية حتى ت

خرى عديدة أمن تدخل هيئات  العقاري. بالرغ خر الدفتر لمحافظ العقاري لوحده و ختمه في آ، و يحمل توقيع االمنفردة للإدارة بالإرادة

التحضيرية لإعداد الدفتر  الأعمالض الافراد في (و مساهمة بعملاك الدولةأالعقارية و مديرية  كإدارة المسح و البلدية و المحافظة)

                                                             

      . 247: المرجع السابق ، ص ناصر لباد    (1) -
 .12ابق ، ص محمد الصغير بعلي : القرارات الإدارية ، المرجع السأ.د/    (2) -
        . 78، ص محمد الصغير بعلي : القضاء الإداري ) دعوى الإلغاء ( ، المرجع السابقأ.د/          -

 .16مانع جمال عبد الناصر: المقال السابق، ص أ.د/    -( 3)
 . 30، ص  بقخالد رمول : المحافظة العقارية كآلية للحفظ العقاري في التشريع الجزائري ، المرجع السا   (4) -
و الشريعة الإسلامية ، الديوان الوطني للأشغال التربوية ،   للتفصيل في موضوع الإرادة المنفردة راجع : محمد تقية : الإرادة المنفردة كمصدر للالتزام في القانون الجزائري (5) -

      .1992الجزائر ، 
 .23ص  2003عل  الإدارة العامة و القانون الإداري ، دار هومة للطباعة و النشر ، الجزائر ،/ عمار عوابدي : نظرية القرارات الإدارية بين  د        -
 .15محمد الصغير بعلي : القرارات الإدارية ، المرجع السابق ، ص أ.د/ (3) -
        . 83، ص محمد الصغير بعلي : القضاء الإداري ) دعوى الإلغاء ( ، المرجع السابقأ.د/          -
        المعدل و المتم  السابق الذكر . 63/76من المرسوم  التنفيذي رق   18المادة   (6) -
 .13مانع جمال عبد الناصر: المقال السابق، ص أ.د/    -      
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ن الدفتر العقاري يبقى متصف بالطابع الانفرادي، و ما مرحلة قبل صدور الدفتر و توقيعه سوى مرحلة تحضيرية أالعقاري الا 

  .(1) الدفتراستجوبتها طبيعة 

  ؟اقانونيّ اثرأالدفتر العقاري ينش  /هل 2-4

ز قانونية لم تكن موجودة ثارا قانونية مثل القرار الاداري عن طريق انشاء مراكآي تصرف قانوني فهو يخلف الدفتر العقار باعتبار ان  

و الحقوق  (3) للعقارات الحالية و الناطق الطبيعي للوضعية القانونية. فهقائمةو يلغي مراكز قانونية كانت ، و يعدل أ(2) و قائمة

 , (4) للعقار، كونه لا يسل  لصاحب العقار الا بعد اجراء تحقيق ميداني دقيقالواردة عليها، و يحدد المالك الحقيقي 

رادي منفرد، يصدر عن الهيئات الادارية بما لها من إفالدفتر العقاري هو تصرف ، هذا التساؤل و ما سبق قوله  جمالا لموضوعإو 

، و بالتالي فالدفتر العقاري هو قرار اداري، بأتم انونشكلية و اجرائية يتطلبها الق امتيازات و سلطة عامة، و يت  وفقا لشروط 

   لتضمنه عناصر و خصائص القرار الاداري. معنى الكلمة

 مواصفاته و الدفتر العقاريبيانات  الفرع الثّاني:

بيانات أساسية قواعد و  ، فقد راعى المشرع في مسألة ضبطهتبار أن الدفتر العقاري سند رسميعإب: الدفتر العقاري بياناتأوّلا / 

المعدل و المتم  تنص على : " إن  63/33 من المرسوم التنفيذي رق  45فبالرجوع لنص المادة  وجب مراعاتها أثناء إعداده،

نوفمبر  12الموافق ل  1375ذي القعدة عام  31المؤرخ في  65/64من الأمر رق   11الدفتر العقاري المنصوص عليه في المادة 

ا للنموذج المحدد بموجب قرار من وزير المالية .فهو معد أو مؤشر عليه بكيفية واضحة مقروءة بالحبر يكون مطابق 1765سنة 

 الأسود الذي لا يمحى و البياض يشطب عليه بخط و الجداول مرقمة و موقعة .

لكشط و الأغلاط و تكتب الأسماء العائلية للأطراف بأحرف كبيرة و الأسماء الشخصية بأحرف صغيرة ، و يمنع التحشير و ا

 أو السهو و تصحح عن طريق الإحالات .

و أن الكلمات و الأرقام المشطوب عليها و كذلك الإحالات تكون مرقمة و مسجلة بعد التأشير الذي يعينها و موافق عليها من 

 قبل المحافظ العقاري .

                                                             

 .15، 14مانع جمال عبد الناصر ، ص أ.د/    (1) -
 .23ص  المرجع السابق ،/ عمار عوابدي : د   (2) -
        . 73، ص لصغير بعلي : القضاء الإداري ) دعوى الإلغاء ( ، المرجع السابقمحمد اأ.د/          -
        .54 ، صعماّر بوضياف: القرار الإداري ، المرجع السابقأ.د/          -
 .20مانع جمال عبد الناصر: المقال السابق، ص أ.د/    (3) -
        .15سابق ، ص، المقال ال "الدفتر العقاري"مجيد خلفوني :    (4) -
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و يشهد بصحة كل إشارة  التسلي .بمقتضاه تم هذا  و يسطر خط بالحبر بعد كل إجراء، و يوضح المحافظ تاريخ التسلي  و النص الذي

 أو تأشير عن طريق توقيعه ووضع خاتم المحافظة ".

كل البيانات صحيحة و مطابقة لعمليات التصرف الوارد على العقارات ، لابد من نقل كل التأشيرات التي تمت على  نوحتى تكو

لجديد علما بأن هذا الأخير لا يعتبر تامّا إلا عند حلول تاريخ آخر شهادة تطابق البطاقة العقارية و ذلك على الدفتر المقدم أو الدفتر ا

 يوقع عليها المحافظ العقاري في الإطار المخصص لذلك .

المنوه عليها أعلاه كيفيات التأشير على الدفتر العقاري و ألزمت أن تكون  45 حددت المادة: الدفتر العقاري مواصفات / ثانيا

عة، و ، و الجداول مرقمة و موقروءة بالحبر الأسود الذي لا يمحى، و البياض يشطب عليهبكيفيات واضحة و مق عملية التأشير

.مع  (1) ، يتعين على الأعوان المكلفين بعملية التأشير عدم القيام بالكشط أو الشطب أو الحشوفي حالة وجود أخطاء مادية

لتفادي عمليات التزوير و الإضافات غير المبررة ، كما أنه يتعين على المحافظ  ضرورة وضع خط بالحبر بعد كل عملية إجراء، و هذا

 (.2)العقاري أن يضع تاريخ التسلي  بعد كل عملية تأشير و النص الذي بمقتضاه تم هذا التسلي  

رع الجزائري المحافظ العقاري ، فقد ألزم المشالمعدل و المتم  السالف الذكر 63/33من المرسوم التنفيذي رق   47و طبقا لنص المادة 

هذه ، إذ عليه في هذه الحالات القيام بإتلاف د دفاتر عقارية سابقة مؤشر عليهافي حالة التأشير على دفتر عقاري جديد مع وجو

 (3)و الإشارة على ذلك في البطاقات العقارية  الدفاتر

 القانونية حجيته و العقاري الدفتر تسلي  إجراءات: الثّالث الفرع

نفيذي ، و تخضع إجراءات تسليمه للمرسوم التعليها بصفة نهائية دفترا عقاريا يسل  للملاك أصحاب العقارات المكرسة حقوقه 

لذلك سنحاول معرفة  .لعقاري له حجية مطلقة في الإثبات، و باتباع هذه الإجراءات يصبح الدفتر االمعدل و المتم  63/33رق  

 .جيته القانونية في الإثبات ثانياأولا ث  التطرق لح إجراءات تسلي  الدفتر العقاري

                                                             

 .15مانع جمال عبد الناصر: المقال السابق، ص أ.د/    -( 1)
           -                                                                                                                                                          PIERRE DUPONT DELESTRAINT ,OP.CIT ,Page 122 . 

 .بتأسيس السّجل العقاري المعدل و المتمم المتعلق 63/33من المرسوم التنفيذي رقم  5فقرة  45المادة   -( 2)
 . 173جمال بوشنافة : المرجع السابق ، ص      -          
 . 63منى تموح: مذكرة ماجستير سابقة ، ص     – (1)

 . 176-173نافة ، نفس المرجع ، ص جمال بوش  -          
 .13ص  مانع جمال عبد الناصر، المقال السابق،أ.د/    -          

 . 51ورتي: مذكرة ماجستير سابقة ، ص  سماح    -          
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مسألة تسلي  الدفتر العقاري تكون من طرف هيئة إدارية مختصة بذلك حسب  إنّ :/ إجراءات تسلي  الدفتر العقاري لاأوّ

تي يشرف على تتمثل هذه الهيئة  في المحافظة العقارية و ال، 63/33، و المرسوم التنفيذي رق   65/64أحكام الأمر رق  

  (و هو نفس الشأن بالنسبة للمشرع المصري)، و قد ألزم المشرع هذا الأخير بمراعاة حالات الترقي تسييرها محافظ عقاري

 :م قبل تسلي  الدفتر العقاري و هيمن نفس المرسو12،13،14المنصوص عليها بالمواد (1)

و يعتبر الترقي  نهائيا بالنسبة للعقارات التي يحوز  ،63/76التنفيذي  من المرسوم12 : نصت عليها المادة حالة الترقي  النهائي -1

 .عقارية ليمنح للمالك بمجرد الطلبيعد الدفتر العقاري على مستوى المحافظة الإذ ، مثبتة للملكيةمالكوها سندات أو عقود 

 : نجد لها حالتين: حالة الترقي  المؤقت -2

 و هي أربعة أشهر.نقضاء المدة المحددة إو يصبح هذا الترقي  المؤقت نهائيا عند  13 دةالما عليهانصت  :أشهرأ / لمدة أربعة 

 بسنتين.، و يصبح هذا الترقي  المؤقت نهائيا عند انقضاء المدة المحددة من ذات المرسوم 14عليها المادة  ونصت :سنتينب / لمدة 

، و في هذه الحالة يكون دور المحافظ العقاري على العقار الممسوح ء حق الملكيةعتراض بإدعاإحتجاج أو إإلاّ أن الغير قد يحدث 

، و يكون للطرف المعترض مدة ستة إذا باءت بالفشل يحرر محضر بذلك ، وكما سبق القول هو إجراء محاولة صلح بين الأطراف

 .هذا العقار  بشأنقضائية اشرة أية دعوى ، و بانتهاء هذه المهلة يسقط حق المعترض في مبوم تبليغه لرفع دعوى أمام القضاءأشهر من ي

و في هذه الحالة يعد الدفتر العقاري على  نهائيا،يصبح الترقي   14 ،13و عليه بعد مدة الاعتراض المنصوص عليها في المادتين 

 طلبه.مستوى المحافظة العقاري ليمنح للمالك بمجرد 

اء الأول للإشهار العقاري يلزم المالك الذي ثبت حقه على العقار الممسوح و بعد إيداع جداول الإجر النهائي،فبعد صيرورة الترقي  

 .(2) 1772و قد تم استحداث هذا الإجراء بموجب قانون المالية لسنة  عقاري،بتسديد رس  

ق مستقرة بموجب وبقت قيمة الرس  المطب ،(3) 2334 س  المطبق في هذا القانون تم رفعها بموجب قانون المالية لسنةإلا أن قيمة الرّ

، و ذلك 36/32إلا أنه أضاف وجوب تطبيق هذه الرسوم على العقود المبرمة طبقا للقانون رق   ،(4) 2331قانون المالية لسنة 

" رسوم ثابتة كما هي محددة أدناه بالنسبة للإجراء الأول في السجل العقاري و المتعلق بالعقارات بقولها: 5 فقرة 15من خلال المادة 

  " .36/32ترقيما نهائيا .. و كذا عقود الملكية المبرمة تطبيقا للقانون رق   أو. .ة و الذي يشكل إماّ ترقيما مؤقتاوحالممس

                                                             

 .198، ص  2005أسامة أحمد شتات : تعليمات الشهر العقاري و التوثيق ، دار الكتب القانونية ، مصر ،   -( 1)
 .11/12/1771، المؤرخة في 35، الجريدة الرسمية، العدد 13/12/1771المؤرخ في  1772لسنة  المتضمن قانون المالية 71/25القانون رقم    - (2)
 .2003/12/29، المؤرخة في 83الجريدة الرسمية، العدد  2003/12/28المؤرخ في  2004المتضمن قانون المالية لسنة  22/03القانون رقم    -( 3)
 .2007/12/31، المؤرخة في 82، الجريدة الرسمية، العدد2007/12/30، المؤرخ في 2008المتضمن قانون المالية لسنة  12/07القانون رقم    - (4)
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  :الملكيةأ / حصص مبنية تابعة لعقار مشترك 

 المطبق الرسم المساحة

 مربع متر  144 من أقل

 مربع متر 244إلى  144   من

 مربع متر  244 من أكثر

 ج د 1444

 ج د 1044

 ج د 2444

 

 :مبنيةب / أراضي مبنية أو غير 

 المساحة
 قالمطبّ الرسم

 مبنية أراضي مبنية غير أراضي

 مربع متر  1444 من أقل

 مربع متر  0444  إلى مربع متر  1444من

 مربع متر  0444 من أكثر

 ج د 1444

 ج د 1044

 ج د 2444

 ج د 2444

 ج د 0444

 ج د 0444

 

 :فلاحيّة/ أراضي  ج

 قالمطبّ الرسم المساحة

 هكتارات 0 من أقل

 هكتارات  14  إلى  0   من

 هكتارات 14 من أكثر

 ج د 1444

 ج د 2444

 ج د 0444

 

: " الرسّوم الثاّبتة كما هي محدّدة أدناه بالنّسبة للإجراء الأولّ في (1) نصتّ على 22/03من قانون  353من المادّة  6إلّا أنّ الفقرة 

صاحب عقد الملكيّة الموجود بالعقّارات الممسوحة التّي تشكّل التّرقي  النهّائي المعدّ مباشرة لفائدة  اري المتعلّقالسّجلّ العقّ

   .سابقا و المشهر قانونا

                                                             

 .1992المتضمن قانون المالية لسنة  25/91من القانون رقم  05ف 68 المادة  -( 1)
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 : أ / قطع مبنية تابعة لعقار مشترك الملكية

 الرسم المطبق المساحة

 متر مربع 100أقل من 

 متر مربع 200متر مربع إلى   100من 

 متر مربع 200ر من أكث

 د ج 250

 د ج 500

 د ج 750

 

 :بناياتب / أراضي عارية أو عليها 

 المساحة
 قالرسم المطبّ

 عليها بناياتأراضي  عاريةأراضي 

 متر مربع 1000أقل من 

 متر مربع 3000متر مربع إلى    1000من

 متر مربع  3000أكثر من 

 د ج 250

 د ج 500

 د ج 750

 د ج 500

 د ج 750

 د ج 1000

 :ج / أرض فلاحية

 قالرسم المطبّ المساحة

 هكتارات 5أقل من 

 هكتارات  10إلى    5من   

 هكتارات 10أكثر من 

 د ج 250

 د ج 500

 د ج 750

(1) 

و  البلدية و المؤسسات العمومية ذات الطابع الإداري الولاية، الدولة،القوانين المالية السابقة الذكر على إعفاء  ت كلّو قد نصّ -

   .(2) العقاريالموضوعة تحت وصايتها من رس  الإشهار 

                                                             

 السابق الذكر. 2008لمالية لسنةالمتضمن قانون ا 12/07ذات الفقرة من القانون رقم   -( 1)
 .1992المتضمن قانون المالية  لسنة  25/91من القانون رقم  68المادة   -( 2)

 . 2004 المتضمن قانون المالية لسنة 22/03 من القانون لرق  5ف 353 المادة   -          

 .2007المتضمن قانون المالية لسنة  12/07من القانون رقم  16المادة   -     
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  .(1) صاحبهحين تسلي  الدفتر العقاري إلى  ، في السجل العقاريو يدفع الرس  المطبق على الإجراء الأول  -

دفتر العقاري ا عن كيفية تسلي  الدفتر العقاري فإن الأمر يختلف بإختلاف عدد الأشخاص أصحاب الحقوق ، فمبدأ وحداوية الأمّ

المعدل و  63/33من المرسوم التنفيذي رق   2فقرة  43و الذي تناولته المادة  65/64من الأمر رق   11المنصوص عليه في المادة 

واحد يودع لدى المحافظة يت  إعداد دفتر عقاري  دائما ،(2) ، لا يسمح بتسلي  لكل مالك في حالة الشيوع دفتر عقاريالمتمّ 

يشار على البطاقة العقارية المطابقة إلى الشخص و العقاري،هذا الدفتر  يقدم له حالة إتفاق الشركاء على تعيين وكيل ، و فيالعقارية

فإن المحافظ العقاري يقوم بإنشاء  جديدة،و في حالة قسمة مجموع ملكية إلى حصص بأرقام  .(3) العقاريالذي آل إليه الدفتر 

و يشير إلى هذا الإتلاف  السابق،و عليه أن يتلف الدفتر العقاري  ،دفترا عقاريا لها دث و يح طعة،قبطاقات عقارية خاصة بكل 

   .(4) على البطاقة المطابقة

،أن  إلى المحافظ العقاري بت لهويتهو في حالة ضياع أو تلف الدفتر العقاري يستطيع المالك بموجب طلب مكتوب مسبب و مث

  .(5) ول على هذا الدفترقة الحص، و يؤشر في البطايحصل على دفتر آخر

لك القدي  و ، يقوم المحافظ العقاري بسحب هذا الدفتر العقاري من الماار تصرفا ناقلا للملكية العقاريةأمّا إذا تصرف مالك العق

فظ أن يسل  للمالك ، في هذه الحالة للمحاالدفتر العقاري للمحافظ العقاري ، أما في حالة عدم تقدي  البائع(3) يسلمه للمالك الجديد

  .هذا العقار لمراجع الدفتر المسل الجديد دفتر عقاري آخر مع الإشارة في البطاقة العقارية الخاصة ب

، و التي ينتج عنها سجل ئق الناتجة عن عملية مسح الأراضيعملية الشهر العقاري للوثا إنّ: الحجية القانونية للدفتر العقاريثانيا / 

 ثبات الحق العيني إذ يعتبر السند الوحيد و الأقوى في إ . ن أية وسيلة أخرى لإثبات الملكيةالامكان ع يغني بقدر (6) عقاري

                                                             

 .1992المتضمن قانون المالية لسنة 25/91من القانون رقم  67المادة   -( 1)
 .2003المتضمن قانون المالية لسنة 22/03من القانون رقم  10ف353المادة   -          
 .2008المتضمن قانون المالية لسنة  12/07و لم يعدل هذا المبدأ في القانون رقم   -          

 .34مزغاش : مذكرة ماجستير سابقة ، ص أسمهان     -( 2)
 المعدل و المتمم السابق الذكر . 63/76من المرسوم التنفيذي رقم  47-48المادتين    -( 3)

 .76، 75منى تموح ، مذكرة ماجستير سابقة ، ص   -          
 .  195جمال بوشنافة ، المرجع السابق ، ص   -          

 . 163جستير سابقة ، صريم مرحي : مذكرة ما   -( 4)
 المعدل و المتمم السابق الذكر . 63/76من المرسوم التنفيذي رقم  53، 52المادة    -( 5)

 .  119مجيد خلفوني ، نظام الشهر العقاري في القانون الجزائري ، المرجع السابق  ، ص   -           
 .35أسمهان  مزغاش : مذكرة ماجستير سابقة ، ص    -          

 .164ريم مراحي : مذكرة ماجستير سابقة ، ص  -( 3)
 .  119مجيد خلفوني ، نفس المرجع  ، ص   -          

 .136عبد الغني بوزيتون: مذكرة ماجستير سابقة ، ص    -( 6)
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   .(2)الملكية العقارية  إستقرار، يترتب عليه تطهير التصرفات من كل العيوب و إقرار مبدأ الثقة و الإئتمان و (1) العقاري الأصلي

من المرسوم التنفيذي رق   33سند إثبات الملكية العقارية ، وهو ما نصت عليه المادة  و حسنا فعل المشرع الجزائري حينما وحد

إن الدفاتر العقارية الموضوعة على أساس مجموعة البطاقات العقارية المنجزة من طرف  :"المتعلق بحق الملكية الخاصة 63/32

نصوص لاحقة تعد المنطلق الجديد و الوحيد لإقامة البينة البلدية و إدارة مسح الأراضي المحدثة حسب الكيفيات التي ستحدد في 

في شأن الملكية العقارية " من هذا النص يتضح جلياّ لنا أن الدفتر العقاري في يد مالكه هو عنوان الحقيقة في إثبات الملكية 

إلاّ تأكيدا على ذلك ، إذ  المتعلق بإعداد مسح الأراضي العام و تأسيس السجل العقاري 65/64وصدور الأمر رق   العقارية.

: " تسجل جميع الحقوق الموجودة على عقار ما وقت الإشهار في السجل العقاري و من نفس الأمر بقولها 17أ المادة كرست هذا المبد

  العقاري الذي يشكل سند ملكيته " الدفتر

، من 21/33/2333بتاريخ  176723  ، و ذلك بالرجوع إلى القرار الصادر في الملف رقنتهج القضاء نفس المبدأإو قد 

: " الدفتر العقاري المحرر على أساس مجموعة البطاقات العقارية البلدية و مسح الأراضي عليا الغرفة العقارية إذ جاء فيهالمحكمة ال

لدفتر العقاري المستظهر ، و لما لم يعتبر قضاة المجلس في قضية الحال االبينة في نشأة الملكية العقاريةيشكل المنطلق الوحيد لإقامة 

من  33س قضاة المحكمة العليا قراره  على نصوص المواد و قد أسّ .لملكية يكونوا قد خالفوا القانونبه سندا لإثبات ا

ار الصادر عن مجلس قضاء تيزي السابقي الذكر معرضين بذلك القر 65/64من الأمر رق   17، و 63/32المرسوم التنفيذي رق  

ية للنقض و الذي أسسوه على إنعدام وجود دليل إثبات بالرغ  من إستظهار الدفتر العقاري و الذي لم يعتدوا به كسند وزو في ذات القض

ة للمحكمة الصادر عن الغرفة العقاري 15/11/2335المؤرخ في  336615كذلك القرار رق   .(3) لإثبات الملكية "

، و تؤدي إلى حصوله ضيلصاحبها صفة المالك الظاهر و بالتالي صفة التقا تعطي شهادة الترقي  المؤقتالعليا و الذي جاء فيه: "

 .، طالما لم يطعن فيه قضائيااتيةعلى الدفتر العقاري ذي القوة الإثب

لمسح في الآجال س القضاة قراره  على أنه لم يت  الاعتراض على شهادة الترقي  المؤقت و محضر التحديد المستخرج من إدارة او قد أسّ 

 .(4) "الملكية إذا لم يقع الطعن فيه ، مما أدى إلى تسلي  الدفتر العقاري الذي يعتبر على رأس المستندات الرسمية في إثباتلقانونيةا

بشكل واضح و صريح على الحجية المطلقة للدفتر  يدو تأسيسا على ذلك يتضح مسايرة القضاء للمشرع الجزائري من حيث التأك

  .(5) من خلال اعتباره السند القوي في إثبات الملكية العقارية العقارية،الملكية العقاري في مجال إثبات 

                                                             

 .119،ص مجيد خلفوني ، نظام الشهر العقاري في القانون الجزائري ، المرجع السابق    -( 1)
 31افة ،  المرجع السابق ، ص جمال بوشن   -( 2)
 . 171-175،ص  2004المجلة القضائية ، تصدر عن المحكمة العليا : الإجتهاد القضائي للغرفة العقارية ، قسم الوثائق ، الجزء الأول ، سنة    -( 3)
 .413ص  2006مجلة المحكمة العليا ، الصادرة عن قسم الوثائق ، العدد الثاني ، الجزائر ، سنة    -( 4)
 .21مانع جمال عبد الناصر: المقال السابق، ص  أ.د/   -( 5)
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 الرسميةدور المحافظ العقاري عند شهر السندات  اني:الثالمبحث 

ة عمومية مناطها إضفاء الحجية على العقود التي أخضعها المشرع الجزائري مصحيح أن المحافظة العقارية هي مصلحة مكلفة بخد

، بل يجب أن الأخرى الرسمية ا فقط للعقود أو المحرراتلشكلية و يقوم بهذه العملية المحافظ العقاري وهو بذلك لا يعد مشهرلهذه ا

ة طلب تصحيح الوثائق ، لذلك منح له المشرع سلطمات المتضمنة في الوثيقة المودعةيكون متحققا من صحة التصرفات و المعلو

، وحماية حقوق تأمين المعاملات العقارية بهدفالأطراف و إبرام الصلح بينه  كل ذلك ، و تقريب وجهات نظر غير الكاملة

   .(1) الأشخاص

 و الجدير بالذكر أنه ينبغي على محرري العقود و الوثائق الخاضعة للشهر سواء كانوا موثقين أو كتاب الضبط أو سلطات إدارية أن يبادروا

 .(2)  الآجال القانونية المحددة لذلك، و ذلك فيا لدى المحافظة العقارية ئية عن طريق إيداعهإلى شهر جميع العقود أو القرارات القضا

ففي حالة الشهر العقاري يسهر المحافظ العقاري على مراقبة مدى توافر قاعدتي الرسمية و الشهر المسبق في المحررات المقدمة للإشهار 

يداع و يترتب على ذلك تنفيذ إجراء الشهر، و إذا تبين للمحافظ العقاري أن هناك فإذا توافرت هذه الشروط يت  قبول الإ(3) العقاري

مع الأخذ بعين  نقص أو خلل في الوثائق و العقود الخاضعة للشهر العقاري، قام برفض عملية الإيداع أو الإجراء بعد قبول عملية الإيداع.

يام بعملية إيداعها بالمحافظة العقارية المختصة يجب القيام بتسجيلها بمصلحة الإعتبار أن هذه العقود و مختلف الوثائق الرسمية قبل الق

 ن قانون التسجيل المعدل و المتمّ المتضم 37/12/1763المؤرخ في  63/135حسب الأمر رق   (4) الطابع و الرسوم المختصة

جميع التصرفات القانونية هلا قانونا بتسجيل يقوم به موظف عمومي يكون مؤ اإداريّ اعملية التسجيل إجراءو عموما تعدُ  .(5)

  هما:و عليه نتناول دراسة هذا المبحث في مطلبين  (3) التسجيلمقابل دفع حقوق 

 المطلب الأول: دور المحافظ العقاري عند الإيداع القانوني و مدى تنفيذ إجراء الشهر بالمحافظة العقارية

 الإجراء يداع غير القانوني و سلطته في رفضهالمطلب الثاني: دور المحافظ العقاري عند الإ

 

                                                             

 .99خالد رمول : المحافظة العقارية كآلية  للحفظ العقاري في التشريع الجزائري ، المرجع السابق ، ص    -( 1)
 .179جمال بوشنافة ، المرجع السابق ، ص    -( 2)
 .121انون الجزائري ، المرجع السابق ، ص مجيد خلفوني : نظام الشهر العقاري في الق   -( 3)

 -                                                                                                                                                                                            ZEROUK  KADDOUR ,OP.CIT ,page 49.             
 .124عبد الغني عبان ، مذكرة ماجستير سابقة ، ص    -( 4)
 .1212، ص 1976/12/18، المؤرخة في  81المتضمن قانون التسجيل ، الجريدة الرسمية ، العدد  1976/12/09المؤرخ في  105/76الأمر رق     - (5)
 .20، ص  2008و التنظيمي لتسجيل العقارات في التشريع الجزائري ، دار هومة ، الجزائر ، / دوة  آسيا :الإطار القانوني أ/ خالد رمول ،  د  -( 3)
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 العقاريةدور المحافظ العقاري عند الإيداع القانوني و مدى تنفيذ إجراء الشهر بالمحافظة  الأول:المطلب 

ا بمصلحة بتسجيلهعليه  القيام يجب على محرري العقود و الوثائق الخاضعة للشهر قبل إيداعها لدى المحافظة العقارية المختصة إقليميا 

  القول.كما سبق  (1) التسجيل المختصة

الحالة أن تكون محلا للإيداع جبه تكتسب الوثائق المحررة تاريخا ثابتا يمكن في هذه وو بعد تحقق هذا الشرط الجوهري و الذي بم

لمعاملات العقارية، ومنه على مستوى المحافظة العقارية قصد شهرها و هذا ما يكسبها حجية في مواجهة الغير بما يحقق إستقرار ا

   .(2) الصالح العام بعيدا عن كل تخوف أو مظنة

 .(3) العقارييعتبر إيداع المحررات بالمحافظة العقارية عمل قانوني أولي لازم في كل سند يستوجب إخضاعه إلى عملية الإشهار 

حسب التشريع المعمول به فإن تأكد المحافظ ند إعدادها عالشروط القانونية يجب مراعاة و لكي يت  قبول إيداع هذه العقود و الوثائق 

يت  بشكل موحد بالنسبة الأخير هذا  ،وقام بتنفيذ إجراء الشهر ،من ذلك قبل الإيداع سجله بالسجل المخصص له العقاري

شهرها يت  بإتباع إجراءات  خاصة الإمتيازات و الرهون العقارية ، فإن للحقوق العينية الأصلية أما بالنسبة للحقوق العينية التبعية

  فروع:و بذلك سوف نخصص لدراسة هذا المطلب ثلاث  .(4) خاصة بها

 العقاريّة المحافظة لدى الوثائق و العقود إيداع: الأولّ الفرع

لضبط و : " ينبغي على الموثقين و كتاب االمذكور أعلاه تنص على مايلي 63/76من المرسوم التنفيذي رق   90بالرجوع إلى المادة 

السلطات الإدارية أن يعملوا على إشهار جميع العقود أو القرارات القضائية الخاضعة للإشهار و المحررة من قبله  أو بمساعدته  و ذلك 

 وبكيفية مستقلة عن إرادة الأطراف ".  99ضمن الآجال المحددة في المادة 

فظ العقاري أن يكون لديه سجل للإيداع يسجل فيه يوما بيوم و : "ينبغي للمحامن نفس المرسوم على مايلي  41كما تنص المادة 

قصد تنفيذ إجراء خاص  ، تسليمات العقود و القرارات القضائية و بصفة عامة جداول الوثائق المودعةحسب الترتيب العددي

  ."بالإشهار

بالإضافة إلى ضرورة  آجاله،محل الإيداع و من خلال هاتين المادتين نستنتج أن المشرع حدد الأشخاص المكلفون بالإيداع كما حدد 

 .العقاريمسك سجل الإيداع من طرف المحافظ 

                                                             

 .100خالد رمول : المحافظة العقارية كآلية  للحفظ العقاري في التشريع الجزائري ، المرجع السابق ، ص    -( 1)
(2 )-                                        GABRIEL MARTY & PIERRE RAYNAUD :" les sûretés –la publicité foncière",OP.CIT, page 391.       

 .125 عبد الغني عبان : مذكرة ماجستير سابقة ، ص   -( 3)
 .180جمال بوشنافة ، المرجع السابق ، ص  -( 4)
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ط و الموثقون المشرع أشخاصا و جعله  مؤهلين لتحرير العقود و الوثائق الرسمية وه  كتاب الضب خصّ :بالإيداع فونلا / المكلّأوّ

، و ذلك إماّ ثائق بالمحافظة العقارية المختصةه العقود و الو، وه  زيادة على ذلك مكلفون بإيداع هذو السلطات الإدارية(1)

، يعينه  مباشرة ومن طرف أعوان أو مساعدينمباشرة و إمّا عن طريق البريد، لكن يلاحظ في الحياة العملية أنه غالبا ما يت  الإيداع 

 ،(2) ع أو سحب  لهذه العقود و الوثائقابموجب وثيقة رسمية يستظهرها هؤلاء الأعوان و المساعدين عند كل عملية إيدهؤلاء 

   .(3) ةلأغراض غير قانوني استعمالهافيجب توفر هذه الوثيقة المودعة أو 

 يتم لدى المحافظة العقارية المختصة إقليميا أي المصلحة التّو الجدير بالذكر أنه لابد على القائمين بعملية الإيداع التأكد من أن هذا الإجراء 

، ة ومراقبتها في إطار قانوني سلي و ذلك لما لها من أهمية في حماية الملكية العقاري (4) اختصاصها  ل التصرف في دائرةيقع العقار مح

   .(5) ومن الناحية العملية تعد عائقا يقف أمام سرعة مباشرة إجراء الشهر خاصة إذا كان موطن المالك بعيدا عن موقع العقار

، علما أن قبول الإيداع الرسمية للعمل تمع مراعاة الأوقا، فإنه يت  كل أيام الأسبوع طول النهار ددة للإيداعيتعلق بالأوقات المح ا فيماأمّ

مهلة  لإتاحةوذلك  -الثالثة مساء يوم الاربعاء و ،ابعة مساء من السبت الى الثلاثاءالرّ -يتوقف ساعة واحدة قبل غلق المصلحة 

   .(3) لمسلمة له في يومها على سجل الايداعللمحافظ العقاري من تسجيل الوثائق ا

المعدل المتم  فإن محل الإيداع بالمحافظة العقارية يتمثل في  63/76من المرسوم التنفيذي رق   92بمقتضى المادة  :الإيداع ا / محلّثانيّ

ستخرج خاص يعرف ب مفرغتين في م (6)صورتين رسميتين أو نسخ للعقود أو القرارات القضائية موضوع عملية الإشهار 

publicité réel  (1)يداع تسلمه الإدارة مجانا لمحرري العقود و ذلك تحت طائلة رفض الإ. 

                                                             
- (1)                                                                                                                                                                                                         ZEROUK  KADDOUR ,OP.CIT ,page 50.             

 .181جمال بوشنافة ، المرجع السابق ، ص   -( 2)
 .101حفظ العقاري في التشريع الجزائري ، المرجع السابق ، ص خالد رمول : المحافظة العقارية كآلية  لل   -( 3)

 .123مجيد خلفوني : نظام الشهر العقاري في القانون الجزائري ، المرجع السابق ، ص    -      
 المعدل و المتمم السابق الذكر . 63/76من المرسوم التنفيذي  رقم  04المادة    -( 4)
 .125 ماجستير سابقة ، ص عبد الغني عبان : مذكرة    -( 5)

 .102خالد رمول : نفس المرجع ، ص    -      
 .102خالد رمول ، ص    -( 3)

 .182جمال بوشنافة ، المرجع السابق ، ص    -      
 .133،  132الهادي سليمي : مذكرة ماجستير سابقة ، ص    -      

 السابق الذكر .المعدل و المتمم  63/76من القانون رقم  12المادة    -( 6)
 .103خالد رمول :المحافظة العقارية كآلية  للحفظ العقاري في التشريع الجزائري ، المرجع السابق ، ص    -     
 .96فاطمة الزهراء دربلو : مذكرة ماجستير سابقة ، ص    -      

 . 182جمال بوشنافة ، المرجع السابق ، ص   -( 1)
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ث يقوم المحافظ العقاري بالتأشير على هاتين النسختين مثبت بذلك إنتهاء الإجراء مع قيامه في نفس الوقت بردّ نسخة أو صورة بحي

، و بالتالي مهرها بها، و عدم وجود أي نقص ظ العقاري ممّا يدل على صلاحيتهايؤشر عليها المحافبعد أن  (1)منهما إلى القائ  بالإيداع 

  .(2) بخت   الإشهار

، التي يشترط أن تحمل تأشيرة التصديق على الهوية و على الشرط الشخصي للأطراف يحتفظ بها لدى المحافظة ورة الثانيةأما الصّ

 .(3) ، حجمه، و رقمه في الإطار المخصص لذلكشهرها، بعد كتابة تاريخ رشيفالعقارية المعنية و ترتب ضمن الأ

خاص و  اغ الصورتين الرسميتين في مستخرجكما سبق القول من أجل تسهيل عملية الإيداع ألزم المشرع الجزائري محرري العقود بإفر و

 .(4) الإيداعسببا في رفض ، ومن ث  فإن عدم توفر هذه الشكلية يكون publicité réel N) °=6 (بيعرف 

رفاقها حتى يتمكن المحافظ إفي بعض الحالات على  ، يمكن أن يض  الإيداع عدة وثائق ملحقة أكد عليها المشرعاحية العمليةمن النّ

ررات تتضمنها الوثائق والمحالعقاري من مراقبة موضوع الايداع بشكل جيد ودقيق ،ومطابقتها مع مختلف المعلومات والبيانات التي 

 نذكر منها:، (5)لتسهيل عملية الاشهار العقاري 

مشتركة من الجدول الوصفي للتقسي  : وذلك عندما يكون محل العقد يتعلق بجزء من عقار مبني على شكل ملكية  «

 (3)اجل تحديد الوحدة العقارية محل التصرف .

اذا تعلق العقد بقطعة ارض واقعة في منطقة تمت (extrait cadastral):و مستخرج العقدأراضي مستخرج مسح الأ «

 عملية المسح ،لذا فاشتراط هذه الوثيقة هو بهدف ضبط الوثائق المساحية .فيها 

ي تغيير في حدود الملكية يتضمن المحرر الرسمعندما  (document d'arpentage):راضي وثيقة قياس مسح الأ «

 .القس  ارتكازلى تعديل إلذي يؤدي الشيء ا
                                                             

 .110ستير سابقة ، ص فيصل الوافي : مذكرة ماج   -( 1)
 .103، ص خالد رمول :المحافظة العقارية كآلية  للحفظ العقاري في التشريع الجزائري ، المرجع السابق    -( 2)
 .103خالد رمول ، ص     -( 3)

 .126عبد الغني عبان : مذكرة ماجستير سابقة ، ص    -      
 . 182ص جمال بوشنافة ، نفس  المرجع ،    -( 4)

 .96فاطمة الزهراء دربلو : مذكرة ماجستير سابقة ، ص    -      
 .103خالد رمول ، نفس المرجع  ، ص    -     

 المعدل و المتمم السابق الذكر . 63/76من المرسوم التنفيذي رقم  92المادة    -( 5)
 .123، ص مجيد خلفوني : نظام الشهر العقاري في القانون الجزائري ، المرجع السابق    -      
 .103،104خالد رمول ، نفس المرجع  ، ص    -     
 .  183جمال بوشنافة ، نفس  المرجع ، ص    -      

 .96فاطمة الزهراء دربلو : نفس المذكرة ، ص    -      
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شهر دفتر الشروط و القائمة الكلية لمختلف الوحدات  حيث يت  تجزئة،و ذلك عندما يتعلق الأمر بعملية  التجزئة:قرار  «

 العقارية.

 للإشارة فإن إيداع هذه الوثائق يعد إجباريا و يدخل ذلك تحت طائلة رفض الإيداع ، إلاّ أن المديرية العامة للأملاك الوطنية في مذكرة -

المرفقة و صرحت أنه لا يقصد بها الجانب المادي فقد حددت مفهوم الوثائق  689تحت رق   1995/02/12ا بتاريخ صدرت عنه

تفي فقط كتابة المراجع الكاملة )تاريخ و ، و إنما يكالعقد رصلية التي اعتمد عليها محررفاق نسخة كاملة مع الوثائق الأإبمعنى 

ها لدى مكاتبه  و تحت ( إذ أن تلك الشهادات و الرخص تبقى محتفظا بلمتهاالجهة التي س ، ورق  الشهادة أو الرخصة

    . (1)، و بذلك تكون قد سهلت عمل محرري العقود و كذا عدم تراك  مثل هذه الوثائق على مستوى المحافظة العقارية مسؤولياته 

ة أن يعملوا على شهر جميع العقود و القرارات القضائية ينبغي على الموثقين وكتاب الضبط و السلطات الإداري :الإيداعثالثا / آجال 

طبيعة العقد المودع قصد  و هي تختلف باختلاف ،(2)الخاصة للشهر و المحررة من قبله  أو بمساعدته  و ذلك ضمن الآجال المحددة 

إلا أن هذه الآجال سرعان ما  المعدل و المتم ، 63/33من المرسوم التنفيذي رق   77و  73. و هذا ما أكدته المادتين الإشهار

و  (4) مكرر من قانون التسجيل 353/3و التي عدلت المادة  ،(3) 1777من قانون المالية لسنة  31عدلت بموجب المادة 

إن المحررين الذين لم يقدموا في الآجال العقود المحررة من طرفه  أو بمساعدته  و ر:" مكرّ 353/3المادة  :أصبحت كالتالي

 كالتّالي: د ج و تحدد آجال إتمام الإجراء 1333جراء الإشهار العقاري، يدفعون شخصيا غرامة يحدد مبلغها بألف دينار الخاضعة لإ

 أشهر إذا كان أحد المعنيين مقيما في الخارج  05أشهر ابتداء من تاريخ المحرر و يمدد الأجل  03بالنسبة للشهادات بعد الوفاة

 .الوفاة سخير المحرر أكثر من ستة أشهر من للمالكين الجدد للحقوق العينية إذا كان ت يمكن أن تقوم المسؤولية المدنية

  نهائية.بالنسبة للأحكام القضائية ثلاثة أشهر من اليوم الذي أصبحت فيه 

  تاريخها.بالنسبة للعقود الأخرى و الوثائق شهرين من 

                                                             

 .183، ص  السابق المرجعجمال بوشنافة ،    -  (1)
 .96ص  فاطمة الزهراء دربلو : مذكرة ماجستير سابقة ،   -       
 . 113 ص ،نفس المرجع  بوشنافة، جمال    -  (1)

 . 126 ص ، سابقة ماجستير مذكرة ان،عبّ الغني عبد    - 

 .135 ص السابق، المرجع الجزائري، التشريع في العقاري للحفظ كآلية العقارية المحافظة:  رامول خالد   - 
 -    GABRIEL MARTY & PIERRE RAYNAUD :" les sûretés –la publicité foncière",OP.CIT, page 392.    

 .31/12/1771 في المؤرخة 71 العدد الرسمية، الجريدة ،1777 لسنة المالية قانون المتضمن 31/12/1771 في المؤرخ 71/12 رق  القانون   -( 3)
 .11/12/1763 في المؤرخة 11 العدد ية،الرسم الجريدة التسجيل، قانون المتضمن 37/12/1763 في المؤرخ 63/135 رق  الأمر   -( 4)
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كثر تمدد الآجال المشار إليها خمسة عشر يوما كاملة بالنسبة لكل محافظة و في الحالة التي يجب أن يت  الإشهار في محافظة عقارية أو أ

عندما يكون العقار واقع في اختصاص إقليمي لأكثر من محافظة عقارية في هذه الحالة إذا تم الشهر في )عقارية فضلا عن الأولى "

 (.ن يبلغ المحافظ العقاري في المحافظة الثانية المحافظة العقارية الأولى لابد على المحافظ العقاري القائ  بعملية الشهر أ

، حيث أنها مددت من هذه الآجال الملزم 77من خلال المادة يتضح لنا أنها عدلت آجال إيداع الوثائق الخاضعة للشهر الواردة في المادة 

 ك براحة تامة.ي العقود القيام بذل، و ذلك حتى يتسنى لمودعقود لتقدي  الوثائق لإجراء الشهربها محرري الع

عندما يكون العقار واقع في اختصاص إقليمي لأكثر من محافظة في هذه الحالة إذا تم الشهر في المحافظة العقارية الأولى لابد على 

  الثانية.المحافظ العقاري القائ  بعملية الشهر أن يبلغ المحافظ العقاري في المحافظة 

عدم احترامها يعرض مودعي العقود إلى غرامة مالية  و أنّ ،(1) لآجال تعتبر من النظام العامّومن الأهمية بما كان أن نشير إلى أن هذه ا

ج و نظرا لهذا المبلغ الرمزي مقارنة مع قيمة العقار محل التصرف رفعت د 133السابقة الذكر ب  77مدنية حددت قيمتها حسب المادة 

 .1777انون المالية من ق 31 ، بموجب المادةدج 1333قيمة هذه الغرامة إلى 

 إلى تاريخ الإيداع دون الأخذ بعين الاعتبار المدة التي (2) ا عن كيفية حساب الغرامة المدنية فيكون ابتداء من يوم تاريخ التحريرأمّ

  .قضاها المحرر في مصلحة التسجيل

 تاريخ الوثائق المعدة بعد لإيداع تخص فقط: يجدر التنبيه إلى أن التدابير الجديدة المتعلقة بتحديد الآجال القانونية لملاحظة

31/12/1771. 

ألزم المشرع المصري على أمين مكتب  فقد ، نةالتشريع الجزائري كغيره من التشريعات المقار :رابعا / التأشير على سجل الإيداع

الدكتور / عبد الحميد  المحافظة العقارية بضرورة مسك سجل الإيداع و الذي يعرف بدفتر أسبقية الطلبات .راجع في ذلك:

، أما في فرنسا فإن محافظ الرهون ملزم بقيد   45الشواربي : إجراء الشهر العقاري في ضوء القضاء و الفقه ، المرجع السابق ، ص 

  وهي نفس التسمية التي أخذ بها المشرع الجزائري  le registre de dépôtكل عملية إيداع  على سجل الإيداع 

على : " ينبغي على المحافظ العقاري أن يكون لديه سجل إيداع يسجل فيه  63/33من المرسوم التنفيذي رق   11إذ تنص المادة 

عة قصد تنفيذ إجراء يوما بيوم و حسب الترتيب العددي تسليمات العقود و القرارات القضائية و بصفة عامة جداول الوثائق المود

 .خاص بالإشهار

                                                             
(1 )-                   GABRIEL MARTY & PIERRE RAYNAUD :" les sûretés –la publicité foncière",OP.CIT, page 392.  
 .1999من قانون المالية لسنة  31  المادة   -( 2)

 .98فاطمة الزهراء دربلو : مذكرة ماجستير سابقة ، ص    -      
 .110فيصل الوافي : مذكرة ماجستير سابقة ، ص    -      
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فيه إلى مراجع سجل الإيداع الذي سجل بموجبه كل تسل  و ينفذ الإجراء بتاريخ هذه التسليمات و و يسل  إلى الملتمس سند يشار 

 حسب ترتيبها ".

يقيد فيه يوما بيوم كل الوثائق  نستخلص من هذه المادة أن المشرع ألزم المحافظ العقاري بضرورة مسك سجل يسمى سجل الإيداع 

بما  مرتبته،يشير فيه إلى مراجع الإيداع و تاريخه و  بذلك( 07)أنظر الملحق رق  م استلاتسلي  المودع وصل  للشهر، والخاضعة 

  .(1) الإيداعيضمن عملية 

 الشهر.و بالتالي الأسبقية كذلك في عملية إجراء  الإيداع،هو التحقق من الأسبقية في عمليات  القيد،إن الغاية من هذا 

 ،قواعد إجرائية تحدد عملية مسكه د الأسبقية الخاصة بالإيداعات ، وضع المشرعو نظرا لأهمية سجل الإيداع ، ودوره في تحدي

 : يجعله بمنأى عن أي مساس أو تزوير، و من بين هذه الإجراءات هيو حفظه بما 

  ختصاصهاإيجب أن يرق  و يوقع من قبل رئيس المحكمة التي توجد المحافظة العقارية في دائرة. 

 داع الوثيقة الخاضعة للشهر دون ترك بياض أو كتابة بين الأسطر.ضرورة التأشير عليه فور إي 

 (2) ضرورة قفله كل يوم من طرف المحافظ العقاري.  

  ضرورة إعداده في نسختين حتى تودع في كل سنة نسخ من سجلات الإيداع المقفلة أثناء السنة المنصرمة بدون مصاريف

  .(3) لدى قل  كتاب المجلس القضائي المختص إقليميا

ءات التي أخذ بها المشرع و هي نفس الإجرا،و هذا كإجراء احتياطي لضمان وجود نسخة ثانية في حالة هلاك أو ضياع النسخة 

  .(4) (microfilm)لإيداع بواسطة الأقلام المصغرة ستنساخ سجلات اإ، غير أنه أضاف لها طريقة الفرنسي

تتضمن مراجع أصل الملكية السابقة عملا بقاعدة الشهر المسبق بالإضافة إلى مراجع و كي يقبل المحافظ ، لابد أن يتأكد أن الوثيقة  

المتضمن قانون التسجيل و له أن يطلع على فقرة الثمن أو التقيي   63/135من الأمر رق   133إلى  73التسجيل طبقا للمواد من 

المؤرخ في  67/37من القانون رق   55ادة لمطبقا ل، لشهر العقاري الواجب تحصيلهحتى يتسنى له تحديد قيمة رس  ا

المطبق  13/32/1713المؤرخ في  371و المنشور الوزاري رق   1713المتضمن قانون المالية لسنة  31/12/1767

                                                             

 . 273حسين عبد اللطيف حمدان : نظام السجل العقاري ، منشورات الحلبي الحقوقية ، بيروت ، لبنان ، دون ذكر السنة ّ، ص    -( 1)
 المعدل و المتمم السابق الذكر . 63/76من المرسوم التنفيذي رقم  43المادة    -( 2)
المتضمن تحديد الطرق الفنية الممكن استعمالها من أجل إعداد النسخ التي تودع لدى قل  كتاب المجلس القضائي  1977مارس  07مؤرخ في   مشترك وزاريقرار   -( 3)

 .1977/05/04، المؤرخة في  36المختص إقليميا ، الجريدة الرسمية ، العدد 
(4 )-                        G.MARTY & P. RAYNAUD "les suretès –la publicité foncière " tome 03 1971, OP.CIT , P 639. 
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ت المعفاة من رسوم الشهر ، غير أن المحافظ العقاري و في بعض الحالات لابد أن يراعي الإيداعا1713لأحكام قانون المالية 

 : وهي ،العقاري

 ا المستفيد من المساعدة القضائية، أو التي يطلبهتي تقع مصاريفها على عاتق الدولة، الولاية، البلديةجميع الإيداعات ال. 

  العمومي.كتساب الملكية العقارية لصالح القطاع إعقود 

 ّالملكية للمصلحة  ي يحدد قواعد نزعالذّ (1)  26/34/1771 المؤرخ في 71/11رة في إطار القانون العقود المحر

  التسجيل.من قانون  313و كذا العقود المشار إليها في المادة  العامة،

   (2) 65/64إيداع الوثائق المساحية المعدة بموجب الأمر رق.  

   العقود المتعلقة بالشراءات و التنازلات التي تقوم بها البلديات بخصوص الاحتياطات العقارية المؤسسة بموجب الأمر رق

  .(3) 23/32/1764المؤرخ في  64/23

 من التقنين المدني و ما بعدها. 282العقارية و المنصوص عليها في المادة  التسجيلات المتعلقة بحقوق الامتياز 

  المعدل و المتم   11/11/1773المؤرخ في  73/25من القانون رق   63العقود الإدارية المعدة تنفيذا لأحكام المادة

  .(4)توجيه العقاريو المتضمن قانون ال

 .   تسجيل الرهون و إلغائها التي تقوم بها البنوك لضمان القروض التي تمنحها للمستفيدين لتمويل نشاطاته 

 ّ(5) 16/17من القانون رق   43إلى  12ة بموجب المواد من العقود المعد.  

  ت وفقا للغرض الذي أنشئت من أجلهضعو التي و( 3) 63/72تعاونيات عقارية في إطار الأمر العقود المتضمنة إنشاء.  

  المختصة.العقود المتضمنة بيع المساكن الجاهزة إلى المدخرين في إطار عملية الادخار السكني لدى الهيئات 

                                                             

 .599ص ،1991/05/08المؤرخة في  21العدد  ج .رالمتضمن نزع الملكية للمصلحة العمومية ،  1991/04/27المؤرخ في  11/91القانون رق     -( 1)
 بق الذكر .السا 74/75من الأمر رق   25راجع في ذلك المادة    -( 2)
 .226، ص  1974/03/05، المؤرخة في  19، الجريدة الرسمية ، العدد  1974/02/20المؤرخ في  26/74الأمر رق     -( 3)
 .1332، ص  1990/11/18، المؤرخة في  49، الجريدة الرسمية ، العدد  1990/11/18المؤرخ في  25/90القانون رق     -( 4)

المتضمن كيفية إستغلال الأراضي الفلاحية التابعين للأملاك الوطنية و تجديد حقوق المنتجين وواجباته  ، الجريدة  1987/12/08ؤرخ في الم 19/87القانون رق     -( 5)
 .1253، ص  1987/12/09، المؤرخة في 50الرسمية ، العدد 

 .180، ص  1977/02/09المؤرخة في 12، الجريدة الرسمية ، العدد المتضمن إنشاء التعاونيات العقارية  1976/10/23المؤرخ في  92/76الأمر رق     -( 3)
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 . العقود و الاتفاقات التي تبرمها الجمعيات التعاضدية 

 شركات و المؤسسات العموميةرية للعقود الملكية المعدة في إطار عمليات التسوية لتطهير الملكية العقا. 

هو و جدير بالذكر أنه بعد توفر الشروط القانونية للإيداع ينتقل المحافظ العقاري إلى المرحلة الثانية، و هي مرحلة تنفيذ إجراء الشهر و

 ما سوف نتطرق إليه من خلال الفرع الثاني.

 اريالعقّ الشهر إجراء تنفيذ: الثاني الفرع

فه أي خطأ أو مخالفة عند ري إعطاء العقد أو الوثيقة الرسمية أو الحك  القضائي إجراء الشهر في حالة عدم اكتشاار المحافظ العقّيقرّ

ستيفاء إو يعتبر قبول الإيداع نتيجة لمراقبة دقيقة للعقد أو الحك  حيث يتأكد المحافظ العقاري على وجه الخصوص من إيداعه. 

، و بمعنى آخر تحقق المحافظ العقاري بهوية الأطراف و تعيين العقارات سمية و كذا القواعد المتعلقةالعقد لمبدأ الشهر المسبق و قاعدة الر

 .(1) من سلامة العقد شكلا و مضمونا

ي و عليه خلال مدة خمسة عشر يوما من تاريخ الإيداع على المحافظ العقاري أن يبلغ للموقع على التصديق برفض الإيداع أو بقبوله و بالتال

، و أن تاريخ الشهر ليس له أثر رجعي بتدءا من ذلك اليوم بمعنىإالذي يأخذ تاريخه  ،(2) راء الشهر العقاري على الوثيقة المودعةإج

و عليه لا وجود لحق الملكية العقارية أو أي حق عيني آخر حتى فيما بين الأطراف ،(3)آثاره لا ترتد إلى تاريخ إبرام التصرف 

و الذي يستخلص من  65/64من الأمر رق   13 ،15ة العقارية طبقا لنص المادتين يخ إشهارهما بالمحافظالمتعاقدة إلا من تار

، نفاذ التصرفات القانونية ما بين الغيرنفاذ الحق محل الشهر العقاري في مواجهة : شهر العقاري أثرين رئيسيين و هماخلالهما أن لل

 .(4)الأطراف 

بجملة من الإجراءات داخل المحافظة العقارية ،و التي تضمن  يقومالعقاري عملية إجراء الإشهار ي من تهاء المحافظ العقارإنو بمجرد 

 ملة و النهائية و تتمثل فيما يلي:على الشهر الصفة الكا

 العقارية:هناك عدة صور للبطاقات : لا / إنشاء مجموعة البطاقات العقاريةأوّ

                                                             

 .187جمال بوشنافة ، المرجع السابق ، ص   -( 1)
(2 )-                                                             G.MARTY& P. RAYNAUD "les Sûretés –la publicité foncière ", OP.CIT , page 396. 
    .136 ص السابق، المرجع الجزائري، التشريع في العقاري للحفظ كآلية العقارية المحافظة:  رامول خالد   -( 3)

 . 133 ص ، سابقة ماجستير مذكرة ،الهادي سليمي    -
 . 121 ص ، سابقة ماجستير مذكرة ان،عبّ الغني عبد    -

 . 126،  125، المرجع السابق ، ص مجيد خلفوني : نظام الشهر العقاري في القانون الجزائري     -
 .111فيصل الوافي : مذكرة ماجستير سابقة ، ص    -( 4)
 .41أمين بركات مسعود ،المقال السابق، ص    -( 4)
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المحافظ العقاري و يمسك بطاقات عقارية أبجدية شخصية  ينش ي الريفية غير الممسوحة في الأرض :الأبجديةالبطاقة العقارية  -1

: " أن العقود بقولها 65/64من الأمر رق   26دة حسب كل مالك طبقا لنموذج خاص يحدد بقرار من وزير المالية كما تشير إليه الما

التي تخص عقارات أو حقوق عينية ريفية موجودة في بلدية لم يعد  و القرارات القضائية التي تكون موضوع إشهار في محافظة عقارية و

طبقا لكيفيات تحدد فيها بعد مسح الأراضي تفهرس بصفة انتقالية في مجموعة بطاقات عقارية مؤقتة تمسك على الشكل الفردي 

 . مرسوم "بموجب 

 63/33من المرسوم رق   114سب المادة تشتمل كل بطاقة على الخصوص أصحاب الحقوق المذكورين، ويجب أن يبين فيها ح

رس ذذفترتيب البطاقات العقارية بهذا الشكل ينتج عنه إنشاء فه ، نوع العقار، موقعه و محتوياته.بالنسبة لكل عقار غير ممسوح

ذ ( و هو نفس النظام الذي أخle ficher personnelة )ذذّة الشخصيذذمن مجموعة البطاقات العقاري (1) لذدي مشكّذذأبج

 .(2) به المشرع الفرنسي في هذا المجال بما يتماشى و نظام الشهر الشخصي

يمسك المحافظ العقاري في أراضي البلديات الممسوحة ، بطاقات عقارية عينية ،  :(العقارية العينية )غير الأبجديةالبطاقات  -2

سح لدى المحافظة العقارية و كل تصرف يرد على العقار يؤشر يدون فيها الحالة القانونية و الوصفية للعقار، تنش  بعد إيداع وثائق الم

  .(3)المحافظ العقاري به على البطاقة المنشئة و على الدفتر العقاري على السواء 

نجد بأن البطاقات العقارية تتضمن بالنسبة لكل بلدية تابعة لاختصاص المحافظة  63/33من المرسوم رق   23بالرجوع إلى المادة 

 ، بطاقات قطع الأراضي و بطاقات العقارات الحضرية.العقارية

تأشير مجموعة  عند شهر أي وثيقة في المحافظة العقارية فإن هذه الإجراءات تؤدي إلى: / التأشير على البطاقات العقاريةا ثانيّ

و ينبغي  ،(4)ع الوثيقة موضوع الشهر ، غير أنه عندما يتعلق الإجراء بعقار ممسوح فإنه يت  إيداع الدفتر العقاري مالبطاقات العقارية

 .(5)و ضبطه قبل تقديمه للمودع  اري بالتأشير على الدفتر العقاريفي هذه الحالة قيام المحافظ العق

ة يفيومع العل  أن عملية التأشير تختلف باختلاف نوع البطاقة العقارية المتطلبة في الإجراء أو القيد الذي يؤدي بنا إلى بيان أنواعها و ك

 ترتيبها ث  كيفية التأشير عليها من خلال مايلي :

                                                             

 .113 ص السابق، المرجع الجزائري، التشريع في العقاري للحفظ كآلية العقارية المحافظة:  مولر خالد   -( 1)
 .111كرة ماجستير سابقة ، ص فيصل الوافي : مذ  -      

(2 )-                                                             G.MARTY – P. RAYNAUD "les suretès –la publicité foncière ", OP.CIT , page 396. 
 .126مجيد خلفوني : نظام الشهر العقاري في القانون الجزائري المرجع السابق ، ص    -( 3)
 .188جمال بوشنافة ، المرجع السابق ، ص    -( 4)
 .114 ص ، المرجع نفس، مولر خالد   -( 5)
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يتكون السجل العقاري من مجموعة البطاقات العقارية العينية و مجموعة البطاقات   :ترتيبها كيفية و العقارية البطاقات أنواع -1

و ذلك  ،غير الممسوحة قاراتتتعلق بالع التي()البطاقات العقارية الشخصية(1)ردي العقارية المؤقتة الممسوكة على الشكل الف

تلاف موقع العقارات موضوع في إنتظار إتمام عملية المسح عبر كافة التراب الوطني الشيء الذي فسر اختلاف هذه البطاقات بإخ

هناك نوعين من  بأنّ (3) 63/33من المرسوم التنفيذي رق   23، و في هذا الشأن نستدل بما نصت عليه المادة (2) التصرف

 : هيارية و ت العقّالبطاقا

 إعدادهفهي التي تحدث بالنسبة لكل وحدة عقارية موجودة في مسح الأراضي العام الذي تم  :الأراضيأ / بالنسبة لبطاقات قطع 

(4) . 

 بينها.و عند تغيير حدود وحدة عقارية يلزم إعداد بطاقات مطابقة بعد ترقي  الوحدات الجديدة بعبارة تكون كمرجع فيما 

و بالنسبة للبلدية حسب  بلدية،ا يخص ترتيبها فإنه يت  على مستوى كل محافظة عقارية ضمن مجموعة متميزة حسب كل أما فيم

  .(5) الأراضيبالنسبة للأقسام حسب الترتيب التصاعدي لأرقام مخطط مسح  للأقسام، والترتيب الأبجدي 

، و المقصود بالعقارات ا عقارات حضرية أو جزء منهاعه: فهي التي يكون موضوب / بالنسبة لبطاقات العقارات الحضرية

الحضرية هي العقارات المبنية أو غير المبنية الموجودة على الطرقات المرقمة بصفة إنتقالية نظامية للجهات السكنية التابعة للبلديات 

طريق نسخ أو الصور المودعة عن ، و يت  التعرف عليها في الجداول أو المستخرجات أو اللتي يزيد عدد سكانها بصفة نظاميةا

 . الإشارة إلى الشارع و الرق 

، في حالة إنعدام وجود مسح الأراضي و عليه تعتبر جميع العقارات الأخرى عقارات ريفية ،و يلاحظ أن مثل هذه البطاقات تعد و لو

 .(3) ق الر و في هذه الحالة يعين العقار استنادا إلى البلدية التي يقع فيها و اس  الشارع و

 

                                                             

 .114 ص ،خالد رمول :المحافظة العقارية كآلية  للحفظ العقاري في التشريع الجزائري ، المرجع السابق  -( 1)
 .127السابق ، ص  مجيد خلفوني :نظام الشهر العقاري في القانون الجزائري ،  المرجع   -     

 .188جمال بوشنافة ، نفس المرجع ، ص    -( 2)
 " .تنص : "إن بطاقات العقارات تتضمن بالنسبة لكل بلدية تابعة لإختصاص المحافظة العقارية بطاقة قطع الأراضي ، بطاقة العقارات الحضرية  20المادة  –( 3)
 .189جمال بوشنافة ، نفس المرجع ، ص    -( 4)
 المعدل و المتمم السابق الذكر . 63/76من المرسوم التنفيذي رقم  26و  25،  24المواد    -( 5)
 .190جمال بوشنافة ، نفس المرجع ، ص    -      
 .114 ص ، المرجع، نفس  رامول خالد   -      
 المعدل و المتمم السابق الذكر . 63/76من المرسوم التنفيذي رقم   27، 21المادتين    -( 3)
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و يلاحظ أن بطاقات العقارات الحضرية إمّا أن تكون في صورة بطاقة عامة للعقار أو في صورة بطاقة خاصة بالملكية 

   .(1)المشتركة

 .(2)شتركة و مخصصة للإستعمال الجماعي: تحدث عندما يكون عقار مبني يشمل أو لا يشمل أجزاء مالبطاقة العامة للعقّار* 

 . رة البيانات و الإجراءات و التصرفات الواردة على مجموع أجزاء العقاتنشأ لتشمل كافو 

كل بلدية حسب الشوارع أو أما فيما يخص ترتيبها فإنه يت  في كل محافظة عقارية ضمن مجموعة متميزة حسب كل بلدية و بالنسبة ل

 .(3) راضيرق  مخطط مسح الأ و عند الإقتضاء في البلديات التي يوجد بها مسح الأراضي حسب القس  و ،الأرقام

و يكتب  ،(4) الكليتحدث لكل عقار تم تقسيمه و تجزئته من العقار الجماعي  :المشتركةالبطاقة الخاصة بالملكية * 

  .(5) التأشيرات التي ته  الجزء المعنيعلى هذه البطاقات جميع 

على البطاقات  القطع الجديدةة مطابقة بعد ترقي  و إذا حدث تعديل فيما تحتويه قطعة يكون ذلك موضوع إعداد بطاقات خاص

 .بينهاالأصلية و الجديدة بعبارة تكون كمرجع فيما 

 .(3) للقطعو ترتيب هذه البطاقات ) البطاقات الخاصة ( طبقا للبطاقات العامة المطابقة و حسب الترتيب العددي 

العامة المطابقة و حسب الترتيب العددي للقطع و هذا ما أشارت إليه  علما أن عملية ترتيب البطاقات الخاصة يت  تبعا لترتيب البطاقة

و ترتيب البطاقات الخاصة تبعا للبطاقة العامة و حسب "...  :63/33من المرسوم التنفيذي رق   32الفقرة الأخيرة من المادة 

، أورد المشرع الجزائري حكما إنتقاليا طنيح الأراضي عبر كامل التراب الوو في إنتظار إتمام عملية مس".الترتيب العددي للقطع 

، غير أنه كلما أودعت الوثائق المتعلقة بمسح ص العقارات الريفية غير الممسوحةمفاده ضرورة مسك بطاقات عقارية مؤقتة تخ

                                                             

 .115 ص ،: المحافظة العقارية كآلية للحفظ العقاري في التشريع الجزائري ، المرجع السابق مولر خالد   -( 1)
 .127مجيد خلفوني :نظام الشهر العقاري في القانون الجزائري ،  المرجع السابق ، ص    -( 2)
 المعدل و المتمم السابق الذكر . 63/76من المرسوم التنفيذي رقم  01فقرة 29،32، 01فقرة  28المواد    -( 3)

 .190جمال بوشنافة ، المرجع السابق ، ص    -      
 .127مجيد خلفوني، نفس المرجع ، ص    -      

 .127مجيد خلفوني ، ص    -( 4)
 .192جمال بوشنافة : المرجع السابق ، ص    -( 5)
 المعدل و المتمم السابق الذكر . 63/76من المرسوم التنفيذي رقم  02فقرة  32، 30، 28المواد    -( 3)

 .193جمال بوشنافة ، المرجع نفسه ، ص    -      
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 1763 /26/35، حيث في هذا الإطار صدر القرار في اتها في بطاقات خاصة حسب كل مالكالأراضي تفهرس مستخرج

 . (1) ستعمل من قبل المحافظات العقاريةبتحديد نموذج البطاقات الشخصية الم المتعلق

، و تفعيل الشهر العيني أورد المشرع حكما آخر مفاده أنه بعد إتمام عمليات مسح الأراضي ومن أجل تدعي  عملية مسح الأراضي

إن  "من نفس المرسوم ب: 115ما تنص عليه المادة  في كل بلدية يحل السجل العقاري محل مجموعة البطاقات العقارية المؤقتة حسب

بمجرد  113السجل العقاري المعد طبقا لأحكام هذا المرسوم يحل محل مجموعة البطاقات العقارية المؤقتة المشار إليها في المادة 

 إعداد مسح الأرضي ".

من المرسوم  33،34العقارية حددتها المادتين : إن كيفية التأشير و ضبط البطاقات ة التأشير على البطاقات العقاريةكيفي -2

 : يجب أن يشمل بالخصوص بيان مايلي ، كماب أن يظهر تاريخ الشهر و مراجعهبحيث يج 63/33التنفيذي رق  

  شهرها.تاريخ العقود و الوثائق أو القرارات القضائية التي تم 

  تاريخ و نوع الإتفاقيات أو الشروط أو التسجيلات التي تم شهرها. 

   الوثيقة.السلطة القضائية أو الإدارة الصادرة منها  الموثق، أواس 

  المعدل.أو  التقديري، الأساسي، أوالثمن 

  المضمونة.مبلغ الدين و مجموع الملحقات 

لمتعلقة ، مختصرة بالحبر الأسود الذي لا يمحى ما عدا التأشيرات ا، مقروءة فإنه لابد أن يت  بكيفية واضحةأمّا عن كيفية التأشير

 .(2) تت  بالحبر الأحمر الذي لا يمحى ، فإنهالتي تستفيد من نظام خاص بالتجديدبالتسجيلات ا

و تفادي الكشط أو المحو لما له   المؤرخة،مع ضرورة استعمال المختصرات الجارية في قيد المعلومات و استعمال الأختام و الأرقام 

  .ريةللبطاقة العقامن تأثير على المظهر الخارجي 

، ألزم المشرع وضع ق المقيدة على البطاقات العقارية، ومن أجل التفرقة ما بين التأشيرات و الحقويجب أن تسطر الخطوط بالمسطرة  -

  .(3)  السابقة آثارها القانونيةخط بالحبر الأحمر تحت كل عملية إجراء جديدة على النحو الذي من شأنه أن تفقد عملية التأشير

                                                             

 .115 ص السابق، المرجع الجزائري، التشريع في العقاري للحفظ كآلية العقارية المحافظة:  مولر خالد   -( 1)
 .194جمال بوشنافة ، المرجع السابق ، ص    -( 2)
 .113 ص، رجعالمنفس  ، مولر خالد   -( 3)
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علق الأمر بتسجيل رهن أو امتياز يثقل عدة عقارات لا سيما على أثر التقسي  ، فإنه يؤشر على كل البطاقات المطابقة و أما فيما يت

 .ة عبارة " مخصص مع عقارات أخرى "بطاق سجيل في كلّجاه التّتّإ (1) تكتب في عمود الملاحظات

بالحصة التي  س  الورثة أو الموصى له  وإ، يثبت إنتقال الأملاك بوفاةعقود أو شهادات موثقة بعد الأما إذا تعلق الأمر بعملية إشهار 

رد في الشهادة التوثيقية ، في مثل هذه الحالات لابد على العون المكلف بعملية التأشير أن يتقيد بما هو واتعود لكل واحد منه 

 .(2)المشهرة 

، و بمجرد ع عدم الأهلية )القصر، المنع( على البطاقة المؤشر عليهابين فيه نو، فيجب أن يباس  عدي  الأهلية أما إذا تعلق التأشير

بق إنتهاء حالة عدم الأهلية فإن عدي  الأهلية الذي أصبح ذا أهلية يمكنه الحصول على شطب البيانات الخاصة بعدم أهليته التي س

  .(3) تقييدها على البطاقة العقارية

 :السجل العقاري يمكن تصحيحها إمّاالتأشيرات على البطاقات العقارية بعد تقدي   و يلاحظ أن الأغلاط التي يمكن معاينتها في

 ، أو بمبادرة من مالك الدفتر العقاري )الحائز للسجل العقاري(.           بمبادرة من المحافظ العقاري

 احتفاظ التأشيرات الخاطئة بصورتها ، و التصحيحات مسجلة بتاريخها معا، فإن التأشيرات الأولى تبقى على حالهو في كل الحالات

  .(4) الحقيقية على البطاقات العقارية

يسل  لكل مالك يكون حقه قائ  بمناسبة إنشاء البطاقات العقارية المتعلقة بالعقارات الواقعة : الدفتر العقاريالتأشير على  -3

يرد عليها من أعباء يسمى الدفتر العقاري الذي تم تحديد  في المناطق الممسوحة سندا قانونيا تقيد فيه جميع الحقوق العقارية و ما

 .26/35/1763ار الوزاري المؤرخ في النموذج الخاص به بموجب القر

هذا الدفتر يت  ضبطه في كل مرة يت  فيها القيام بتصرف يخص العقار المقيد فيه بحيث يودعه المالك السابق بمناسبة القيام بإجراء لدى 

 ة أشخاص كما في الملكية الشائعة.هذا المالك قد يكون شخصا واحدا أو عد .(5) الجديدو يتسلمه المالك  المحافظة العقارية

                                                             

 المعدل و المتمم السابق الذكر . 63/76من المرسوم التنفيذي رقم  37  المادة   -( 1)
 المعدل و المتمم السابق الذكر . 63/76من المرسوم التنفيذي رقم  39  المادة   -( 2)
 المعدل و المتمم السابق الذكر . 63/76من المرسوم التنفيذي رقم  40  المادة   -( 3)
 المعدل و المتمم السابق الذكر . 63/76من المرسوم التنفيذي رقم   04و  03فقرة  33  المادة   - (4)
 .128مجيد خلفوني :نظام الشهر العقاري في القانون الجزائري ،  المرجع السابق ، ص    -( 5)

 .195جمال بوشنافة ، المرجع السابق ، ص    -      
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و ألزمت أن تكون واضحة و  63/33من المرسوم التنفيذي رق   54، فقد حددتها المادة أما فيما يتعلق بكيفيات التأشير

أشير الإبتعاد عن ، فإنه يتعين على الأعوان المكلفين بعملية التء ماديةيمحى و في حالة وجود أخطامقروءة بالحبر الأسود الذي لا 

 .(1) لعقاري أن يعاينها و يشهد بصحتها، بل عليه  بالتصحيحات عن طريق الإحالات التي لابد على المحافظ اكشطها أو شطبها

زائري أن تكون كتابة الأسماء العائلية للأطراف ، ألزم المشرع الجن اللبس و الإبهامو حتى تكون عملية التأشير واضحة و بعيدة ع 

، و للتأكد من (2) ة و ذلك على الخانة المخصصة لذلكبالأحرف الكبيرة أما الأسماء الشخصية فتكتب بالأحرف الصغير

رورة وضع خط الجداول المقيدة عليها المعلومات سواء تعلق الأمر بتعيين الأطراف أو العقارات لابد أن تكون مرقمة و موقعة مع ض

 أحمر بالحبر بعد كل إجراء لتفادي عملية التزوير و الإضافات غير المبررة ، كما يتعين على المحافظ العقاري أن يضع تاريخ التسلي  بعد

  .  (3) كل عملية تأشير و النص بمقتضاه تم هذا التسلي 

عمليات التصرف الواردة على العقارات لابد من نقل كل وحتى تكون كل البيانات المؤشرة على الدفتر العقاري صحيحة و مطابقة ل

عتبر تامّا إلا عند ي، علما أن هذا الأخير لا (4) الدفتر المقدم أو الدفتر الجديد ذلك علىالتأشيرات التي تمت على البطاقة العقارية و

 .في الإطار المخصص لذلكحلول تاريخ آخر شهادة تطابق يوقع عليها المحافظ العقاري 

فإن الأمر يختلف بإختلاف عدد أشخاص أصحاب الحقوق ، فإذا كان شخصا  ،كما سبق القول ا عن كيفية تسلي  الدفتر العقاريأمّ

، أما إذا كان هناك شخصان أو أكثر من أصحاب الحقوق في ، إذ يت  التسلي  له شخصياواحدا فلا يطرح أي إشكال قانوني

، مع إلزام المحافظ العقاري الإشارة إلى البطاقة العقارية انونية لتسلي  الدفتر العقاري لهقالة الشيوع توجبّ تعيين وكيل بينه  بموجب وك

، و في حالة ضياعه يمكن لصاحبه هة التي آل إليها الدفتر العقاري، و اس  مستلمه تجنبا لضياعه، و الجتخص نفس العقارالتي 

  .  (5)إلى المحافظ العقاري كتوب و مسببالحصول على دفتر عقاري جديد بتقدي  طلب م

                                                             

 المعدل و المتمم السابق الذكر .  63/76تنفيذي رقم من المرسوم ال 45المادة    -( 1)
 .111 ص السابق، المرجع الجزائري، التشريع في العقاري للحفظ كآلية العقارية المحافظة:  رامول خالد   -      
 .113فيصل الوافي : مذكرة ماجستير سابقة  ، ص    -      
 .196جمال بوشنافة ، نفس المرجع ، ص    -      

 .129عبد الغني عبان  ،  مذكرة ماجستير سابقة  ، ص    -( 2)
 .135الهادي سليمي ،  مذكرة ماجستير سابقة  ، ص    -      

 المعدل و المتمم السابق الذكر .  63/76من المرسوم التنفيذي رقم  45 الفقرة  الأخيرة من المادة   -( 3)
 .32بشير العتروس ، المقال السابق ، ص   -( 4)

 .196جمال بوشنافة ، المرجع نفسه ، ص    -      
 .120،  117 ص ، المرجع نفس، مولر خالد   -( 5)



الفصل الثاني: دور المحافظ العقاري في نظام الشهر العقّاري و منازعاته أمام القضاء الجزائري  ______________  

 

 
 

145 

، فعلى المحافظ العقاري في مثل هذه تم التأشير عليهاسابقة د دفاتر عقارية ا إذا تم التأشير على دفتر عقاري جديد بالرغ  من وجوأمّ

 .(1) شارة بذلك على البطاقة العقاريةالحالات العمل على إتلاف الدفاتر العقارية السابقة و الإ

ة الدفتر العقاري و ما يحتويه من معلومات فقد ألزم المشرع مودعي العقود و الوثائق تقديمه في كل عملية إيداع تحت طائلة و نظرا لأهمي -

  :، و يتعلق الأمر ببشأن عدم تقديمهه وردت على هذه القاعدة إستثناءات إلا أنّ ،(2) رفض الإجراء

المتضمن إعداد مسح الأراضي العام  1975/11/12المؤرخ في  74/75:رق من الأمر  (3) 13العقود المشار إليها في المادة -

البطاقات و بالرجوع إلى نص هذه المادة نستخلص أنه لا يقدم الدفتر العقاري في حالة تأسيس مجموعة  العقاري،و تأسيس السجل 

 العقاري(.العقارية ) السجل 

 ضده.ساعدة المالك الحقيقي أو العقود المحررة أو القرارات القضائية التي صدرت بدون م -

 . ل إمتياز أو رهن قانوني أو قضائيتسجي -

المحافظ العقاري تبليغ هذا التنفيذ الى حائز الدفتر  الذكر، علىجراء الشهر طبقا للكيفيات السابقة إنه بعد تنفيذ أ والجدير بالذكر

ي لدى المحافظة نذار المعني بضرورة ايداعه للدفتر العقارإمع اشعار بالاستلام يتضمن وذلك بموجب رسالة موصى عليها  ،ريالعقا

   .(4) ستيفائهإ و قصد ضبطه ،العقارية المختصة

اخر يمكن للمحافظ تسلي  دفتر عقاري  ،ري للمحافظ عند نقل ملكية العقار( الدفتر العقا حالة عدم تقدي  المالك )البائعا فيمّأ

 عقارية الخاصة بهذا العقار لمراجع الدفتر المسل  .للمالك الجديد ومع الاشارة في البطاقة ال

                                                             

 المعدل و المتمم السابق الذكر . 63/76من المرسوم التنفيذي رقم  47المادة    -( 1)
 المعدل و المتمم السابق الذكر .  63/76من المرسوم التنفيذي رقم  50المادة    -( 2)

 .197، ص جمال بوشنافة ، المرجع السابق   -      
 .111 ص ،خالد رمول :المحافظة العقارية كآلية  للحفظ العقاري في التشريع الجزائري ، المرجع السابق    -      

 على محررا جدولا العقاري بالسجل كلفةالم المصلحة لدى العقارية البطاقات مجموعة تأسيس اجل من لزوما يودعوا ان المعنيين على يجب"على :  13تنص المادة (3) -  
 الخرى العينية الحقوق او العقارات لملكية المثبتة والعقود السندات لجميع المرفق الجدول وهذا، ضبط كاتب او ادارية عقود كاتب او الموثق قبل من الحالة حسب نسختين
 : يتضمن ان يجب للإشهار المقدمة

 .الأراضي مسح مخطط الى بالإستناد العينية العقارات وصف1-  
 .الحقوق اصحاب واهلية هوية 2-
 ". العقارات بهذه المثقلة الأعباء 3-

 المعدل و المتمم السابق الذكر . 63/76من المرسوم التنفيذي رقم  50المادة  الفقرة الأخير ة من    -( 4)
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المعني من ن كل هذا لا يمنع أالمتنازعة الحصول على دفتر عقاري يثبت حقوقه  .على  للأطرافواذا وقع نزاع حول عملية التسلي  يجوز 

 العقاريةيداع الدفتر لدى المحافظة إجل الحصول على أتنفيذ الاجراء وتقدي  الدفتر العقاري قصد ضبطه من اللجوء الى المحكمة من 

(1).  

 الرهون و الامتيازات شهر خصوصيّات: الثالث الفرع

من القانون المدني  1331إلى   112التي نص عليها المشرع في المواد من  (2) تعتبر الرهون و الامتيازات العقارية من التأمينات العينية

، و إذا كان يكفي لصحة الرهون و الامتيازات توفرها على شروط حلول أجله لدائن لقيمة الدين عندو التي تضمن استيفاء ا

انعقادها الموضوعية و الشكلية فإن ذلك لا يكفي للاحتجاج بها على الغير بل أوجب لها المشرع الشهر أو ما يسمى بقيدها في 

 .(3) في حق الغير السجل العقاري حتى تكون نافذة

ذه الأخيرة تت  عن طريق ن و الامتيازات عن تلك التي تخص الحقوق العينية الأصلية ، فإذا كانت هو بذلك تختلف طريقة شهر الرهو

 .(inscription)فإن الأولى تت  عن طريق القيد  ((Transcriptionالتسجيل 

لعقارية للعقار المعني ( و و يختلف التسجيل عن القيد في أن التسجيل يت  بنقل بيانات التصرف بأكمله إلى السجل العقاري ) البطاقة ا

ذلك حتى يتيسر لكل ذي مصلحة معرفة جميع ما ورد في التصرف، أما القيد فيت  بنقل ملخص التصرف و ذلك بتدوين مبلغ الدين و 

 .(4)تعيين العقار المثقل بإحدى الحقوق العينية و اس  الدائن و المدين 

و لهذا الغرض ألزم المشرع  ،(5) انون لدين معين مراعاة منه لصفتهأولوية يقررها الق الإمتياز: / كيفية شهر الرهون و الامتيازاتلا أوّ

ي ، و ذلك في ظرف شهرين من تاريخ تحريره حماية لحقوق البائع الذو بصفة مجانية قيده بالمحافظة العقارية المختصةالجزائري ضرورة 

 .جد 3333دة على المحافظ أن يحمل غرامة ثابتة تقدر ب ، و إذا لم يقيد خلال هذه الميقبض ةن المبيع كليا أو جزئيا

                                                             

 المعدل و المتمم السابق الذكر . 63/76م التنفيذي رقم من المرسو من الفقرة  الثانية إلى الفقرة الأخير ة من  50المادة    -( 1)
 .121 ص السابق، المرجع الجزائري، التشريع في العقاري للحفظ كآلية العقارية المحافظة:  مولر خالد   -( 2)
 .198جمال بوشنافة ، المرجع السابق ، ص    -( 3)
 .198جمال بوشنافة ، ص    -( 4)

 .297حمدان ، المرجع السابق ، ص حسين عبد اللطيف     -      
 .188، ص المرجع السابقأسامة أحمد شتات :    -      

 .122المرجع ، ص  نفس خالد رمول ،  -( 5)
 من التقنين المدني . 972المادة    -      
 من التقنين المدني . 990المادة    -      
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و حتى يمكن الاحتجاج بالرهن في مواجهة .من التقنين المدني  (1) 01ف 882،884المادتين ا الرهن حسب ما ورد في نص أمّ 

و سواء كان إنشاؤه قد تم  ،الرهنالدائر في اختصاصها العقار موضوع  المختصة  (2)العقاريةيجب أن يت  قيده لدى المحافظة  الغير،

 .(3)القانونبموجب عقد رسمي أو حك  أو بمقتضى 

، حيث جاء فيها  63/33من المرسوم التنفيذي رق   73أما عن كيفية قيد الامتيازات و الرهون فإنه يكون وفقا لما حددته المادة 

 امتيازا أو رهنا مايلي :  نش يمايلي : " يمكن أن يطلب بمجرد تقدي  الأصل أو صورة رسمية لحك  أو لعقد 

 .تسجيلات الرهون العقارية 

 " تسجيلات الامتيازات أو الرهون العقارية 

    التالية:حيث يقوم الدائن بعملية إيداع جدولين موقعين مصدقين يتضمنان البيانات 

  الذكر.من المرسوم السابق  35إلى  31تعيين الدائن و المدين طبقا للمواد من 

 الرهن.سبب الدين المضمون بواسطة الامتياز أو  السند ونوع  ذكر تاريخ و 

 مع ضرورة تقدير الريوع و الحقوق غير المحددة أو المحتملة . أداءهو الفترة العادية لوجوب  ،ذكر رأس مال الدين و لواحقه 

  63/33ي رق  من المرسوم التنفيذ 33اختيار العقارات التي طلب الرهن أو الامتياز من أجلها طبقا للمادة. 

إلزاميا على استمارة خاصة تقدمها الإدارة محرر بالإضافة إلى أن هذه البيانات اشترط المشرع الجزائري أن يكون أحد الجدولين 

و عند التأكد من توافر هذه البيانات في الجداول المودعة يرجع أحد الجدولين  (Publicité Foncière N°= 08) بالنموذجيعرف 

 .الإجراء، و يثبت فيه تنفيذ د أن يؤشر عليه المحافظ العقاريعإلى مودعه ب

فيحتفظ  الشخصي،على هوية الأطراف و عند الاقتضاء على الشرط  تأشيرة التصديقا الجدول الثاني الذي يشترط فيه أن يحمل أمّ

 .(4) بذلكلدى المحافظة العقارية و يرتب في مصنف خاص 

                                                             

 عقار لوفاء دينه يكون له بمقتضاه أن يتقدم على الدائنين بعين له في المرتبة  في استيفاء من ثمن ذلك العقار في أي يد كان " : "عقد يكسب به الدائن حقا عينيا على  882المادة   -( 1)
 من القانون المدني .  01فقرة    904المادة    -( 2)
 من القانون المدني .   883المادة    -( 3)
 .202جمال بوشنافة ، المرجع السابق ، ص   -( 4)
 .124 ص السابق، المرجع الجزائري، التشريع في العقاري للحفظ كآلية العقارية المحافظة:  مولر خالد   -      
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فالمشرع المصري  العقاري،شريعات تسوي بين عملية الإيداع القانوني للوثائق و بين عملية الإشهار و تجدر الإشارة هنا إلى أن بعض الت

 .(1) العقاريو للقيد الأول الحجية في الإثبات صحة البيانات الواردة بالسجل  الإيداع،يعتبر بأتن محرر ما مشهرا بمجرد قيده بسجل 

  .(2) العقدن السوري و اللبناني بمجرد تمام و هو مصدر الحق العيني في القانون في القانو

فإيداع الوثائق يسجل الإيداع و المحاسبة لا يعني بأنها وثائق مشهرة و إنما إجراء الإشهار عملية  حالتين،أما المشرع الجزائري فقد ميز بين 

 . (3)الإيداعلاحقة لإجراء 

إيداع جداول الامتيازات و الرهون الآجال العامة في الإيداع السابق ذكرها  على يطبق :الرهونا / آجال إيداع جداول الامتيازات و ثانيّ

خلال شهرين ، وجب قيده ان الرهن ناشئا بموجب عقد إتفاقيّفإذا ك 63/33من المرسوم التنفيذي رق   77 و التي حددتها المادة

اليوم الذي صار فيه  خلال مدة ثلاثة أشهر من  ، وجب قيدهكان الرهن ناشئا بموجب حك  قضائي، أما إذا من تاريخ تحرير العقد

 .(4) الحك  نهائي

من التقنين المدني التي تؤكد على ضرورة قيدها خلال مدة شهرين من  77، تسري عليها أحكام المادة أما فيما يتعلق بحقوق الإمتياز

 .لفتهاعلى مخا  تاريخ البيع علما أن إحترام هذه الآجال يعتبر من النظام العام لا يجوز الإتفاق

: " تحتفظ التسجيلات بالرهن و 63/33من المرسوم التنفيذي رق   73نصت المادة :  هونمتيازات و الرّثالثا / تجديد قيد الإ

 .الأجلمن تاريخها  و يوقف أثرها إذا لم يت  تجديد هذه التسجيلات قبل إنقضاء  إبتداءاالامتياز طيلة عشر سنوات 

، يمكنها الاستفادة من إعفاء قانوني للتجديد لمدة عشر سنوات طبقا لكيفيات تحدد ماعات العموميةأن المؤسسات و الجغير 

 .بموجب مرسوم "

هذه  من تاريخها و بعد إنقضاء إبتداءاسنوات  10يستشف من نص المادة أن القيود المتعلقة بالامتيازات و الرهون تحتفظ بآثارها خلال 

المتضمن تجديد   1977/02/19المؤرخ في 74/77ذه القاعدة استثناء جاء به المرسوم رق  غير أنه له. دة تفقد حجيتهاالم

و قد نص على تحديد آجال التجديد إلى خمسة و  ،(5) ات العمومية و الجماعات المحليةلبعض المؤسسات و الهيئ الامتيازاتالرهون و 

 التمديد منه يقصد  كان إذ ، محله غير في الجزائري المشرع استعمله الذي الإعفاء مصطلح مع العل  أن  ةثلاثين سن

                                                             

 .216حسين عبد اللطيف حمدان ، المرجع السابق، ص    -( 1)
 .41أمين بركات مسعود ،المقال السابق، ص    -( 2)
 .125زائري ،  المرجع السابق ، ص مجيد خلفوني :نظام الشهر العقاري في القانون الج   -( 3)
 السابق الذكر  . 1999من قنون المالية لسنة   31المادة    -( 4)
  . 1977/02/23المؤرخة في  16الجريدة الرسمية للجمهورية الجزائرية ، العدد    -( 5)
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المؤسسات المصرفية الوطنيّة، الصندوق الوطني للتوفير و الإحتياط ، الدولة و البلديات بالنسبة  :لتاليةبالنسبة للمؤسسات ا 

 للقروض الممنوحة للهيئات السكنية .

ولين مرقمين و مصححين بكل دقة مع تحرير أحدهما على استمارة ، فيت  عن طريق إيداع جدكيفية تجديد القيد أما فيما يخصّ

  تقدمها الإدارة لدى المحافظة العقارية التي يوجد العقار المعني بالرهن أو الإمتياز بدائرة إختصاصها ) يسمى بنموذج الشهر العيني رق

08 PR N° 07…) (1).  

و يتضمن على الخصوص تأشيرة و تاريخ و مراجع القيد السابق  سابق، يتعلق بتجديد قيد أن موضوعه و يذكر في هذين الجدولين ب

للدائن أو المدين أو مبلغ الدين أو   كما يذكر كذلك في الجدولين التغيرات المدخلة فيما يخص الشخص أو الحالة المدنية ،تجديدهالمراد 

 . 63/76المرسوم التنفيذي رق  من  101 دون الإخلال بتطبيق نص المادة،   (2)لواحقه و فترة وجوب الآداء

، يرجع أحد الجدولين إلى المودع بعدها يِشر عليه و يشهد بتنفيذ ري من توفر هذه البيانات و صحتهاو بعد أن يتأكد المحافظ العقا

لمشار إليها في المادة الإجراء ، و الجدول الآخر الذي يتضمن في حالة تغيير الشخص أو الحالة المدنية للدائن أو المدين تأشيرة التصديق ا

، و التي لابد على (3)المصنفة الأخرى ، و يحتفظ به في المحافظة العقارية ضمن مجموعة الجداول من نفس المرسوم المذكور أعلاه 92

  الاستئناس بها عند كل عملية إشهار متعلقة بنفس العقارات المثقلة. المحافظ العقاري

عن المديرية العامة للأملاك الوطنية ، وزارة المالية ، تلزم  1999/10/12المؤرخة في  5254صدرت في هذا الشأن التعليمة رق  

المحافظين العقاريين عند القيام بعملية إشهار عقد تصرف عقار مثقل بحقوق ، تقدي  استمارة نموذجية تحمل كل المعلومات الخاصة 

 شهر أو سحب العقد دون إجراء شهره .يوما إما تأكيد طلبه لل 15بالرهن ، و على الموثق خلال مدة 

دراسته في هذا المطلب أن الإيداع القانوني الذي تتوفر فيه جميع الشروط الموضوعية و الشكلية المطلوبة في نخلص من خلال ما سبق 

راء الشهر و بالتالي العقود و الوثائق الرسمية الخاصة للشهر حسب التشريع العقاري المعمول به في هذا المجال يترتب عليه تنفيذ إج

 ترتيب آثار قانونية على هذه التصرفات المتضمنة في هذه العقود و الوثائق الرسمية .

و على العكس من ذلك أي إذا تخلفت هذه الشروط كلها أو أحدهما فإنه يترتب على ذلك تحويل المحافظ العقاري سلطة رفض 

 الموالي.سوف نتناوله في المطلب  و هذا ما الشهر،الإيداع و بالتالي عدم تنفيذ إجراء 

                                                             

 .204جمال بوشنافة ، المرجع السابق ، ص    -( 1)
 .125اري في القانون الجزائري ،  المرجع السابق ، ص مجيد خلفوني :نظام الشهر العق   -( 2)
 .204جمال بوشنافة ، نفس المرجع  ، ص    -( 3)

 .127،   123 ص السابق، المرجع الجزائري، التشريع في العقاري للحفظ كآلية العقارية المحافظة:  مولر خالد   -      
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 دور المحافظ العقاري في الإيداع غير القانوني و سلطته في رفض تنفيذ الإجراء الثاني:المطلب 

، قام المحافظ العقاري بإجراء وط و القواعد القانونية المطلوبةمتى كان السند المراد شهره بالمحافظة العقارية مستوفيا لكافة الشر

و لا تنحصر مراقبة المحافظ في مدى إستيفاء هذه العقود للشروط المتعلقة  .(1) اعي في ذلك مرتبة أسبقية الإيداعيرالشهر على أن 

و تعيين العقارات و إنما يتعدى ذلك إلى مدى شرعية التصرفات (2)بالرسمية أو الشهر المسبق و دقة البيانات الخاصة بهوية الأطراف 

  .(3) ها للنظام العام و الآداب العامةعارضتالواردة على العقارات و عدم م

الوثائق الخاضعة للإشهار ، بعد فحصه لمجمل المحافظ العقاري رفض إيداعه، تعين على لم يستوفي السند الشروط المطلوبةأما إذا 

 .مع تبيان وجه النقض و الخلل فيها، العقاري، و الأوراق المرفقة بها

، و يتعين عليه في هذه الحالة إجراء فحص دقيق للمحرر و الكشف الإجراء، بعد قبوله للإيداعرفض و قد يقوم المحافظ العقاري ب

  .(4) سهو في التأشير على بعض البياناتعن وجه الإختلاف في الوثائق المشهرة أو حالات ال

ت و الوثائق بموجب رسالة موصى عليها مع لمودعي المحررا، يتعين على المحافظ التبليغ بحالة الإيداع غير القانوني و في كلتا الحالتين

 : إلى فرعين هذا ما سوف نتناوله في هذا المطلب بتقسيمه .أسباب الرفض بالاستلام يبين فيإشعار 

 الإيداع رفضالفرع الأوّل: 

.و عليه (5) عملية الشهر تكسب الوثائق حجية في مواجهة الغير و تحقق استقرار المعاملات العقارية و منه الصالح العام إنّ

يوم من تاريخ الإيداع تبليغ الموقع على التصديق ما ظهر له من نقص في البيانات أو عدم إشهار   15فالمحافظ العقاري مطالب خلال مدة 

  .(3) المحررات المرتكز عليها في عملية التصرف ، و هذا لا يكون إلا بعد قيامه بمراقبة سريعة و دقيقة للوثيقة المودعة

                                                             

 .121 ص ،لعقاري في التشريع الجزائري ، المرجع السابق المحافظة العقارية كآلية  للحفظ ا : مولر خالد   -( 1)
 .138الهادي سليمي ،  مذكرة ماجستير سابقة  ، ص    -      
 .114فيصل الهادي ،  مذكرة ماجستير سابقة  ، ص    -      

 .128مجيد خلفوني : نظام الشهر العقاري في القانون الجزائري ، المرجع السابق ، ص    -( 2)
 .205جمال بوشنافة ، المرجع نفسه ، ص    -( 3)
 .121 ص ، ، نفس المرجع مولر خالد   -( 4)

 .98،  مذكرة ماجستير سابقة  ، ص  فاطمة الزهراء دربلو   -      
      -          GABRIEL MARTY & PIERRE RAYNAUD :" les sûretés –la publicité foncière",OP.CIT, page 397. 

(5 )-    G.MARTY – P. RAYNAUD "les suretès –la publicité foncière " tome 03 1971 , OP.CIT , page 390 , 
391.           

 .127 ص ،: المحافظة العقارية كآلية للحفظ العقاري في التشريع الجزائري، المرجع السابق مولر خالد   -( 3)
 .98بقة  ، ص ،  مذكرة ماجستير سا فاطمة الزهراء دربلو   -      
 .205جمال بوشنافة ، المرجع السابق ، ص    -      
 .37،  36بشير العتروس ، المقال السابق ، ص    -      
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يقوموا بتسويتها يحظر بها محررو العقود لكي وحص المحافظ العقاري الوثائق فحصا شاملا يحصر جميع الاخطاء والنقائص بعد ف و

 .(1)حدى نسخ الوثائق مؤرخة وموقع عليها إذ يعيد للطالب الوثائق المقدمة بعد وضع تأشيرة الرفض على إ ،خرىأمرة 

بعض البيانات في حتى ولو كان السهو او عدم الصحة يخص فقط  بأكملهاوثيقة المودعة جراء فوري  وكلي يخص الإرفض الايداع  هو ن إ

التي بينت حالات رفض الايداع  76/63من المرسوم التنفيذي  106المادة  حددته ستثناء إن لهذه القاعدة أغير  ،الوثيقة المودعة

 :هي زئي والج

عدد الوثيقة المودعة في مثل هذه الحالة تتضمن اجراءات كثيرة ومميزة بمثل  نّلأ ،جل المنفعة العامةأع الملكية من حالة نز  -    

 المالكين حيث يمكن ان يكون الرفض على بعضه  دون الآخر .

شاملة متضمنة المتميزة بموجب عقد واحد في هذه الحالة تعتبر الوثيقة المودعة  و البيوع أحالة المزايدات حسب قطع الأراضي   -    

 كثيرة بكثرة عدد قطع الأرض التي تمت عليها المزايدات او البيوع المتميزة . اجراءات

خلافات في التعيين و نسخة من التنبيه المساوي للحجز وتتضمن في نفس الوقت أو رهونا أمتيازات إذا كانت الوثيقة المودعة تتضمن إ

يقبل بالنسبة للعقار الذي يكون تعيينه مطابقا للشروط فان الاجراء  ،رتب عليها بعض الحقوق او الحجوزالخاص بالعقارات الم

الجزئي أمّا عن حالة الرفض  .هذا عن حالة الرفض(2)  يكون تعيينها ناقصتطبق على العقارات التي فإنهاالقانونية  اما حالة الرفض 

 .يداعوكذلك كيفيات رفض الا ،يداعسباب رفض الإأسوف يتي  دراسة  ،الكلي

و البيانات المطلوبة في العقود أحد الوثائق أمنها ماهو متعلق بغياب  ،تختلف أسباب رفض الإيداع :لإيداعلا/أسباب رفض اوّأ

 100، هذه الأسباب تم تحديدها في المادة(3)  طأ في تعيين الأطراف أو العقاراتما هو متعلق بنقص أو خو منها  ،المودعة والوثائق

    :جمالها في النقاط التاليةيمكن إ و 63/76من المرسوم التنفيذي رق  

  للمحافظ العقاري الدفتر العقاري عدم تقدي.   

 هاتين الوثيقتين تطلبان إذا تعلق الأمر   عدم تقدي  مستخرج من مسح الأراضي وفي حالة تغيير حدود الملكية وثائق القياس

سح الأراضي ، السهر على هذا الأخير بذكر واحد من بعقارات واقعة في منطقة  ممسوحة ، ويعتبر مماثلا بحالة عدم تقدي  مستخرج لم

 . (4)العقارات المذكورة في الوثيقة المودعة أو تقدي  مستخرج  يرجع تاريخه إلى أكثر من ستة أشهر

                                                             
- (1)                                                                                                                                                                                                        ZEROUK  KADDOUR ,OP.CIT ,page 50.             

 المعدل و المتمم السابق الذكر . 63/76من المرسوم التنفيذي رقم  106المادة      -( 2)
 .47،  مذكرة ماجستير سابقة  ، ص  منى تموح   -( 3)
 . 206شنافة ، المرجع السابق ، ص جمال بو     -( 4)
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  عندما يكون التصديق على هوية الأطراف وعند الإقتضاء على الشرط  لم  يت   ولم يثبت ضمن الشروط المنصوص عليها في

 .63 76/من المرسوم رق    103و 102و لمادتين   65إلى 62 المواد من

  تقدم له أو  لأجل قبول الإيداعي وثيقة من الواجب تسليمها الى المحافظ العقاري لمأعندما تكون . 

 63/76من المرسوم  66تعيين العقّارات لا يستجيب لأحكام المادّة  يكون عندما. 

 إلى  93لا تحتوي على البيانات المطلوبة و المحدّدة في المواد الرّهون و الإمتيازات  عندما تكون الجداول المودعة من أجل قيد

 أو تكون غير محرّرة على النّماذج الخاصّة بذلك. 63/76من المرسوم رق   95،98

  حيح من حيث غير صعندما تظهر الصّورة الرّسميّة أو النسّخ المودعة قصد إجراء الشهّر بأنّ العقد الذّي قدّم إلى الشهّر

 عندما لا تتوفّر في هذه الصّور أو النسّخ الشّروط الشكّليّة المنصوص عليها في التّنظي  الجاري به العمل.أو الشكّل، 

  و المتعلقّة بكيفيّات و أشكال إعداد الجداول  63/76من المرسوم رق   71إلى  67في حالة مخالفة أحكام المواد من

 .(1)المطلوبة فيه في التصّرفّات الواقعة على عقاّر مبني على سبيل الملكيّة المشتركة  الوصفيّة للتقّسي  و البيانات

و  السابق الذكر 105/76من قانون التّسجيل  12/353المادةّ اك حالات أخرى ورد النّص عليها ببالإضافة إلى هذه الحالات هن

 د القيمة التجّاريّة للمعاملات.عدم تقدي  التصّريح التّقييمي للعقّار أي عدم تجدي -تتمثّل في:

 عدم دفع رسوم الشهّر العقاّري مسبقا من طرف المودع. -                 

في رسالة موصى عليها مع إشعار بالوصول موجّه لمودعي العقود و الوثائق  الرفضيت ّ تجسيد قرار  :ثانيّا/ كيفيّات رفض الإيداع

 تصّديق مقابل الإقرار بالاستلام.للموقعّ على ال الرّّسميّة، أو بواسطة التسّلي  الشخّصي

 

                                                             

 المعدل و المتمم السابق الذكر . 63/76من المرسوم التنفيذي رقم  100المادة    -( 1)
 .131،  133 ص السابق، المرجع الجزائري، التشريع في العقاري للحفظ كآلية العقارية المحافظة:  مولر خالد   -      
 .207، 206 ص ابق،الس المرجع ،جمال بوشنافة    -      
 .98فاطمة الزهراء دربلو ، مذكرة ماجستير سابقة ، ص    -      
 .129،  128مجيد خلفوني :نظام الشهر العقاري في القانون الجزائري ،  المرجع السابق ، ص    -      
 .131،  130عبد الغني عبان ، مذكرة ماجستير سابقة ، ص    -      
 .114مذكرة ماجستير سابقة ، ص  فيصل الوافي ،   -      
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توي هذه الرسّالة على تحديد تاريخ الرفّض، و أسباب الرفّض أي النّص القانوني الذّي إستند عليه الرفّض و توقيع المحافظ العقّاري تح

  .(1) يوما من تاريخ الإيداع 15مع تأشيرة المحافظة العقّاريّة و ذلك في أجل 

محرّر العقد بتدارك الخطأ الذّي أبلغه به المحافظ العقّاري، و الذّي كان سببا للرفّض، و تأكّد ذلك التصّحيح للمحافظ فإذا قام 

 له نحالعقّاري،  قام بقبول الإيداع و تنفيذ إجراء الشهّر، و إن رأى محرّر العقد أنّ المحافظ العقّاري مخط  في قراره، فإنّ القانون قد م

  .(2) طّعن في قرار المحافظ العقّاري أمام القضاءمهلة شهرين لل

ملفّ فرعي خاصّ بقضايا في  و عن كيفيّة مسك ملفّ الرفّض من طرف المحافظ، فإنّه في هذا الإطار يقُسَ ُ إلى أربعة ملفّات فرعيّة:

عي خاصّ بقضايا إنتظار الرفّض، ملفّ فرعي خاصّ بقضايا مرفوضة للحفظ، ملفّ فرعي خاصّ برفض نهائي، ملفّ فر

 المنازعات.

في إنتظار الرفّض مع ذكر تاريخه، و سببه و النصّّ  برفض الإيداع عليه التّأشير به على الملفّ الخاصّ بقضايا فعند إتخّاذ المحافظ قراره

فإنّ الملفّ الفرعي  ،(3) شهرينالقانوني الذّي إستند عليه، و إذا تجاوزت المدّة القانونيّة الخاصّة بالطّعن في قرار الرفّض و المقدّرة ب

 و في حالة قيام المتضرّر بالطّعن في قرار الرفّض خلال الآجال القانونيّة  النهّائي.الخاصّ بالرفّض يرتبّ ضمن الملفّ الخاصّ بالرفّض 

تأييد قرار المحافظ  الحليّن: النهّائي الذّي يقرّ أحد، فالملفّ يرتبّ في الملفّ الفرعي الخاصّ بالمنازعات في إنتظار صدور الحك  (4)

إلغاء قرار المحافظ، و بالتّالي إتمام إجراءات  ،النهّائي الخاص بالرفض لفّ الفرعيالمالملفّ في القاضي برفض الإيداع و بالتّالي يرتبّ 

 .(5)الشهّر بطريقة عاديّة 

 

 

                                                             

 المعدل و المتمم السابق الذكر . 63/76من المرسوم التنفيذي رقم  107المادة    -( 1)
 .132 ص ،: المحافظة العقارية كآلية للحفظ العقاري في التشريع الجزائري ، المرجع السابق مولر خالد   -      
 .47ص  منى تموح ، مذكرة ماجستير سابقة ،   -      
 .131عبد الغني عبان ، مذكرة ماجستير سابقة ، ص   -      
 .37بشير العتروس ، المقال السابق، ص    -      

 .210 ص ،المرجع السابق ،جمال بوشنافة    -( 2)
 المعدل و المتمم السابق الذكر . 63/76من المرسوم التنفيذي رقم  110،  108،  107المواد    -      

 المعدل و المتمم   السابق الذكر. 63/76من المرسوم التنفيذي رقم  107لمادة ا   -( 3)
 .128مجيد خلفوني: نظام الشهر العقاري في القانون الجزائري،  المرجع السابق، ص    -      

 .140الهادي سليمي، مذكرة ماجستير سابقة، ص    -( 4)
 .133،  132 ص ، المرجع نفس، مولر خالد   -      

(5 )- P. Salvage – Gerest " les sûretés-la publicité foncière ", Presses universitaire de Grenoble, France, 
1994, P 53.  
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 الإجراء الفرع الثّاني: رفض  

لا و سريعا للوثيقة المودعة فإنّ رفض الإجراء يتطلبّ مراقبة دقيقة و فحصا على عكس رفض الإيداع الذّي يستوجب فحصا شام

فإذا تبيّن من خلال ذلك .(1) معمقّا للوثيقة التّي تمّ قبول إيداعها مع ضرورة مقارنتها بالبيانات المقيّدة على مجموعة البطاقات العقّاريّة

وفقا  ع على التصّديقعقّاري إصدار قرار برفض الإجراء يبلغه إلى الموقّوجود خلل أو نقص في الوثائق المقبولة، يمكن للمحافظ ال

 .و عليه سنتناول في هذا الفرع أسباب رفض الإجراء و كيفيّة رفضه.(2)للإجراءات و الكيفيّات المحدّدة في رفض الإيداع

المشرعّ حماية للمتعاملين، و قد  التّي سنهّا (3) ةجراء تعدّ من بين الضّمانات القانونيّأسباب رفض الإإنّ  :أوّلا/ أسباب رفض الإجراء

  من نفس المرسوم، إذ يمكن إرجاعها إلى النقّاط التّاليّة: 101نصّ عليها في المادّة 

 .عندما تكون الوثائق المودعة و الأوراق المرفقة غير متطابقة و غير متوافقة 

  جداول قيد الرّهون  و الإمتيازات غير متطابقة مع الوثائق عندما تكون مراجع الإجراء السّابق و الخاصّة بالوثائق و

 المودعة قصد الشهّر.

  غير  63/76من المرسوم رق   65عندما يكون تعيين الأطراف و العقّارات أو الشّرط الشخّصي كما هو محدّد في المادّة

 متطابق مع البيانات المقيّدة على البطاقة العقاّريّة.

 يكشف بأنّ الحقّ غير قابل للتصّرّف. 63/76من المرسوم رق   104نجز بموجب المادّة عندما يكون التحّقيق الم 

 .عندما يظهر وقت التّأشير على الإجراء لأنّ الإيداع كان من الواجب رفضه 

 .ّعندما يكون موضوع العقد أو المحرّر المراد شهره غير مشروع و مخالف للنظّام العام 

 ئري أنهّ أورد أسباب رفض الإجراء على سبيل الحصر عكس المشرّع الفرنسي الذّي توسّع في تعداد و ما يلاحظ أنّ المشرّع الجزا

  .(4) أسباب رفض الإجراء، بحيث منح السّلطة الكاملة لمحافظ الرّهون لتقدير أي سبب يرى من خلاله أنّه دافع للرفّض

                                                             

 .208، ص السابقجمال بوشنافة ، المرجع    -( 1)
- (2)                                                                                                                                                                                                       ZEROUK  KADDOUR, OP.CIT, page 50.             

 .133 ص السابق، المرجع الجزائري، التشريع في العقاري للحفظ كآلية العقارية المحافظة:  مولر خالد  -( 3)
(4 )-                                                              G.MARTY – P. RAYNAUD "les suretès –la publicité foncière ", OP.CIT, page 397. 

- PHILIPPE SIMLER : Droit civil – sûretés publicité foncière , Précis Dalloz 1989,Page 143 .              
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تولّّى المحافظ مع أعوانه تفحّص مدى صحةّ الوثائق المقدّمة له من أجل قبل إجراء الإشهار العقّاري، ي :ثانيّا/ كيفيّات رفض الإجراء

المكتشف على الوثائق للقيام بتصحيحها أو  يوما من تاريخ  الإيداع بالعيب الموجود 15ل أجل مر خلاالإشهار و يبلغ المعنيّين بالأ

  .(1) قاّريّة بعبارة )إجراء قيد الإنتظار(إستكمال النقّص أو إيداع الوثائق التّعديليّة، و يؤشرّ على البطاقة الع

 بعد إتمام الوثائق يؤشّر على هذه البطاقة العقاّريةّ التّي تحمل الإجراء قيد الإنتظار بالإجراء النهّائي، و يكون له  أثر رجعي إلى -

إبتداءا من تاريخ  (2)الممنوحة للتّسويّة  يوما 15ل التّرتيب في سجلّ الإيداع، و إذا لم يق  المودع للوثائق خلال أجل أجتاريخ الإيداع من 

الرفّض في  التّبليغ بإصلاح العيب أو إيداع الوثائق التّعديليّة، فإنّ المحافظ العقّاري يرفض إجراء الشهّر العقّاري، و يكتب عبارة

 .(3)يبرّر هذا القرار  النّصّ الذّي تاريخ قرار الرفّض ، العمود المخصّص للملاحظات في سجلّ الإيداع يوضّح فيها:

و على المحافظ العقّاري إرجاع الوثيقة محلّ الرفّض إلى الموقع على التصّديق برسالة موصى عليها أو شطبها من مصنفّات العقود إذا 

  .(4) كانت محكمة لتفادي القياس عليها في حالة الإشهارات المتتاليّة لنفس العقاّر

طاء الواردة في وثيقة تمّ إشهارها، فيت ّ بإيداع وثيقة جديدة معدّة ضمن الأشكال القانونيّة ترمي إلى أمّا إذا تعلّق الأمر بتصحيح الأخ

 تعديل الوثيقة التّي تمّ إشهارها و المشوبة بالأخطاء، و يؤشرّ بذلك في البطاقة العقاّريّة، و في الدفّتر العقّاري قصد الإشارة إلى

عدم إيداع هذه الوثائق التّعديليّة يبلغ المحافظ قرار رفض عمليةّ الإشهار العقّاري فيما يخصّ الحقّ ، و في حالة (5)التّعديلات الحاصلة

  المشار في الوثيقة الخاطئة.

و تجدر الإشارة إلى أنّ قرار رفض المحافظ العقّاري للإيداع و الإجراء يمكن أن يكون موضوع طعن أمام الجهات القضائيّة الواقعة في 

تلام الرسّالة الموصى عليها أو تاريخ صاصها المحافظة العقّاريّة و ذلك من خلال مهلة شهرين إبتداءا من تاريخ الإشعار بالإسدائرة إخت

وهذا ما سوف يت ّ التّطرّق إليه بنوع من التفّصيل في المبحث  رفض الرسّالة الموصى عليها أو تاريخ الإعتراف المشار إليه أعلاه.

        الثّالث.

 

 

                                                             

 .131مجيد خلفوني : نظام الشهر العقاري في القانون الجزائري ، المرجع السابق ، ص    -( 1)
 .210جمال بوشنافة : المرجع السابق ، ص   -      
 .136 ص السابق ، المرجع الجزائري، التشريع في العقاري للحفظ كآلية العقارية المحافظة:  مولر خالد  -     

 المعدل و المتمم   السابق الذكر. 63/76المرسوم التنفيذي رقم من  107المادة  –( 2)
  .131مجيد خلفوني ، نفس المرجع ، ص    -( 3)
 .136 ص ، نفسه المرجع ، مولرا خالد   -( 4)
 المعدل و المتمم   السابق الذكر . 63/76من المرسوم التنفيذي رقم  109المادة  :أنظر -( 5)
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 المبحث الثالث: مسؤولية المحافظ العقّاري و الجهة القضائية المختصة بالفصل في منازعات الشهر العقّاري

يعد مبدأ الحجية المطلقة للشهر من أه  مبادئ نظام الشهر العيني، إذ أن جميع قواعده ترتكز على هذا المبدأ الذي يوفر الثقة في 

 شهر يعتمد على البيانات الموجودة بالسجل العقاري بحك  أن هذا الأخير دليل لحقيقة العقارالمعاملات العقارية، بإعتبار أن نظام ال

(1) . 

و بالرجوع إلى الشخص المكلف بتدوين البيانات على هذا السجل العقاري يتمثل في المحافظ العقاري، فالملاحظ أن مهنته حافلة 

تجعل منه مشهرا للعقود، و مسيرا إداريا للمصلحة، و مسؤولا عن حماية بالأخطار و المشاكل نظرا لتشعب مهامها و دقتها، حيث 

 حقوق الأفراد و أملاكه  في نفس الوقت و بذلك فهو يعد أكثر المهنيين عرضة للأخطاء و أكثره  تحملا للمسؤولية.

 . (2) ة إلى سمعته المهنيةلذا فهو مطالب أكثر من غيره باليقظة، و روح المسؤولية و الدقة لتفادي كل ما من شأنه الإساء

من أجل ذلك منح له المشرع الجزائري السلطة الكاملة في رفض إيداع أو إجراء كل وثيقة لم تراعى فيها الشروط القانونية السابقة 

 الذكر.

لمتضررين الحق في فإنه في مقابل ذلك و خوفا من استعمال المحافظ العقاري لهذه السلطات بطريقة تعسفية، فقد منح المشرع للأفراد ا

 .  (3) الطعن ضد قراراته و أخطاءه أمام الجهات القضائية المختصة

 التالي:  و عليه لتناول هذا المبحث سوف يت  تقسيمه إلى ثلاث مطالب على النحو

 المطلب الأول: مسؤولية المحافظ العقّاري

 المطلب الثّاني: منازعات الشهر العقاري         

 المطلب الثّالث: الجهة القضائية المختصة بالفصل في منازعات الشهر العقّاري

 

 

                                                             

 .145رة ماجستير سابقة، ص الهادي سليمي: مذكّ   -( 1)
  .137 ص السابق، المرجع الجزائري، التشريع في العقاري للحفظ كآلية العقارية المحافظةخالد رمول:    -( 2)

 .134عبد الغني عباّن: مذكرّة ماجستير سابقة، ص    -          
 .211جمال بوشنافة ، المرجع السابق ، ص    -( 3)

  .110دربلّو: مذكرّة ماجستير سابقة، ص   اءفاطمة الزهّر -          
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 ل: مسؤولية المحافظ العقاريالمطلب الأوّ

المحذذافظ العقذّذاري هذذو المحذذور الأساسذذي في نظذذام الشذّذهر العقذّذاري، يلعذذب دورا مهمذّذا في تفعيذذل إسذذتقرار الملكيذّذة العقّاريذّذة و                    

ة شخصذذذيّة و يذذذهذذذه المسذذذؤوليّة قذذذد تكذذون فردّ   اص و يكذذذون طبيعيذّذا إذن أن تقذذذرّر مسذذذؤوليّته. الحفذذاظ علذذذى حقذذوق الأشذذذخ  

 قد تكون إداريّة مرفقيّة.

فهذذذي مسذذذؤوليّة شخصذذذيّة تقذذذرّر علذذذى كذذذلّ محذذذافظ عقذّذذاري في إطذذذار شذذذؤون المحافظذذذة العقّاريذّذذة التذّذذي كلذّذذف بإدارتهذذذا ضذذذمن دائذذذرة    

ة يقذذذع عبئهذذذا علذذذى عذذذاتق الذذذوزارة التذّذذي يعمذذذل المحذذذافظ العقذّذذاري تحذذذت           إختصاصذذذها الإقليمذذذي، و تكذذذون مسذذذؤوليّة إداريّذذذ    

المتضذذمّن إعذذداد مسذذح الأراضذذي العذذامّ و تأسذذيس       74/75مذذن الأمذذر رقذذ     23،و هذذو مذذا يفهذذ  مذذن نذذصّ المذذادّة      (1)وصذذايتها 

 السّجلّ العقّاري، 

 الفرع الأول: الطّبيعة القانونيّة لمسؤوليّة المحافظ العقّاري

بيعذذة القانونيذّذة لمسذذؤوليّة المحذذافظ العقذّذاري، كذذان و لابذذدّ مذذن تبيذذان أوّلا مفهذذوم المسذذؤوليّة، ثذذّ  أنذذواع هذذذه المسذذؤوليّة،            لتحديذذد الطّ

 و في الأخير إستخلاص نوع مسؤوليّة المحافظ العقّاري و ذلك على النحّو التّالي:

  :المسؤوليّةمفهوم -1

فالمسذذذؤوليّة تقتضذذذي إرتكذذذاب الشذّذذخص لخطذذذأ و     ،و عنصذذذر الجذذذزاء يذذذثير موضذذذوع المسذذذؤوليّة بوجذذذه عذذذامّ، عنصذذذر الخطذذذأ      

 . (2)مجازاة مرتكبه 

في القانون الوضعي، مصطلح المسؤوليّة يطلق على مساءلة شخص لإقترافه فعلا ما يتضمنّ مخالفة واجب مفروض عليه وفقا لطبيعة 

ليّة عند الإخلال بقاعدة من القواعد  التّي حدّدها القانون فتقوم المسؤو.(3)هذا الواجب و نوعه و تعدّد صور المسؤوليّة و أنواعها 

  .(4)ليرس  بها السّلوك الذّي يجب أن يلتزم به الإنسان تجاه غيره 

                                                             

 .133مجيد خلفوني : نظام الشهر العقاري  في القانون الجزائري ، المرجع السابق ، ص   -( 1)
 .366حسين عبد اللطيف حمدان ، المرجع السابق ، ص    -     

 .62سماح ورتي: مذكرّة ماجستير سابقة، ص    -( 2)
    -              André TUNK : la responsabilité civil , Economica, Paris, 1981,page23.                                              

 .134مجيد خلفوني ، مرجع سبق ذكره ، ص  - (3)
ة ، منشورات عويدات ، بيروت ، باريس ، ديوان المطبوعات ، الطبعة الثالث -الخطأ و الضرر  –/ عاطف نقيب : النظرية العامة للمسؤولية الناشئة عن الفعل الشخصي د  -( 4)

  . 19، ص  1984الجامعية ، الجزائر ، 
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إذن المسؤوليّة تستوجب . (1)إذ هي تحاسب الشخّص عن ضرر أحدثه لغيره سواء كان الضّرر يقتصر على الجماعة أم على الفرد 

قد أضرّ بالغير، أو مسّ بمصلحة المجتمع، فتستتبع عندها الجزاء متمثلّا بالعقاب في   لقاعدة قانونيّة أن يكون السّلوك المخالف

ا المسؤولية الأخلاقية تبقى دون جزاء قانوني ، إذ أن المحاسبة فيها تكون أمّلتّعويض في المسؤوليّة المدنيّة. المسؤوليّة الجزائيّة، و با

 .من الإنسان تجاه ربه و ضميره 

المسذذذؤولية يحمذذذل معذذذاني مختلفذذذة ، قذذذد تكذذذون مسذذذؤولية دسذذذتورية ، جزائيذذذة ، مدنيذذذة ،         مصذذذطلح :المسذذذؤوليّة أنذذذواع2-

تأديبيذذذة ، و تختلذذذف الطبيعذذذة القانونيذذذة للمسذذذؤولية بذذذإختلاف طبيعذذذة الفعذذذل المرتكذذذب و الشذذذخص الفاعذذذل يترتذذذب عليذذذه تبعذذذة     

لمضذذرور أو للمجتمذذع ، أمذذا التعذذويض فيذذت  سذذواء مذذن ذمتذذه الماليذذة      تلقذذى علذذى عذذاتق هذذذا الأخذذير لجذذبر الصذذرر الحاصذذل للشذذخص ا     

 ة أنواع  : قس  المسؤولية إلى عدّنفت (2) المباشرة أو من ذمة المؤسسة التي يتبعها بحك  الرابطة القانونية القائمة بينهما 

 ية و مسؤولية عقدية .مسؤولية تقصير هما :المسؤولية المدنية تنقس  الى قسمين ولا /المسؤولية المدنية : أوّ

أركذذذان وهذذذذي  وتقذذذوم علذذذى ثلاثذذذة    .: تترتذذذب المسذذذؤولية التقصذذذيرية علذذذى الإخذذذذلال بذذذإلتزام قذذذانوني        المسذذذؤولية التقصذذذيرية   -أ

  هي تنقس  المسؤولية التقصيرية إلى ثلاث أقسام و(3) الضرر سبية بين الخطأ والعلاقة ال و ،:الخطأ ضرر يصيب الغير

 .من التقنين المدني 124 نظمتها المادة :(4)ل الشخصية  المسؤولية عن الأعما-1

 نوعين : إلى دورها هذه المسؤوليةب من التقنين المدني، تنقس 134 طبقا للمادة :(5)المسؤولية عن عمل الغير  -2

                                                             

،  02و القانون ( الجزء الثاني ، طبعة –شبه العقود  –صبري السعدي : شرح القانون المدني الجزائري : مصادر الإلتزام ، الواقعة القانونية ) العمل غير المشروع محمد /  د   -( 1)
 .8، ص  2004دار الهدى ، عين مليلة ، الجزائر ، 

 .134 نظام الشهر العقاري في القانون الجزائري ،المرجع السابق ،صمجيد خلفوني :    -( 2)

  .  111ص ، 1990 رسليمان :النظرية العامة للإلتزام ،مصادر الإلتزام في القانون المدني الجزائري ،ديوان المطبوعات الجامعية ،الجزائ علي  علي   -     

   ،القانون المدني  المصري  ،منشورات محمد الداية ،بيروت ،لبنانفي /عبد الرزاق أحمد السنهوري  :الموجز في النظرية العامة  للإلتزامات دللتفصيل في ذلك أنظر : –( 3)

 وبعدها .  1306ص ،1833
ون المدني الجزائري ، الواقعة القانونية ) الفعل غير المشروع ، الإثراء بلا سبب و القانون(، الجزء الثاني ، ديوان / العربي بلحاج : النظرية العامة للإلتزام في القاند  -     

  . و ما بعدها 59ص ، 2001 المطبوعات الجامعية ، الجزائر ، طبعة

   . دهاو ما بع 27ص ، 2002بد العزيز اللصامصة : المسؤولية المدنية التقصيرية ، عمان ،ع   -     

     -         Edition, O.P.U,alger,   ANTOINE VIALARD: droit civil algérien- la responsabilité civile délictuelle -
,2éme Ed, 1986,page 54. 

     . و ما بعدها 241ص ، 2001/ خليل أحمد حسن قدادة : مصادر الإلتزام ، الجزء الأول ، الجزائر ،د  -     

 .و ما بعدها 49ص ، 1995/ جميل الشرقاوي : النظرية العامة للإلتزام ، الكتاب الأول : مصادر الإلتزام ، دار النهضة العربية للنشر و التوزيع ، القاهرة ،د   -     

     -   DIMITRI HOUTCIEFF: "La semaine juridique" ( edition générale) N°= 83,2002, Page 1624-1627.  
،  02و القانون ( الجزء الثاني ، طبعة –شبه العقود  –/ محمد صبري السعدي : شرح القانون المدني الجزائري : مصادر الإلتزام : الواقعة القانونية ) العمل غير المشروع د   -( 4)

 .31-30، ص 2004دار الهدى، الجزائر، 
 و ما بعدها. 380، ص  1995الالتزام ، بيروت ، / توفيق حسن فرج : النظرية العامة للإلتزام في مصادر  د   -( 5)



الفصل الثاني: دور المحافظ العقاري في نظام الشهر العقّاري و منازعاته أمام القضاء الجزائري  ______________  

 

 
 

159 

   من القانون المدني135و134 نظمتها المادتين:  مسؤولية متولي الرقابة. 

    من القانون المدني 136  نظمتها المادة  : ةعمال تابعأمسؤولية المتبرع عن. 

  .مكرر من القانون المدني 140الى138 نظمتها المواد منالمسؤولية الناشئة عن الأشياء -3

 المسؤولية العقدية على الإخلال بالتزام تعاقدي، و تقوم على أربعة أركان هي : : ترتبالمسؤولية العقدية  –ب 

وجود علاقة  أن يصيب هذا الإخلال ضررا للدائن ، أن يخل المدين بإلتزام  ناش  عن العقد، حيح،أن يرتبط شخصان فأكثر بعقد ص

 سببية بين الإخلال بالالتزام و الضرر الحاصل.

من القانون المدني : " العقد  106عليه الأطراف ، فالعقد شريعة المتعاقدين ، كما تنص عليه المادة  اتفقأساس المسؤولية العقدية ما 

 شريعة المتعاقدين ، فلا يجوز نقضه ،و لا تعديله إلا بإتفاق الطرفين أو للأسباب التي يقررها القانون ".

تتمثل في الإخلال بإلتزام أدبي ، و موضع المؤاخذة في هذا النوع من المسؤولية ، الخطأ الأدبي ، أما الجزاء : ثانيا/ المسؤولية الأدبية

 لضمير و استهجان المجتمع أو جزاء ديني يتمثل في العقاب الإلذذذذذذذذذذذذهي في الحياة الآخرة .المترتب عنه فيتمثل في تأنيب ا

:تتمثل المسؤولية الجزائية في الإخلال بواجب قانوني يمس بمصلحة المجتمع و يتعرض مرتكبه إلى جزاء  ثالثا/ المسؤولية الجزائية

 اء بسبب خطأ جزائي يشكل جريمة مخالفة أو جنحة أو جناية .قانوني طبقا للتشريع العقابي ، قد يكون هذا الجز

المسؤولية لا يتقرر إلا إذا نج  عن الخطأ  فكرة المسؤولية تثير فكرة الخطأ، و أن مبدأ :تحديد مسؤولية المحافظ العقاري 3-

لعلاقة الوظيفية العامة التي تربط المرتكب ضررا للغير ، مع شرط قيام العلاقة السببية بينهما .على هذا الأساس ، فإن طبيعة ا

المحافظ العقاري بالإدارة المركزية ، ينتج عنه حتما التمييز بين المسؤولية الشخصية التي تترتب عن خطأ المحافظ العقاري الشخصي، 

من  23مضمون المادة و هو ما يستفاد من  (1)و مسؤولية الدولة التي تترتب عن الخطأ المرفقي  مع تحديد كيفية التعويض عن الأضرار

التي تنص : " تكون الدولة مسؤولة بسبب الأخطاء المضرة  بالغير و التي يرتكبها المحافظ العقاري أثناء 74/75 الأمر رق  

ممارسة مهامه ، و دعوى المسؤولية المحركة ضد الدولة  ترفع في أجل عام واحد إبتداءا من اكتشاف فعل الضرر و إلا سقطت الدعوى 

 دم الدعوى بمرور خمسة عشر عاما إبتداءا من ارتكاب الخطأ .و تتقا

 و للدولة الحق في رفع دعوى الرجوع ضد المحافظ العقاري في حالة الخطأ الجسي  المرتكب من هذا الأخير "

                                                             

 . 140، 139ص  ، مجيد خلفوني : نظام الشهر العقاري في القانون الجزائري ، المرجع السابق   -( 1)
      -   JEAN PIERRE DUBOIS – La Responsabilité administrative Casbah – Editions, PAGE 31.                      
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بناءا على مسؤولية  إن مضمون هذه المادة يشير إلى أن المسؤولية المترتبة عن أخطاء المحافظ العقاري تتقرر في الأساس على الدولة 

 المتبوع عن أعمال تابعه كما هو منصوص عليه في الفقرة  الأولى من نفس المادة .

غير أنه إذا ثبت خطأ هذا الأخير الجسي  ، للدولة الحق بالرجوع عليه على أساس المسؤولية  عن فعله الشخصي ، و عليه لا يمكن 

لجسي  المرتكب من طرف المحافظ العقاري أن يباشر إجراءات الدعوى في للشخص الذي  يدعي بأنه مصاب بضرر نتيجة الخطأ ا

مواجهة هذا الأخير مباشرة بصفته الشخص المكلف بإدارة الشهر العقاري ، و إنما يتعين عليه أن  يوجه  دعواه ضد الدولة ممثلة في 

 سيت  تفصيل كل واحدة على حدى :ية  هناك نوعين من المسؤول  و عليهزير المالية للمطالبة بالتعويض ،ذلك من طرف و

  : لا / مسؤولية المحافظ العقاري عن فعله الشخصيأوّ

 من القانون المدني السابق ذكرها . 124المحافظ العقاري عن فعله الشخصي  هي المادة  الأساس القانوني لمسؤولية 

يتمثل في    (1)ي مسؤوليته على الإخلال بإلتزام قانونيومناط مسؤولية المحافظ العقاري الشخصية هو الفعل غير المشروع ، و تنطو

 . (3)، و تقوم على ثلاث أركان هي : ركن الخطأ ، ركن الضرر ، ركن العلاقة السببية بين الخطأ و الضرر (2)الإلتزام ببذل عناية 

لصحيح العادي المألوف، استنادا على ذلك، يكون المحافظ العقاري مخطئا شخصيا إذا صدر عنه سلوك منحرف عن المسلك ا

 .(4)يهدف من ورائه خدمة أغراض شخصية، بحيث لا يأتيه الموظف العادي المتبصر، اليقظ و الحريص المعتني بشؤون مصلحته 

شهر العقاري ، فقد يكون خطأ فالخطأ الموجب للمسؤولية له عدة أنواع ، لكن لم يتطرق لها المشرع الجزائري في القانون ال

 إهمال أو خطأ جسي  ، و قد يكون خطأ إيجابي أو سلبي ، و قد يكون أيضا خطأ مدني أو جزائي . ، أو خطأعمدي

هو السلوك الذي  ينطوي على قصد إحداث إضرارا بالغير ، فلا يكفي لوصف السلوك بأنه خطأ عمدي أن  :الخطأ العمدي -

 .(5)لغير يقصد الشخص هذا السلوك ، بل يجب أن يهدف منه قاصدا إحداث الضرر با

يعتبر و.(3)و بمعنى آخر فالخطأ العمدي سلوك  يتضمن  الإخلال بإلتزام قانوني ، منبعه إرادة الموظف مصحوبا بنية الإضرار بالغير

هذا الخطأ ، خطأ جسي   يستوجب معه المتابعة  التأديبية و التقصيرية و الجزائية ، إن كان الفعل المرتكب  يعاقب عليه  التشريع 

                                                             

 .118ص  ،1994، دار الجامعة الجديدة   للنشر ، الإسكندرية ،الأحكام ( –الإلتزام ) المصادر /محمد حسن قاسم : الوجيز في نظرية د   -( 1)
 . 64ص  ، / بلحاج العربي ، المرجع السابق د   -( 2)
(3 )-                                                                                                                                                                                                         ANTOINE VIALARD ,OPCIT ,page 109.     

     -                                   André TUNK : OP.CIT, page 23.                                                                                                                      

 . 142، 141ص  ، مجيد خلفوني : نظام الشهر العقاري في القانون الجزائري ، المرجع السابق   -( 4)
 . 49ص  ، / جميل الشرقاوي ، المرجع السابقد   -( 5)

      -   JEAN PIERRE DUBOIS ,OP.CIT, PAGE 32.                                                                                                        
 .142ص  ، مجيد خلفوني ، مرجع سبق ذكره   -( 3)
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ذلك أن هذا النوع من الأخطاء من أخطر الأخطاء المضر بالمرفق العام و ين  عن خطورة الموظف بالمرفق لقيام الصلة  (1)ي الجزائ

.من بين الأمثلة التي يمكن أن نذكرها في هذا المقام ، قيام المحافظ العقاري  (2)المعنوية بين السلوك المادي و النشاط الذهني للموظف

ار العقاري لسند يحمل تصرفا مخالفا للنظام العام أو الآداب العامة كشهر بيع ملك يدخل ضمن الأملاك الوطنية بإجراء عملية الإشه

بالرغ  من الإعتراض الصادر من مدير أملاك الدولة أو تسجيل عقد الشهرة بالمحافظة العقارية مع حدوث اعتراضات من قبل هذا 

رة  من قبل شخص غير مؤهل قانونا لذلك كإمضاء الأمين العام عليها بدلا من رئيس المجلس الأخير أو غيره ، شهر شهادة الحيازة المحر

 الشعبي البلدي.

و كذلك .(3)هو الأكثر وقوعا في الحياة ، فهو إنحراف في السلوك عن غير قصد من صاحبه في إحداث النتيجة  : الخطأ بإهمال-

 العقاري إدراكا تاما بهذا الإخلال المخالف للقانون . ، يدرك فيه المحافظ(4)فهو إخلال بإلتزام قانوني 

اء في هذه الحالة تقوم مسؤولية المحافظ العقاري بمجرد ثبوت إنحرافه عن مسلك الموظف العادي المتبصر و عدم الإلتزام ببذل العناية في آد

لإخلال بالالتزام القانوني و درجة مسؤولية  الوظيفة و قد ينج  عن هذا الخطأ إما خطأ جسي  أو خطأ يسير ، و ذلك بحسب طبيعة ا

.مثال على الخطأ بإهمال ، إجراء الإشهار العقاري للسندات دون أن يقوم بضبط الدفتر العقاري من صاحبه و تسليمه (5)الموظف  

يس السجل المتضمن تأس 63/76من المرسوم رق   100إلى صاحب الحق العيني الأصلي المشهر أو عدم مراعاة أحكام المادة 

العقاري التي تنص على حالات رفض إيداع  الوثائق بالمحافظة العقاري ، و كذلك يكون المحافظ العقاري مرتكبا لخطأ بإهمال إذا 

 قام بإشهار سند ما مع أن حدود الملكية العقاري تم تغييرها و دون مراعاة وثائق القياس .

  (3) من شخص عدي  الاكتراث أو الخطأ الذي لا يرتكبه إلا أقل الناس حيطة هو الخطأ الذي لا يتصور وقوعه إلا: الخطأ الجسي -

يعرف الخطأ الجسي  كذلك بأنه سلوك يتضمن إخلال بإلتزام قانوني يحدثه قليل الذكاء و العناية ، ولا يمكن تصور ارتكابه من  و

ظ العقاري بإجراء الإشهار العقاري لمحرر عرفي صادر . و مثاله : قيام المحاف(6)شخص يتحلى بسلوك  الموظف  العادي المعتدل   

 .أو إجراء إشهار لسند عقاري لم يخضع إلى قاعدة الأثر النسبي في الشهر ) الشهر المسبق (. 1971جانفي  01بعد تاريخ 

 

                                                             

(1 )-                     DIMITRI HOUTCIEFF: OP.CIT, Page 1624.                                                                                                        

 .142ص  ، مجيد خلفوني : نظام الشهر العقاري في القانون الجزائري ، المرجع السابق   -( 2)
 .42ص  ، / محمد صبري السعدي ، المرجع السابقد   -( 3)
(4 )-                                                                                                                                                                                                            ANTOINE VIALARD ,OPCIT ,page 86.     
 . 143ص  ، سبق ذكره مجيد خلفوني ، مرجع   -( 5)
 .41ص   ذكره ،  / محمد صبري السعدي ، مرجع سبقد   -( 3)
 .143ص  ، مجيد خلفوني : المرجع نفسه   -( 6)
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، ذلك أن درجة الضرر  سلوك  يتضمن إخلالا بإلتزام قانوني لا يبلغ حدّا من الجسامة ، و يعتبر خطأ مغتفر هو : الخطأ اليسير-

لكن هذا الخطأ يصلح للمطالبة بالتعويض عنه أمام . (1)التسامح بصورة عادية بين الناسالأخطاء التي يجري عليها المحدث  من 

و  القضاء، و قد يكون محلاّ للمساءلة التذأديبية ، و يعتبر من الأخطاء الشائعة في الوظائف العمومية ، لا تن  عن سوء نية الموظف

مثال الخطأ اليسير إغفال ذكر إحدى بيانات العاقر من موقع و مساحة أو إغفال ذكر الاس  و الهوية  .(2) تسمى بأخطاء الوظيفة

 بالكامل، فمثل هذه الأخطاء سهلة التدارك بمجرد الإطلاع من جديد على وثائق الأطراف المعنية.

الأخطاء التي تستوجب مسؤولية المحافظ العقاري ، ولكن بالرجوع إلى إن أحكام قانون الشهر العقاري لم يحدد فيها المشرع -

، نجد (3)المتضمن القانون الأساسي العام للوظيفة العمومية  2006جويلية  15المؤرخ في  03/06الوظيفة العامة الأمر رق   قانون

صر بل على سبيل المثال و في المقابل وضع لها الأخطاء المهنية لكن ليس على سبيل الح 181إلى  177المشرع قد حدد في المواد من 

و يدخل إذن في مفهوم أحكام هذه المواد المحافظ العقاري من نفس الأمر . 163العقوبات التأديبية حسب كل درجة  في المادة 

 بإعتباره أحد موظفي الدولة ، و يشغل منصب أعلى بوزارة المالية ، و يعمل تحت وصايتها .

لا تتحقق مسؤولية المتبوع عن أعمال تابعه إلا إذا تحققت بداية مسؤولية التابع .فمسؤولية   :تبوع عن أعمال تابعها/مسؤولية المثانيّ

، فالتابع يعمل (4)تقوم هذه المسؤولية على أساس فكرة الضمان تتوقف عليها مسؤولية  المتبوع .إذ  هذا الأخير هي الأصل ، و

 تتحمل كافة الأضرار المترتبة على أخطاء المحافظ العقاري ، طالما أن علاقة التبعية لم تزول بعد .لحساب الدولة التي ينبغي عليها أن 

على أساس الخطأ الحاصل من الغير )  و إنما تعتبر مسؤولية الدولة في هذا المجال قائمة ليس على أساس الخطأ الشخصي الواقع منها،

تأدية وظائفه أو بمناسبتها دون أن ين  عن تبصره أو مدفوعا  أثناءعقاري خطأ ما و هو الموظف التابع لها ( فارتكاب المحافظ ال

بعوامل شخصية ودون أن يكون خطؤه  جسيما يصل إلى حد إرتكاب جريمة تقع تحت طائلة قانون العقوبات فإن الخطأ في هذه 

تلزم بسداده في صور  ني أن ذمتها مثقلة بدين مالي،.فقيام مسؤولية الإدارة تع(5)الحالة يعتبر خطأ مصلحيا إداريا تتحمله الدولة 

                                                             
(1 )-                                                                                                                                                                                                             ANTOINE VIALARD ,OPCIT ,page 89.     

     -                                André TUNK : OP.CIT,page25.                                                                                                                          
(2 )-   JEAN PIERRE DUBOIS ,OP.CIT , PAGE 32.                                                                                                      
 . 2006/07/16، المؤرخة في  46الجريدة الرسمية للجمهورية الجزائرية ، العدد    -( 3)
 . 53ص  ، / محمد صبري السعدي ، المرجع السابقد   -( 4)

 .58/ جميل الشرقاوي ، المرجع السابق ، ص د   -     
 .70/ العربي بلحاج ، المرجع السابق ، ص د -      
 .147، 146مجيد خلفوني : نظام الشهر العقاري في القانون الجزائري ، المرجع السابق ، ص    -( 5)
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تعويض يؤدى إلى المضرور بسبب الخطأ الثابت  الذي ينج  عن موظفها في مجال وظيفته ، و لا ترجع على المحافظ العقاري إلا إذا ثبتت 

 رالسالف الذك 74/75من الأمر  23مسؤوليته التقصيرية بارتكابه  خطأ جسي  طبقا للمادة 

 الثاني: الطعن في قرارات و أخطاء المحافظ العقاري الفرع

قلنا سابقا أنّ المحافظ العقاّري موظّف من طبيعة خاصّة، و ذلك لكون المشرّع خوّل له صلاحيّات واسعة و هامّة في مجال التحّرّي 

ت له السّلطة الكاملة في رفض إيداع أو و تفحّص الوثائق المقدّمة له من أجل إخضاعها إلى عمليّة الإشهار العقّاري، و بالتّالي منح

غير أنّه و بالمقابل و خوفا من إستعمال المحافظ العقّاري لهذه .(1)إجراء كلّ وثيقة لم تراعى فيها الشّروط القانونيّة الساّبقة الذّكر 

أخطائه أمام الجهات القضائيّة المختصّة  للأفراد المتضرّرين الحقّ في الطّعن ضدّ قراراته و المشرع  السّلطات بطريقة تعسفّيّة، فقد منح

 تبيان ذلك على النحّو التّالي:  ، و سنتولّى(2)

مذذذن الطّبيعذذذي و مذذذن العذذذدل أن يعطذذذى للمعذذذني بذذذالأمر الحذذذقّ في الذذذدفّاع عذذذن نفسذذذه،         :الطّعذذذن في قذذذرارات المحذذذافظ العقذّذذاري   -1

المتضذذذمّن إعذذذداد مسذذذح  74/75مذذذن الأمذذذر رقذذذ   24ة تكفّلذذذت بهذذذا المذذذادّ (3)فمسذذذألة الطّعذذذن في قذذذرارات المحذذذافظ العقذّذذاري  

" تكذذذون قذذذرارات المحذذذافظ العقذّذذاري قابلذذذة للطّعذذذن أمذذذام الجهذذذات    :الأراضذذذي العذذذامّ و تأسذذذيس السذّذذجلّ العقذّذذاري التذّذذي نصذّذذت   

 . "القضائيّة المختصّة إقليميّا

ا يلذذي:" إنّ تذذاريخ الإشذذعار بالإسذذتلام    السّذذابق الذذذّكر علذذى مذذ    63/76فقذذرة أخذذيرة مذذن المرسذذوم رقذذ       110كمذذا نصّذذت المذذادّّة   

أو تذذاريخ رفذذض الرسّذذالة الموصذذى عليهذذا أو تذذاريخ الإعذذتراف المشذذار إليذذه أعذذلاه يحذذددّ نقطذذة إنطذذلاق أجذذل الشذّذهرين الذذذّي يمكذذن          

م و المتضذذذمّن  1975نذذذوفمبر  12المذذذؤرّخ في   74/75مذذذن الأمذذذر رقذذذ     24أن يقذذذدّم خلالذذذه الطّعذذذن المنصذذذوص عليذذذه في المذذذادّة      

 امّ و تأسيس السّجل العقّاري ". عداد مسح الأراضي العإ

نسذذتنتج مذذن خذذلال هذذاتين المذذادتّين المذذذكورتين، أنّ قذذرارات المحذذافظ العقذّذاري سذذواء تعلقّذذت بذذرفض الإيذذداع أو الإجذذراء تكذذون              

تصذّذة و هذذي المحكمذذذة   قابلذذة للطّعذذن خذذلال مذذدّة شذذذهرين مذذن تذذاريخ الإخطذذار الخذذذاصّ بقذذرار الذذرفّض أمذذام الجهذذذات القضذذائيّة المخ           

                                                             

 . 110دربلّو: مذكرّة ماجستير سابقة، ص  فاطمة الزهّراء   - (1)
 .138خالد رمّول: المحافظة العقاّريةّ كآليّة للحفظ العقاّري في التّشريع الجزائري، المرجع السّابق، ص    -( 2)
(2 )-                                                                                                                                                                                                     PHILIPPE SIMLER , OP.CIT , Page 133 . 

 .134عبد الغني عباّن: مذكّرة ماجستير سابقة، ص    -         
     -                              GABRIEL MARTY & PIERRE RAYNAUD :" les sûretés –la publicité foncière ", OP.CIT, P 399. 

 
 .116فيصل الوافي: مذكرّة ماجستير سابقة، ص    -( 3)
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الإداريذّذة التذّذي يوجذذد العقذّذار بذذدائرة إختصاصذذها، و ذلذذك بإعتبذذار أنّ قذذرارات المحذذافظ العقذّذاري بذذرفض الإيذذداع أو الإجذذراء تعذذدّ               

 ،(1)قرارات إداريّة 

نّ الغذذذذرف و تجذذذذدر الإشذذذذارة إلى أ. (2) مذذذذن قذذذذانون الإجذذذذراءات المدنيّذذذذة و الإداريّذذذذة   800،801وهذذذذذا مذذذذا أكّدتذذذذه المادتّذذذذان  

 المحليذّذة بالمجذذالس القضذذائيّة هذذي التذّذي تحذذلّ محذذلّ المحذذاك  الإداريذّذة للفصذذل في القضذذايا ذات الصذّذبغة الإداريذّذة إلى حذذين تنصذذيب المحذذاك            

 الإداريّة على أرض الواقع. 

جاوز في إصدار هذا القرار كأن و حتّى تكون قرارات المحافظ العقّاري قابلة للطّعن لابدّ على المتضررّ أن يثبت وجه التّعسّف و التّ

.و يتجسّد الطّعن في قرار المحافظ العقّاري عمليّا (3)يكون غير مؤسسّ قانونا، أو لم تراع فيه إجراءات التّبليغ السّابقة الذّكر 

حالة صدور  لحفظ حقّه في بعد أن يت ّ شهرها بالمحافظة العقّاريّة (4)بواسطة عريضة مؤسّسة لدعواه و موقّعة من طرف محام 

 .و بعد ذلك إيداعها أمام قل  كتاب الضبط للجهة القضائية .(5)الحك  لصالحه 

سيت   تفصيل ذلك في حينه عند التطرق للجهة القضائية المختصة بالفصل في منازعات الشهر و بخصوص صفة التمثيل القضائي 

 العقاري .

                                                             
- (1)                                                                                                                                                                                                        ZEROUK  KADDOUR ,OP.CIT ,page 51.             

ة للجمهوريةّ الجزائريةّ، العدد الجريدة الرّسميّ م المتضمنّ قانون الإجراءات المدنيّة و الإداريةّ،2008فيفري  25المؤرخّ في  09/08القانون رقم من  801، 800المادتين    -( 2)
   :و هي على التوالي 2008/04/23المؤرخّة في ، 21

 تنصّ: " المحاكم الإداريةّ هي جهات الولاية العامةّ في المنازعات الإداريةّ ".  800المادةّ 
 ولاية أو البلديةّ أو إحدى المؤسّسات العموميةّ ذات الصبّغة الإداريةّ طرفا فيها ". تختصّ بالفصل في أولّ درجة، بحكم قابل للإستئناف في جميع القضايا، التّي تكون الدوّلة أو ال

 : " تختصّ المحاكم الإداريةّ كذلك بالفصل في:801المادة 
 دعاوى إلغاء القرارات الإداريةّ و الدّعاوى التّفسيريةّ و دعاوى فحص المشروعيّة للقرارات الصاّدرة عن:   -1
 الح غير الممركزة  للدوّلة على مستوى الولاية،الولاية و المص -
  البلديةّ و المصالح الإداريةّ الأخرى للبلديةّ، -
 المؤسّسات العموميةّ المحليةّ ذات الصبّغة الإداريةّ، -
 دعاوى القضاء الكامل.  -2
 لمخوّلة لها بموجب نصوص خاصةّ ".القضايا ا  -3
 .138-139كآليّة للحفظ العقاّري في التّشريع الجزائري، المرجع السّابق، ص  خالد رمول: المحافظة العقاّريةّ   -( 3)

 .110دربلّو: مذكرّة ماجستير سابقة، ص  فاطمة الزهّراء   -          
 ". أدناه، ترفع الدّعوى أمام المحكمة الإداريةّ بعريضة موقّعة من محام 827: " مع مراعاة أحكام المادةّ 815تنصّ المادةّ  - (4)

أعلاه من التمّثيل الوجوبي بمحام في  800من قانون الإجراءات المدنيةّ و الإداريةّ نجدها تنصّ: " تعفى الدوّلة و الأشخاص المعنويةّ المذكورة في المادةّ  827و بالرجّوع إلى نصّ المادةّ 
 الإدّعاء أو الدّفاع أو التّدخّل... ".

 الصاّدرة عن المديريةّ العامةّ لأملاك الدوّلة المتعلّقة. 1993/03/22المؤرخّة في  1385و هذا ما أكّدته التّعليمة رقم  - (5)
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إمّا أن يؤيد  ى المرفوعة ضد قرارات المحافظ العقاري أحد الفرضين:و يترتب على فصل الجهة القضائية المختصة في موضوع الدعو

ن أو أ إجراءات الشهر. هذا الأخير أن  يواصل ر وعلىمطالب المدعي و بالتالي بطلان قرار الرفض الصادر عن المحافظ العقاري 

 .(1)يع الوثائق الخاصة بالعقار هذه الحالة  يقوم المحافظ بالتأشير بهذا الحك  على جم ففيلقرار الرفض ا مؤيديكون 

، و ذلك بعد التأكد من توافر الأخطاء المرتكبة من طرف المحافظمتضرر حق الطعن ضد لللطعن في أخطاء المحافظ العقاري: ا -2

عي أركان المسؤولية المدنية  التي  تستدعي لقيامها خطأ تقصيري مرتكب من طرف المحافظ العقاري يترتب عليه ضرر يلحق بالمد

أو المتضرر بالإضافة إلى وجود علاقة سببية ما بين الخطأ و الضرر ) كما سبق تناول ذلك بالتفصيل عند التطرق لطبيعة مسؤولية 

لخطأ الذي يرتكبه المحافظ العقاري أثناء فا(2) 74/75من الأمر رق   23و ذلك حسب ما تنص عليه المادة  المحافظ العقاري(.

ررا بالغير ، و يترتب عليه مسؤوليته المدنية ، إلا أن الدولة هي التي تقوم مقامه في دفع التعويض و ضيلحق  قيامه بإجراءات الشهر  و

ذلك في حالة الأخطاء الوظيفية العادية  ، أما الخطأ الجسي  فإن الدولة يمكنها أن ترجع على المحافظ العقاري بما دفعته من تعويض و 

طرف مدير الحفظ العقاري المختص إقليميا .و بذلك يبقى المحافظ العقاري هو المسؤول الأول و ذلك بتحريك دعوى قضائية ضده من 

 الأخير عن أفعاله و أخطائه الضارة بالغير متى كانت أخطاؤه جسيمة .

م عن الطعن في و فيما يخص رفع الدعوى و الجهة القضائية المختصة و كذا التمثيل القضائي فإنها تت  وفق ما بيناه أعلاه عند الكلا

 قرارات المحافظ العقاري.

و يترتب على رفع الدعوى صدور حك  قضائي من الجهة القضائية المختصة، يقضي إماّ بتدارك المحافظ العقاري لأخطائه، أو -

 .(3)بإلزامه بإلغاء جميع الحقوق المكتسبة بهذه الصفة، و إذا تعذر ذلك تم تعويض المتضرر ماديا 

جعل الدولة  تحل محل المحافظ  74/75من الأمر رق    23تجدر الإشارة إلى أن المشرع الجزائري من خلال المادة و في هذا الصدد-

العقاري في التعويض في كل الحالات و لم يستثن  إلا حالة الخطأ الجسي  ، و يعتبر هذا من قبيل مسؤولية المتبوع عن أعمال تابعه وهو 

و لا شك أن هذا الأمر من شأنه توفير . (4) 137المدني في هذا الشأن من خلال ما أكدته المادة نفس الشيء الذي أخذ به التقنين 

لة الطمأنينة في عمل المحافظ العقاري ، و يدع  نظام الشهر العيني ، لأن حلول الدولة محل المحافظ العقاري في دفع التعويض يجعل من الدو

                                                             

 .213-214جمال بوشنافة ، المرجع السابق ،  ص    -( 1)
 .133عبد الغني بسيوني ، مذكرة ماجستير سابقة ،  ص    -      

الغير و التي يرتكبها المحافظ العقاري أثناء ممارسته مهامه، و دعوى المسؤولية المحركة ضد الدولة يجب أن "تكون الدولة مسؤولة بسبب الإخطاء المضرة ب : 23تنص المادة  –( 2)
 ترفع في أجل عام يحدد إبتداءا من إكتشاف فعل الضرر و إلا سقطت الدعوى .

 الة الخطأ الجسيم لهذا الأخير ".على المحافظ في ح عام إبتداءا من إرتكاب الخطأ ، و للدولة الحق في رفع دعوى الرجوع 15و تتقادم الدعوى بمرور 
 .215جمال بوشنافة ، المرجع السابق ،  ص    -( 3)
المتضمن القانون المدني  1975سبتمبر  26المؤرخ في  58/75المعدل و المتمم للأمر رقم  2005جويلية 20المؤرخ في  10/05من القانون رقم  137تنص المادة   -( 4)

 ع حق الرجوع على تابعه في حالة إرتكابه خطئا جسيما ".على: " للمتبو
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 .دفع التعويض في كل الأحوال ) لأنه من المستبعد أن تكون ميزانية الدولة معسرة(ضمانا و كفيلا موسرا و دائما و قادرا على 

يلاحظ على هذه الإجراءات هي نفسها التي اعتمدها المشرع الفرنسي كل ما هنالك أنه اشترط إضافة لذلك التسبيب الكامل و 

 .(1)ه للخطأ الكافي بما يفيد تواطؤ المحافظ العقاري مع الغير و إثبات نيته في ارتكاب

 المطلب الثاني: منازعات الشهر العقاري:

بل تؤثر أساسا على  إن قضية العقار و طريقة استغلاله تعد مسألة حيوية و قضية جوهرية تتحك  إلى حد بعيد في تطور الشعوب 

تلك المتعلقة بإثبات  تنوع خاصةتكثر و ته مستقبلها و نظرا لأهمية  العقار في تحقيق التنمية من جميع جوانبها فإن المنازعات حول

 . (2)ملكيته 

و متناقضة في كثير من الحالات  ،بل غير دقيقة و مبعثرة في عدة نصوص و ذلك راجع للنصوص القانونية التي تحك  العقار لأنها

في  المؤرخ  74/75زد على ذلك إنتقال المشرع الجزائري من نظام الشهر الشخصي إلى نظام الشهر العيني بموجب الأمر رق  (3)

المتضمن إعداد مسح الأرضي العام و تأسيس السجل العقاري ، و المراسي  التطبيقية له الذي أساسه و ركيزته  1975/11/12

 .إتمام عملية المسح العقاري في بلد لا زالت مساحات شاسعة من ترابه لم تشملها بعد عملية المسح 

ليات معقدة على مستوى جداول المحاك  التي أعجزت القضاء عن إيجاد الحلول كل هذه المعطيات و أخرى أدت إلى بروز إشكا

 لك .العادلة لها أحيانا و يتعلق الأمر بالمنازعات التي تثور أثناء سير عملية المسح أو أثناء تأسيس السجل العقاري أو بعد الإنتهاء من ذ

على بعض المنازعات العقارية الشائعة  هاري و عليه فضلت أن أقصرو عليه لا يمكن حصر جل هذه المنازعات المتعلقة بالشهر العقا

 في الميدان، و التي تثير إشكالات و تعقيدات على الصعيد التطبيقي، و سأتناولها من خلال تقسي  هذا المطلب إلى فرعين و هما:

 الفرع الأول: المنازعات المتعلقة بعملية المسح العقاري

لمشرع الجزائري من نظام الشهر الشخصي إلى نظام الشهر العيني ، الذي يعتمد على عملية جرد شامل كما سبق القول فإن إنتقال ا

للعقارات ، أدى إلى ظهور عدة نزاعات ، و يمكن عموما أن يتعلق فحوى المنازعات التي تثور بتسجيل العقارات في حساب مجهول 

 .(4)، أو النزاع حول الحدود ، أو إثبات الملكية العقارية 

                                                             
(1 )-                                                              G.MARTY – P. RAYNAUD "les suretès –la publicité foncière ", OP.CIT, page 397. 
، الصادرة عن الغرفة الوطنية للموثقين ، ماي جوان 01، العدد  مجلة الموثق ، مجلة قانونية دورية،  "لعقاريةمنازعات  حول إثبات و نقل الملكية ا "عمر حمدي باشا :   -( 2)

 .17،  ص  2001
،     1989ا  ، الصادرة عن قسم  المستندات و النشر للمحكمة العلي 01، المجلة القضائية ، العدد  1982/12/11بتاريخ  31433  قرار المحكمة العليا تحت رقم    -( 3)

 .243-243ص 
 .144عبد الغني بسيوني ، مذكرة ماجستير سابقة  ،  ص    -( 4)
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العام للأراضي، لابد من  لضمان السير الحسن لعمليات المسح أولا / المنازعات المتعلقة بإجراءات سير عملية  المسح العقاري :

من ذلك إحترام المدّة القانونيّّة و  لتقليل و تذليل الصعوبات التي قد تواجه أعوان المسح في الميدان.  مراعاة بعض القواعد الضرورة لذلك

إذ يجب أن تقدّر هذه المدةّ بشهر إبتداءا من تاريخ نشر هذا القرار في ، دور قرار الوالي المفتتح لهذه العمليّة و من ث ّ إنطلاقهابين ص

بلديّة كذلك تبليغ هذا القرار إلى رئيس المجلس الشّعبي البلدي لل الجريدة الرّسميّة و في مجموعة القرارات الإداريّة للولاية و الجرائد اليوميّة.

 15 أجل المعنيةّ و البلديّات المجاورة و أخيرا تبليغ أصحاب العقاّرات بإنطلاق العمليّات عن طريق الإعلانات في مقرّ الدّائرة و البلديةّ في

خاصّة  و قد جعل المشرعّ الجزائري حضور المعنييّن إجباريّا للإدلاء بملاحظاته  عند الإقتضاء، كما أنشأ لجنةيوما قبل إفتتاحها، 

 بالمسح و جعل على رأسها قاضيّا للنظّر في تلك الملاحظات المطروحة.

من باب آخر حرص المشرّع على أن تودع وثائق المسح، بمجرّد الإنتهاء من العمليّات التقّنيّة بمقرّ البلديّة لمدّة شهر حتّى يتمكّن  

لى هذه الّلجنة من أجل دراستها، و التّأكّد من مدى مطابقتها الجمهور من الإطّلاع عليها و تقدي  شكاويه  )إن هدرت حقوقه ( إ

لتقدّم هذه الّلجنة بعد ذلك قرارها بعد المصادقة عليه من قبل الوالي لرئيس فرقة المسح حتّى يقوم نّتائج المدوّنة بوثائق المسح. مع ال

إلى قيام عدّة نزاعات قد تتسبّب فيها الإدارة بإعتبارها المسؤولة تبّاع هذه الإجراءات أو إهمالها يؤدّي إبالتّعديلات الضّروريّة. إنّ عدم 

عن أعمال المسح و تحديد العقاّرات و ذلك نتيجة ما يرتكبه موظفّوها من أخطاء، و يمكن إرجاع أه ّ هذه المنازعات خلال هذه 

 عقود شهرة بعد صدور قرار الوالي.الفترة إلى أخطاء في القياس و حسب المساحات، تسجيل عقّارات في حساب مجهول، إعداد 

: قد يشتكي الأفراد من القياسات التّي يقوم بها خبراء المسح الطّبوغرافيّين، عند أخطاء في القياس و حساب المساحات -1

ء من ، نظرا للضّرر الكبير الذّي يتسببّ له  في ضياع أجزاالمسح حساب المساحات العائدة لأملاكه  العقاّريّة بمناسبة إعداد 

الحاملة للرّق   . لهذا تفطّنت المديريّة العامّة للأملاك الوطنيّة لهذا العيب من خلال التّعليمة الصّادرة عن مديرها العامّ(1)أملاكه  

إذ لاحظ المدير أنّ بعض المعنيّين يشتكون من الفارق في المساحة المعاينة ما بين تلك . 2004جويلية  24و المؤرّخة في  3883

، خاصّة إذا تجاوز الفارق العقاري وثائق المسحفي ورة في السّند القانوني للملكيّة الموجود قبل عمليّات المسح، و تلك المقيّدة المذك

و كانت بطاقة التحّقيق المعدّة أثناء تثبيت حدود العقاّر المعني، تشير صراحة إلى المراجع  20/1النّسبة المسموح بها و المقدّرة ب 

 د الملكيّة الذّي يدلّ على المساحة الحقيقيّة.  الكاملة لسن

في العقد الجديد المعدّ بمناسبة قسمة أو بيع أو أيّ عمليّة أخرى،  20/1و عليه إذا كان فرق المساحة زيادة أو نقصانا لا يتعدىّ نسبة 

من تسويّة هذه الوضعياّت خاصّة إذا فشلت فيمكن إشهاره طبقا للقانون لدى المحافظة العقّاريّة، أمّا إن تجاوز الفارق ذلك فلابدّ 

امت المديريّّة العامّة للأملاك الوطنيّة بوضع مجموعة من الإجراءات قصد إتبّاعها من طرف المعنيّين قالّلجنة في مهامها، و من أجل ذلك 

 لتسريع الفصل في تلك النّزاعات و إيجاد حلول فاعلة لها. 
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يقدّم العريضة المتضمنّة طلب التحّقيق قصد تصحيح الأخطاء الواردة في المساحات مباشرة إلى   نيجب أ و عليه فإنّ الطّرف المعني

مدير مسح الأراضي، و يكون ذلك إمّا كتابيّا أو شفويّا على أن يقدّم نسخة من عقد الملكيّة المشهر من قبل، أماّ إن إتصّل المعني 

ا مديريّة مسح الأراضي خلال ثلاثة أيّام التّي تلي تاريخ وصول عريضة المعني، و بالمحافظ العقّاري فعلى هذا الأخير أن يراسل كتابيّ

طرف المعني أو المحافظ يوما، من تاريخ الإتصّال بها من  15على مصلحة المسح القيام بالتحّقيق و بالتصّحيحات المحتملة خلال 

 ساعة للقيام بالتصّحيح على أساس الورقة الجديدة. 48مهلة  خلاللمحافظة العقاّريّة او في حالة التصّحيح تودع لدى العقّاري. 

عني غير هذا و تجدر الإشارة إلى أنّه قد يكتشف المعني هذا العيب بعد أن يصير التّرقي  نهائيّا و يسلّ  الدفّتر العقّاري، و هنا لم يبق للم

التّرقيمات النهّائيّة لا يجوز الطّعن فيها إلّا أمام الجهات إعادة مسح القطعة الأرضيّة، كون بالّلجوء للقضاء من أجل إستصدار قرار 

 القضائيّة المختصّة. 

: هي من النزّاعات التّي قد تثُارُ أيضا أثناء عمليّات المسح، و هذه الحالات كثيرة الشّيوع في تسجيل عقّارات في حساب مجهول -2

لك في حالة خروج أعوان المسح لمباشرة التحّقيق العقّاري و محاولة معرفته  . إذ تبرز وضعيّة الأراضي مجهولة الما(1)الحياة العمليةّ 

 لمالك القطعة فيصطدمون بجهل المالكين المجاورين له، و غالبا ما نجد هذه الحالة في القطع العقّاريّة غير المبنيّة. 

العقاّري بالمحافظة العقّاريّة، إلّا تسجيل هذا  فما على المحافظ العقّاري عند إستكمال مرحلة المسح و إيداع مختلف وثائق المسح

و خلال هذه المدّة يحتمل وجود إعتراض من قبل المالك أو الحائز (2)العقّار مجهول المالك بإس  الدّولة و منحه ترقيما مؤقتّا لمدّة سنتين

 بعد ظهوره، كما يحتمل مضيّ المدّة  دون تسجيل أيّ إعتراض.  

قد نصتّ على شكلين من الإعتراض، إمّا بإعداد إحتجاج و إرساله  63/76من المرسوم رق   15المادّة  و تجدر الإشارة إلى أنّ

 بالبريد الموصى عليه للمحافظ العقّاري أو تسجيل الإعتراض في سجلّ مخصّص لذلك، يت ّ فتحه على مستوى كلّ محافظة عقاّريّة.

المدّة القانونيّة من قبل المالك أو الحائز، إذ يقوم المحافظ العقاّري بالبتّ  ففي حالة تقدي  إعتراض بأيّ شكل من الأشكال خلال -

 في هذا الإعتراض، لكن وجب التفّرقة بين أمرين إثنين:   

، فإنّ المحافظ العقّاري ..(: لها حجيّة قانونيّة )كالعقد الرّسمي أو السّند الإداري أو القضائيعند تقدي  المعترض لوثائق رسميّة* 

 .PR 12سجّل العقّار بإس  مالكه ث ّ يعطيه رقما نهائيّا. و يخطر به الإدارة المكلفّة بالمسح بواسطة نموذج ي

 إلّا أنّ هناك ورود إحتمالين يتطلّب مناّ التّمييز بينهما.
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ل مؤقتّا بإس  الدّولة، فهذا لا يطرح : أن تتضمّن الوثيقة المحتجّ بها الإشارة إلى المساحة الإجماليّة و الكليّة للعقّار المسج1ّالإحتمال 

 أدنى إشكال و ذلك راجع لتطابق المساحة في الوثيقة و سجلّ المحافظ العقّاري.

: أن تتضمّن الوثيقة المحتجّ بها الإشارة لمساحة تغطّي جزءا فقط من المساحة الثّابتة في سجلّ المحافظ العقّاري، و من هنا 2الإحتمال 

جزئيّا لأنّ الأمر يتعلّق بالحدود و كذل بالمالك، لذا وجب تعيين مهندس خبير عقّاري لإعداد محضر معاينة فإنّ التّغيير سيكون 

 الحدود بالإضافة إلى إخطار رسمي لإدارة المسح.

على وثائق  إذ يتولّى المحافظ العقّاري إلغاء التّرقي  الساّبق، و ترقي  القطعة موضوع الإعتراض من جديد، و يسجّل القطعتين بناءا

 القياس و محضر المعاينة.

ب المصلحة إلّا أنّه بالرجّوع إلى الواقع الميداني نجد أنّ بعض العقود العرفيّة لا تتضمّن المساحة الإجماليةّ بدقةّ بل بالتقّريب فقط، و صاح

زاع للجهات القضائيّة يؤول مثل هذا النّدائما يحاول إقناع المحافظ العقاّري بأنّ ملكه يتجاوز ذلك المدوّّن في السّند العرفي، إذ 

 المختصّة.

 : على مستوى المحافظات العقّاريّة فقد تعاملت مع هذه الوضعيةّ بطريقتين هما:المعترض لوثائق رسميّة عند إفتقار* 

 غير ثابت : إذا قدّم المعترض سندات تفتقد للحجيّة القانونيّة كحيازة عقد عرفي (2004/07/04الطّريق القضائي )قبل  -1

التّاريخ، رفضها المحافظ العقاّري و أخطر المعني بوضعيّته القانونيّة، و يسجّل ذلك في خانة الملاحظات بعبارة " وجه للقضاء " و 

 .   (1)يتعيّن على المدّعي المعترض حينئذ الّلجوء إلى القضاء خلال مدّة أقصاها ستّة أشهر 

: بالنظّر لكثرة الأراضي مجهولة الملك أصدرت المديريّة العامّة للأملاك (/07/042004الطّريق الإداري )إبتداءا من  -2

م لعلاج مثل هذه الحالات حيث ألزم بموجبها الإدارة المعنيّة في حال 2004سبتمبر  04المؤرّخة في  4618الوطنيّة مذكّرة تحت رق  

الحيّازة على الأقلّ من يوم شروع فرقة المسح في تحديد مجموعة  عدم وجود سند بإجراء تحقيق عقّاري معمّق للتّأكّد من توافر عنصر

أن الملكيّة المعنيّة، فإذا ثبت من خلال التحّقيق أنّ الحيازة تعود إلى فترة ما قبل عمليّات المسح يمكن منح التّرقي  العقّاري شريطة 

و لا يمكن تسجيل القطعة بإس  الحائز إلّا بعد  .قثالمو دة شخصين و مصرّحة أمام تكون أقوال و تصريحات الحائز مدعّمة بشها

 مراسلة أملاك الدّولة و ثبوت عدم تبعيّة العقّار لأملاك الدّولة.

 من 14أمّا في حالة عدم ظهور المجهول، فعلى المحافظ العقاّري عند منحه العقّار مجهول المالك ترقيما مؤقّتا حسب نصّ المادّة  - 

 هذا الترّقي  يصير نهائيّا بعد إنقضاء سنتين، فإن لم يظهر للقطعة مالكا و لم يسجّل أيّ إعتراض لدى، فإنّ 63/76المرسوم رق  

                                                             

 .52، المقال الساّبق، ص " المسح العقاّري و إشكالاته القانونيّة "/ عماّر بوضياف:أ.د   -( 1)



الفصل الثاني: دور المحافظ العقاري في نظام الشهر العقّاري و منازعاته أمام القضاء الجزائري  ______________  

 

 
 

170 

إلّا أنّ الإشكال الأصعب فعلا يطرح عند مضيّ المدّة و  المحافظة العقّاريّة، فإنّ المحافظ العقّاري يتولّى تسجيل العقّار بإس  الدّولة.

أة بعدها يظهر المعترض و ليس هذا فحسب و إنّما بين يديه سندات رسميّة لإثبات ملكيّة ذلك تسجيل العقّار بإس  الدّولة و فج

 العقّار فما الحلّ إذن ؟

رة أملاك و كما جاء في قول الأستاذ الدكّتور عماّر بوضياف بأنهّ ليس من السّهل بما كان إيجاد مخرج لهذه المنازعة التّّي تجمع بين فرد و إدا

ب الموازاة فيها بين عدم نكران ملكيّة ثابتة رسميّة لمالك معينّ من جهة و عدم سهولة إخراج ملك من أملاك الدّولة من الدّولة، إذ يج

 .       (1)جهة أخرى 

 : كذلك من المشاكل التّي قد تحدث أثناء القيام بعمليّة المسح هي إقدام الموثّقين علىإعداد عقود الشهّرة بعد صدور قرار الوالي -3

م الذيّ يسنّ إجراء إثبات 1983/05/21المؤرّخ في  352/82من المرسوم رق   1إعداد عقود مشهرة، بالرّغ  من أنّ المادّة 

تشير صراحة إلى ضرورة التّّوقفّ عن إعداد هذ النّوع  (2)التقّادم المكسب و إعداد عقد الشهّرة المتضمّن الإعتراف بالملكيّة 

رار الولائي، المتضمّن فتح عمليّات مسح الأراضي العامّ في البلديّة المعنيّّة، ما عدا ما شرع فيه الموثّق قبل من العقود، بمجرّد صدور الق

أو جزء من البلديةّ التّي لم يت ّ فيها بعد مسح الأراضي،  ةهذا التّاريخ. و ذلك عكس شهادة الحيازة التّي يمكن إعدادها في المنطق

م المحدّد لكيفيّات إعداد شهادة الحيازة 1991/07/27المؤرّخ في  254/91من المرسوم التّنفيذي  2وهذا ما أكدّته المادّة رق  

 .(3)و تسليمها 

 أثناء و بعد القيد الأولّ في البطاقات العقّاريةّ : المنازعات المتعلقةالفرع الثّاني

ي تثور أثناء القيد الأولّ و المنازعات التّي تظهر بعد و تبرز هذه المنازعات من خلال دراسة كلّ مرحلة على حدى أي المنازعات التّ

 هذا القيد، لذلك ستكون الدّراسة على النحّو التّالي:

على لجنة مسح الأراضي العامّ بمجرّد  63/76لقد أوجب المرسوم رق   :أوّلا/ المنازعات المتعلقّة بالقيد الأولّ في البطاقات العقّاريّة 

على مستوى كلّ بلدية، أن تودع الوثائق النّاتجة عن عمليّاتها التقّنيّة و القانونيّة لدى المحافظة العقّاريّة من أجل  إنهائها من هذه العمليةّ

تحديد حقوق الملكيّة و الحقوق العينّة الأخرى و شهرها في السّجل العقاّري، إذ يقوم المحافظ العقاّري بترقي  تلك العقّارات 

                                                       ،63/76من المرسوم رق   12ترقيما نهائياّ طبقا لنصّ المادّة  الترّقي  إحدى الأوجه الثّلاثة التّاليّة:الممسوحة. و قد يأخذ هذا 

 . 14لنصّ المادّة ترقيما مؤقتّا لمدّة سنتين طبقا ، من نفس المرسوم 13ترقيما مؤقّتا لمدةّ أربعة أشهر طبقا لمقتضيات المادةّ 
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ث آثارا قانونيّة تلحق بالأشخاص يمكنها أن تتسبّب له  في إهدار دإنّ ما يقوم به المحافظ العقاّري أثناء هذا القيد الأولّ قد يح

المشرّع حقوقه  العينيّة التّي لم يتمكّنوا من إثباتها أثناء سير عمليّا المسح، لهذا السّبب و من أجل درء النّزاعات المحتلة وضع 

منه  15، بحيث تنصّ المادّة 63/76الجزائري مجموعة من القواعد الموضوعيّة الواجب إعتمادها من طرف الشخّص في المرسوم 

أشهر أو سنتين حسب الحالة، عن طريق إحتجاج يأخذ  04على أنّ النّزاع في الترّقي  المؤقتّ يكون أمام المحافظ العقّاري خلال مدّة 

 عليها، يبلّغ بها المستفيد من التّرقي .شكل رسالة موصى 

إنّ قيام هذا الإحتجاج يجبر المحافظ العقّاري بمجرّد الإتصّال به، على العمل جاهدا من أجل إستدعاء الأطراف و إجراء محاولة  -

أمّا إن فشلت جلسة  كاملة.للصّلح بينه ، فإن توصّل إلى الصّلح فلا بأس، إذ يحرّر محضر المصالحة و تكون له القوّة الإلزاميّة ال

الصلّح حرّر بذلك محضر عدم المصالحة، و يعمل على تبليغه للأطراف و يوجهّه  إلى إتّباع إجراءات الخصومة القضائيّة، إذ تمنح له  

 مهلة ستّة أشهر إبتداءا من تاريخ التّبليغ )بمحضر عدم المصالحة(.

 ة التّرقي  النهائي لمن يرى بأنّ تمّ حرمانه من قيد حقّ عيني له في السّجل العقّاري.    و هي نفس الإجراءات التّي يمكن إتّباعها في حال 

لم تضع مهلة للمعترض على التّرقي  النهّائي، ممّا  63/76من المرسوم رق   16أمّا عن الأجل الذّي يرفع فيه المعترض دعواه فنجد المادةّ 

سنة،  15ا توجبّ علينا الرجّوع إلى القواعد العامةّ في تقادم الحقوق التّي تحدّدها بأجل يجعلنا نقول بأنّ هذا الأجل يبقى مفتوحا، لذ

عيني من و هذا الأمر يجعل حقّ المستفيد من هذا الترّقي  مهدّد طيلة هذه المدّة من جهة و يزعزع مكانة الحجيّة المطلقة الثّبوتيّة للشهّر ال

ؤقتّ عند منازعته أمام القضاء المختصّ يبقى محتفظا على طابعه إلى غاية صدور حك  جهة أخرى. للإشارة فقط فإنّ التّرقي  الم

 نهائي حائز لقوّة الشّيء المقضيّ فيه.

صلاحيّات واسعة للمحافظ العقّاري بعد المشرع الجزائري قد منح  :لقيد الأولّالمنازعات المتعلقّة بالإجراءات الّلاحقة ل /ثانيّا

قد أناطت مثل هذه المهمّة لقضاة   ري مقارنة على ما هي عليه أثناء تأسيسه، لذا نجد بعض الدّول الحريصةتأسيس السّجلّ العقّا

 متخصصّين في المجال العقاّري للتقّليل من الأخطاء و تجنبّ النّزاعات المحتملة.

ظر فيها الجهات القضائيّة المختصّة، هذه فتصرفّات المحافظ العقّاري من شأنها أن تثير إشكاليّات و هي ليست بالقليلة يختصّ بالنّ

 النّزاعات خلقها التّشريع بعدم وضوحه و أكّدها العمل القضائي حين عجز عن وضع قواعد إجتهاديّة تحلّ محلّ الإدارة التّشريعيّة. 

ل على ذلك. و هذا لا الشهّر و العم إماّ قبول إجراءيمكن أن تنحصر في أمرين مهمّين:  إنّ أه ّ الأعمال التّي يقوم بها المحافظ العقاري

و إمّا إتخّاذ جملة من التّدابير تهدف في مجملها للحيلولة دون إتمام إجراء الإشهار، و تتمثلّ في رفض الإيداع أو رفض  يطرح إشكالا،

لمحتواة في القس  الثالث من ا 100،110الإشهار، و هذا كلّه في إطار و حدود سلطته التّي خوّلها له المشرّع الجزائري في نصّ المواد 

 السّالف الذّكر.  63/76الباب الخامس من المرسوم رق  
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: قد يلجأ المحافظ العقّاري إلى رفع الإيداع للسّند المقدّم له، إذا تبيّن وجود نقص في إحدى الوثائق المودعة، و رفض الإيداع -1

الشّيء بالنّسبة لتقدي  مستخرج يرجع تاريخه لأكثر من ستّة أشهر كذلك نفس ،63/76من المرسوم رق   100المحدّدة بموجب المادة 

يعتبر إجراءا خطيرا، لما يفرزه من آثار سواء على محرّري العقود أو الأطراف أو حتّى المحافظ عليه لأيّ سبب كان رفض الإيداع فإنه و 

أن تكون قرارات المحافظ العقاّري الرّاميةّ إلى رفض ، كونه قرارا إدارياّ يخضع للطّعن القضائي، لذا إستوجب القانون بيالعقّار

ها الإيداع مسبّبة تسبيبا كافيّا، و يبلّغ هذا القرار مباشرة إلى محرّر العقد الذّي يمضي إعترافا بذلك، و إمّا بواسطة رسالة موصى علي

قى لذي الصفّة و المصلحة مباشرة رفع الدّعوى في السّند محلّ الرفّض، و يب لهمع طلب إشعار بالإستلام موجهّة إلى الموطن المشار 

 . (1)خلال الشهّرين المواليّين لتاريخ التّبليغ و إلّا سقط حقّه في الطّعن 

: قد يقبل المحافظ العقّاري الإيداع، و يسجّل الإجراء في سجلّ الإيداع، لكن بعد شهار )أو رفض الإجراء(رفض الإ -2

على أنّ  63/76من المرسوم رق   101تنفيذ إجراءات الشهّر، و في هذا الشّأن نصتّ المادّة تمحيصه و تدقيقه في الوثائق يوقف 

يكون العقد  ن للمحافظ العقّاري رفض إجراء الإشهار في عدةّ حالات، كعدم توافق الوثائق المودعة و الأوراق المرفقة بها، أو أ

من ذات المرسوم، أو أن يكشف التحّقيق المنصوص  105ها في المادّة لبطلان المشار إلياالذّي قدّم للإشهار مشوبا بأحد أسباب 

 أنّ الإيداع كان من الواجب رفضه.يظهر وقت التّأشير على الإجراء  على أنّ الحقّ غير قابل للتصّرّف فيه، كما قد 104عليه في المادّة 

ند، و هذا الرفّض يكون كذلك قابلا للطّعن فيه أمام يوما من تاريخ إيداع السّ 15و المحافظ العقاّري ملزم برفض الإشهار خلال 

 .74/75من الأمر رق   24الجهات القضائيّة المختصّة طبقا لنصّ المادّة 

 

 بإلغاء الدفّتر العقاّري : المنازعات المتعلقةالفرع الثّالث

أنّ تسليمه من طرف المحافظ العقّاري يكون يشكّل الدفّتر العقّاري كما سبق القول أه ّ نتائج عمليّة المسح العامّ للأراضي، إذ 

يشكّل خرقا فادحا لقانون الشهّر العيني يترتّب الفة هذه القاعدة العامّة من طرفه بناءا على الوثائق النّاتجة عن عمليّة المسح، و مخ

ييس الرسّ  الطّبوغرافي لحدود ، خاصّة إذا تبيّن خطأه المتمثّل في تسليمه دون مراعاة مقاللمحافظ العقاريعنه مسؤوليّة كاملة 

يفترض حسب القاعدة العامّة أنّ الشخّص إذا أصيب بأضرار نتيجة الأثر التطّهيري للشهّر العيني، ما عليه  لذا الملكيّات المنجزة.

 إلّا الّلجوء إلى الجهة القضائيّة المختصّة للمطالبة بالتّعويض جبرا عن ما لحقه من ضرر.

                                                             

 السّابق الذّكر. 63/76م من المرسوم رق 110المادةّ    -( 1)
 .153،154عبد الغني بوزيتون، مذكرّة ماجستير سابقة، ص    -     
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قد صعّب من هذه القاعدة و خوّل للشخّص المتضرّر إمكانيّة إعادة النظّر في الحقوق الثّابتة، حتّى بعد  لكنّ المشرّع الجزائري

عه إلى زعزعة التّرقي  النهّائي و تسلي  الدفّاتر العقاّريّة، بالرّغ  من أنّ إنتهاج هذا الطّريق تعتريه نتائج جمّة و جدّ صعبة، لما قد يؤدّي م

قاّريةّ و إهدار الحقوق العينيةّ المقيّدة لمدّة طويلة، لكنّ رغبة المشرّع في إعطاء كلّ ذي حقّ حقّه من جهة و إستقرار الملكيّة الع

 .إرجاع الحقوق لأصحابها من جهة ثانيّة كونها قد تضيع منه  بتواطؤ من الإدارة، فهذا ما جعله يأخذ هذا الإتجّاه

ي عديدة و متنوّعة و يرجع ذلك إلى العيوب التّي تلحق به، فقد تتخّذ إحدى الوجوه إنّ المنازعات التّي تثور حول الدفّتر العقّار

 .(1)الثّلاثة، قد يطعن فيه بالتّزوير، كما قد يطعن في أحد بياناته، أو في قرار تسليمه 

 بمفرده أو بمساعدة من المحافظ : قد يعمد أحد الأطراف إلى تزوير الدفّتر العقاّري، سواء تمّالطّعن بالتّزوير في الدفّتر العقّاري -1

ة العقّاري، و في هذه الحالة منح المشرّع الجزائري وفقا لمقتضيات أحكام قانون العقوبات للطّرف المتضرّر بالّلجوء إلى الجهة القضائيّ

وّر بناءا على المختصّة و المتمثّلة في قس  الجنح على مستوى المحكمة المختصّة قصد إستصدار حك  جزائي يعاقب فيه المز

نت القطعة الأرضيّة التّي هي ملك على او مثال ذلك، لو كمن قانون العقوبات الجزائري.    263 ، 223، 222نصوص المواد 

الشّيوع محلّ نزاع قضائي، و تمّ تعين حارس قضائي عليها، و تمّ إبلاغ المحافظ العقّاري بهذا الأمر. لكن رغ  ذلك قام هذا الأخير 

تر عقّاريّة و تسليمها للأطراف، هنا تثبت سوء نيّة المحافظ العقّاري و قيامه بالتّزوير و عن الإستيلاء على جزء من بتحرير دفا

 التكّة قبل قسمتها بالنّسبة للأطراف.

ة إداريّة، أحدثت : إنّ الدفّتر العقّاري هو سند إداري تسلّمه هيئفي الأخطاء الواردة في قرار الدفّتر العقّاري عند تسليمهالطّعن  -2

هي المحافظة العقّاريّة التّي يسيّرها محافظ العقّاري، يعمل على إصدار مجموعة من القرارات  74/75من الأمر ق   20بموجب المادّة 

لذلك يت ّ التوّجّه إلى  قد تكون صائبة، كما قد تكون خاطئة، و من ذلك قرار تسلي  الدفّتر العقّاري الذّي قد يكون معيبا.

فقرارات المحافظ   74/75من الأمر رق   24لمادّة لهة القضائيّة المختصّة في إلغاء أو إبطال أحد البيانات الواردة فيه، طبقا الج

 .العقّاري تكون قابلة للطّعن أمام الجهات القضائيّة المختصّة إقليميّا و هذا ما سوف يت  التطرق إليه في المطلب الثالث 

 

 

 

 

                                                             

 .140عبد الغني بوزيتون، مذكرّة ماجستير سابقة، ص    -( 1)
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 هة القضائية المختصة بالفصل في منازعات الشهر العقاري:المطلب الثالث: الج

تحتل منازعات الشهر العقاري في الحياة العملية قسما كبيرا من القضايا المعروضة على مرفق العدالة ، فمنها ما يختص به القضاء 

 ين على النحو التالي : العادي و منها ما يختص به القضاء الإداري ، لذلك ستت  دراسة هذا المطلب بتقسيمه إلى فرع

 جهات القضاء الإداري اختصاصاتالفرع الأوّل: 

، سواء صدرت بقبول الإيداع أو برفضه أو قبول الإيداع العقاري تأخذ شكل قرارات إدارية إن التصرفات التي تصدر عن المحافظ

، كما تخضع لها سائر القرارات الإدارية مع رفض إجراء الشهر، فإن كلها تكون في شكل قرارات إدارية تخضع لأوجه الطعن التي

الجهات القضائية بقولها : تكون قرارات المحافظ العقاري قابلة للطعن أمام  65/64من الأمر رق   24تشير إلى ذلك المادة 

 .المختصة إقليميا

دارية ، لابد من تسبيبها فقرارات المحافظ العقاري إلى جانب وجوب صدورها في الشكل الذي يتطلبه القانون في القرارات الإ

 .مكين القضاء من مراقبة مدى صحتهالت

، إذا تبين له وجود خلل في الشرط الشخصي للأطراف أو في اري برفض إيداع وثائق محل الشهرلقد سمح القانون للمحافظ العق -

 .التي حددت هذه الحالات 63/33ق  من المرسوم ر 133، كما جاء في المادة بالعقار أو في حالة نقص الوثائق البيانات المتعلقة

و قد يحدث أن يقبل المحافظ العقاري إيداع الوثائق بالمصلحة و لكنه يرفض إجراء عملية الإشهار العقاري عندما يحقق في البيانات 

لمرسوم قد حددت من ذات ا 131، كما أن المادة  63/33من المرسوم رق   135الواردة في الوثائق المقدمة له وفقا لمقتضيات المادة 

 .أن يقبل المحافظ العقاري الإيداعأسباب رفض الإجراء بعد 

و بصفة عامة ، يمكن لكل من تضرر من قرار المحافظ العقاري أن يرفع دعوى قضائية يكون محلها الطعن في قرار المحافظ 

من المرسوم رق   112طبقا لمقتضيات المادة  ) سواء برفض الإيداع أو برفض الإجراء أو الطعن في إلغاء الدفتر العقاري ( العقاري

التي تشير إلى أنه يقدم الطعن بموجب عريضة مكتوبة و موقعة من الطرف الذي يعنيه الأمر أو مستشاره ، و تبث الجهة  63/33

 القضائية المرفوع أمامها الدعوى طبقا لأحكام قانون الإجراءات المدنية .

القانونية يمكننا تحديد  بعض المعايير باستعمالماهي الجهات القضائية المختصة ، و لكن هنا لم يحدد لنا صراحة  فالمشرع   

 الجهة:

 



الفصل الثاني: دور المحافظ العقاري في نظام الشهر العقّاري و منازعاته أمام القضاء الجزائري  ______________  

 

 
 

175 

 .(1) المحافظ العقاري موظف عام يخضع لقانون الوظيف العمومي و تابع لوزارة المالية1- 

 .ول إجراء الشهر العقاري أو برفضهأنه يصدر قرارات إدارية سواء تعلق الأمر بقب 2-

من قانون الإجراءات  131،  133الي يمكننا القول بأن الجهة القضائية المختصة هي القضاء الإداري وفقا لنص المادتين و بالت

عليه فهذه الجهة  .(2)و بالتالي فإن الاختصاص  يعتبر اختصاص نوعي يحك  به القاضي من تلقاء نفسه  المدنية و الإدارية 

ستنادا إلى ما سبق قوله ، و كذلك هي مختصة عند رفع دعوى التعويض عن المسؤولية المرفقية مكلفة بإلغاء قرار المحافظ العقاري ا

الإدارية للمحافظ العقاري في حالة إرتكابه خطأ في إطار تأدية وظائفه ، فتحل الدولة محله في التعويض حسب مقتضيات المادة 

معرفة شروط قبول الدعوى لرفعها و كذلك تحديد صفة التمثيل .و عليه مما سبق قوله أصبح و لابد من 65/64من الأمر رق   23

 القضائي و أخيرا القاضي المختص بالفصل في هذه المنازعات.

  تالم يأت التشريع الجزائري في قوانين الشهر العقاري بشروط خاصة لرفع الطعن القضائي ضد قراررفع الدعوى : أولا/ شروط 

 .(4)و الإدارية  المنصوص عليها في قانون الاجراءات المدنية   (3)المبادئ العامة لرفع الدعاوىالمحافظ العقاري و عليه وجب تطبيق 

، و تكون هذه العريضة مكتوبة الضبط بالهيئة القضائية المختصة تقام دعوى الإلغاء أو التعويض بإيداع عريضة لدى قل  كتاب -

لقب و مهنة و إقامة مقدم العريضة، و س  و إ : ة فيانات الأساسية المتمثلو مستوفية لكافة الشروط و ذلك بأن تتضمن الإشارة للبي

  .(5)مع تعيين الأملاك العقارية بدقة ،عرض مختصر لحيثيات القضية، المدعى عليه

نها و يشترط القانون لقبول دعوى الإلغاء أو التعويض عن قرارت المحافظ العقاري أو عن أخطائه ، توافر مجموعة من الشروط م -

توافر شروط لقبولها  ماهو مشترك بينها و بين الدعاوى الأخرى ، و منها ما يقتصر على إحداها دون الأخرى ، فهذه الدعوى تقتضي

 ، و يترتب على تخلفها عدم قبول الدعوى ، و يمكن تقسي  هذه الشروط إلى عامة و خاصة .أمام القضاء

                                                             

 .56مجيد خلفوني  : نظام الشهر العقاري في القانون الجزائري ، المرجع السابق، ص    -( 1)
 .82ماجستير سابقة، ص  مزغاش ، مذكّرةأسمهان    -     
 .139خالد رمول : المحافظة العقارية كآلية للحفظ العقاري في التشريع الجزائري، المرجع السابق ، ص    -     
 .96تموح ، مذكرّة ماجستير سابقة، ص منى    -     
 .212جمال بوشنافة ، المرجع السابق، ص    -     

(2 )–   RENE CHAPUS : Droit du contentieux administratif , 5eme Edition , Ed. mont chrestion , E,J,A Paris 
, 1995 , Page 233 . 

 .141عبد الغني بوزيتون  ، مذكرّة ماجستير سابقة، ص    -( 3)
 .  2008/04/23المؤرخة ، 21، العدد  ج رالمتضمن قانون الإجراءات المدنية و الإدارية ،  2008/02/25المؤرخ في  09/08القانون رقم    -( 4)
لموثقي الشرق عرض حول إجراءات إشهار الأحكام و الدعاوى القضائية بالمحافظة العقارية "مداخلة بمناسبة انعقاد يوم دراسي من تنظيم الغرفة الجهوية "محمد الطيبي :   -( 5)

 . 7قلة ، ص ، ور 2344أفريل  15قسنطينة مع الهيئة القضائية و مصالح الحفظ العقاري بتاريخ 
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تي يجب توافرها لعرض الدعوى أمام القضاء ، و ينتج عن عدم إحترام أحد هذه :هي تلك الشروط الضرورية الالشروط العامة  -1

 .(1)، و لو تبين للقاضي أن الدعوى مؤسسة موضوعا شروط عدم قبول الدعوى شكلاال

و من ق إ. م. إ نجدها تنص: " لا يجوز لأي شخص، التقاضي ما لم تكن له صفة و له مصلحة قائمة  13و بالرجوع إلى نص المادة 

. إ بقولها: " يثير القاضي تلقائيا انعدام الأهلية، و يجوز له أن يثير تلقائيا إ .م من ق. 35".و كذا المادة ...محتملة يقرها القانون 

 مثل الشخص الطبيعي أو المعنوي ".انعدام التفويض لم

 يض عنه تقتضي توافر المصلحة و الصفة و الأهلية.و باستقراء النصين فإن الشروط العامة لدعوى إلغاء قرار المحافظ العقاري أو التعو

المصلحة هي المنفعة التي يحققها صاحب المطالبة  القضائية وقت اللجوء إلى القضاء ،فهي الهدف و : أ/ شرط الصفة و المصلحة

قد تكاملت  المشروعة تكونفقيام المصلحة يقصد به أن المصلحة بأوصافها القانونية و ، (2)الدافع من وراء رفع دعوى 

  (4)،و أن رافع دعوى الإلغاء أثر فيه القرار الإداري المطعون فيه تأثيرا مباشرا (3) ي المصلحة أصبحت حالة و قائمةأ عناصرها،

، و (3)و هي الحق في المطالبة أمام القضاء (5)و في هذا النطاق تتوافر الصفة كلما وجدت مصلحة شخصية مباشرة لرافع الدعوى  

 شكلي جوهري ينج  عنه رفض الدعوى شكلا في حالة إنعدام الصفة .هي إجراء 

 .: و لعلّ ما يثير الإهتمام هو عنصر الأهلية ، و يختلف الأمر إذا تعلق بشخص طبيعي أو بشخص معنوي ب/ شرط الأهلية

مستقرة  بحيث قد تتوفر وقت  فلقد أصاب المشرع عندما استبعدها من دائرة شروط قبول الدعوى لعدة أسباب منها أن الأهلية غير 

 .قيد الدعوى و قد تنقطع أو تغيب

من القانون المدني فإن كل " شخص بلغ سن  43فطبقا لنص المادة و عليه  فأهلية التقاضي لدى الشخص الطبيعي هي أهلية الآداء 

 سنة كاملة ". 17 و سن الرشد الرشد متمتعا بقواه العقلية و لم يحجر عليه، يكون كامل الأهلية لمباشرة حقوقه المدنية،

                                                             

 .05، ص 2006رشيد خلوفي : قانون المنازعات الإدارية ) شروط قبول الدعوى الإدارية ( الطبعة الثانية ، ديوان المطبوعات الجامعية ، الجزائر ،    -( 1)
، ص ، منشورات بغدادي ، الجزائر01، طبعة  2008ري فيف23المؤرخ في  08/09: شرح قانون الإجراءات المدنية و الإدارية )قانون رقم / عبد الرحمن بربارة د   -( 2)

34. 
 .61عبد السلام ذيب ، المرجع السابق ، ص    -( 3)
 . 490، ص  1996: عبد الغني بسيوني عبد الله : القضاء الإداري ، منشأة المعارف ، الإسكندرية ، أنظرللتفصيل أكثر    -( 4)
 .35، ص  ، المرجع السابقداري ) دعوى الإلغاء (القضاء الإ/ محمد الصغير بعلي : أ.د   -( 5)

، العدد الثامن ، الصادرة عن مجلس الدولة الجزائري،  مجلة مجلس الدولة،  "دراسة تطبيقية ( –المنازعات الإدارية في الجزائر ) تطورها و خصائصها  "عبد العزيز نويري:   -     
 .87، ص  2006ستة 

 .38المرجع السابق ، ص  ، /عبد الرحمان بربارةد  -( 3)
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إلى  11)منالموادمن خلال و قانون الأسرة  (42،43،44طبق أحكام القانون المدني المواد ) و عند فقد الأهلية أو نقصها ن

125 )(1). 

 .ن المدنيومن القان 53و المادة  47فقد نصت المادة  (2)فالمقصود من أهليته  هي التمتع  بأهلية التقاضي  أما الشخص المعنوي

.إ. م .إ على : " مع مراعاة النصوص الخاصة ، عندما تكون الدولة أو الولاية أو البلدية أو من ق 121و قد نصت المادة 

لي ، رئيس ثل بواسطة الوزير المعني ، الواالمؤسسة العمومية ذات الصبغة الإدارية طرفا في الدعوى بصفة مدعي أو مدعى عليه ، تم

 لدي على التوالي ، و الممثل القانوني بالنسبة للمؤسسة ذات الصبغة الإدارية "المجلس الشعبي الب

أما الأشخاص .(5)، و رئيس المجلس الشعبي البلدي ممثلا للبلدية  (4)، و الولاية يمثلها الوالي  (3)فيمثل الدولة الوزير المختص 

قا لهذه القواعد فإنه يجب أن تتوافر في رافع دعوى الإلغاء أهلية و طب.(3)المعنوية الأخرى فيمثلها مديرها طبقا لقانونها الأساسي 

 .(6)المخاصمة لدى القضاء 

المعدل و المتم  المتعلق بتأسيس  63/33لقد نظ  المشرع الجزائري هذه الشروط في المرسوم التنفيذي رق   الشروط الخاصة: -2

 السالف الذكر، و الخاصة بشرطي الميعاد و شهر الدعوى  65/64من الأمر رق   23و المادة  13-15السجل العقاري في المواد 

من ذات المرسوم على أنه: " لا يمكن إعادة النظر في الحقوق الناتجة عن الترقي  النهائي،  13لقد نصت المادة  : أ/ شرط الميعاد

 من هذا الفصل إلا عن طريق القضاء. 14و  13و  12الذي تم بموجب أحكام المواد 

أعلاه فإن  14، 13انت الدعوى القضائية ترمي إلى تغيير الحقوق الناتجة عن ترقي  لا يزال مؤقتا تطبيقا لأحكام المادتين و إذا ك

 ."هذا الترقي  يحافظ على طابعه المؤقت إلى غاية صدور حك  قضائي نهائي

                                                             

 .118، ص  ، المرجع السابقالقضاء الإداري ) دعوى الإلغاء (/ محمد الصغير بعلي : أ.د   -( 1)
 .87نويري عبد العزيز :المقال السابق، ص    -     

 .39، ص  / عبد الرحمن بربارة ، المرجع السابقد   -( 2)
 .87 ، ص عبد العزيز نويري ،المقال السابق   -     

 المتضمن قانون الإجراءات المدنية و الإدارية . 09/08من القانون رقم  828المادة    -( 3)
، المؤرخة في  15المتضمن قانون الولاية ، الجريدة الرسمية للجمهورية الجزائرية ، العدد  1990أفريل  07المؤرخ في   09/90من القانون رقم  60المادة    -( 4)

1990/04/11 . 
، المؤرخة في  15المتضمن قانون البلدية ، الجريدة الرسمية للجمهورية الجزائرية ، العدد  1990أفريل  07المؤرخ في   08/90من القانون رقم  60المادة    -( 5)

1990/04/11 . 
 .123/ محمد الصغير بعلي ، مرجع سبق ذكره ، ص  أ.د   -( 3)
 .487لسابق ، ص عبد الغني بسيوني عبد الله ، المرجع ا   -( 6)
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في قرارات  لناتجة عن الترقي  النهائي و إعادة النظربإستقراء هذه المادة نستنتج أن المشرع قد خول الحق للأشخاص التنازع في الحقوق ا

المحافظ دون أن يمهله  بأجل مسقط مما يفتح المجال إلى رفع دعاوى للطعن في البيانات المدونة بالسجل العقاري حتى بعد فوات آجال 

أن يؤثر سلبا على إستقراء نظام  طويلة من صيرورة الترقي  نهائيا ، و حصول المعني بالأمر على دفتر عقاري ، وهو ما من شأنه

 .(1) الملكية العقارية

أشهر من تاريخ التبليغ الذي يتلقاه  33من ذات المرسوم و الذي يمنح للطرف المدعي مهلة  34/ 15أما عن الميعاد المذكور بنص المادة 

وى فإنه يخص تلك الإعتراضات المرفوعة أمام من المحافظ العقاري ، و الذي اعتبره المشرع من النظام العام يقع تحت طائلة رفض الدع

 .(2)جهات القضاء العادي حول الترقي  المؤقت 

أمّا دعوى التعويض عن ثبوت مسؤولية المحافظ العقاري على أساس مسؤولية المتبوع عن أعمال تابعه ، التي تتحمل فيها الدولة 

فعل الضار ، و إلا سقطت الدعوى ، على أن تتقادم الدعوى بمرور التعويض ، فإن رفع الدعوى هو عام واحد إبتداءا من اكتشاف ال

 .(3)خمسة عشر سنة إبتداءا من إرتكاب الخطأ 

على أن: " تشهر الدعاوى القضائية  63/33الفقرة الأخيرة من المرسوم رق   15لقد نصت المادة  (4) :ب/ شرط شهر الدعوى

 .أدناه " 15المهلة وفقا لأحكام المادة و التي يجب تبليغها إلى المحافظ العقاري في نفس 

من ذات المرسوم نجدها تقول : " إن دعاوى القضاء الرامية إلى النطق بفسخ أو إبطال أو إلغاء أو نقض حقوق  15و بالرجوع للمادة 

المؤرخ في  65/64من الأمر رق   14/34ناتجة عن وثائق تم إشهارها ، لا يمكن قبولها إلا إذا تم إشهارها مسبقا طبقا للمادة 

و المتضمن إعداد مسح الأراضي العام و تأسيس السجل العقاري ،  1765نوفمبر سنة  12الموافق ل  1375ذي القعدة عام  31

 و إذا تم إثبات هذا الإشهار بموجب شهادة من المحافظ أو تقدي  نسخة من الطلب الموجود عليه تأشير الإشهار ."

مثبت للملكية العقارية ) كالدفتر العقاري أو أي قرار آخر صادر عن  (5)على إلغاء قرار إداري نصبت المطالبة القضائيةإفإذا 

، و يت  هذا الشهر (3)يعتبر شهر دعوى إلغاءه من الشروط اللازمة و التي يترتب على تخلفها عدم قبول الدعوى (المحافظ العقاري 

                                                             

 .113يد خلفوني : نظام الشهر العقاري في القانون الجزائري ، المرجع السابق ، ص مج  -( 1)
 .137، ص ، المرجع السابق جمال بوشنافة    -( 2)

 .295عبد السلام ذيب  ، المرجع السابق ، ص   -     
السابق الذكر بقولها: " ينظر القسم العقاري في المنازعات المتعلقة بالترقيم المؤقت في السجل العقاري،  09/08من القانون رقم  516و قد تم النص على ذلك في نص المادة  -     

 القائمة بين الأشخاص الخاضعين للقانون الخاص ".
 السالف الذكر . 74/75من الأمر رقم  23المادة   -( 3)
 .295عبد السلام ذيب  ، مرجع سبق ذكره  ، ص    -( 4)
 .113، ص  السابق جمال بوشنافة ، المرجع  -( 5)
 . 13، ص  ، المداخلة السابقةعرض حول إجراءات إشهار الأحكام و الدعاوى القضائية بالمحافظة العقارية ""محمد الطيبي :   -( 3)
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.و بمجرد إشهار العريضة لدى المحافظة يقوم (1)افظ العقاري المختص عن طريق التأشير الهامشي أو بموجب شهادة تسل  من المح

 المحافظ العقاري بالتأشير على ذلك في البطاقة العقارية التي تخص العقار المعني .

في حالة صدور  (2)و الحفاظ على حقوق المدعيهو دع  نظام الشهر العيني و تكمن أهمية شهر الدعوى بالمحافظة العقارية 

لقرار الصادر لفائدة اصالحه، و كذا إعلام الغير بقيام نزاع حول هذا العقار ، ذلك أنه لا يمكن الإحتجاج بالحك  أو حك  ل

المدعي ضد الغير الذي كسب حقا عينيا على العقار موضوع الطلب القضائي ، إلا إذا روعيت إجراءات الشهر المنصوص عليها في 

 . (3)المشار إليها أعلاه  15المادة 

فإن العريضة المفتتحة  02020تحت رق   1998أفريل  21فحسب المذكرة الصادرة عن المديرية العامة للأملاك الوطنية بتاريخ 

للدعوى تسقط بإنقضاء مهلة ثلاث سنوات من تاريخ شهرها بالمحافظة العقّاريةّ في حالة عدم تقدي  تجديد للقيد، أمّا في حالة التجّديد 

إلى ثلاث سنوات أخرى، و يكون ذلك بإيداع طلب من صاحب المصلحة يكون مرفوقا بشهادة تسلّ  من أمانة فإنّ المهلة تمتدّ 

.و بالتّالي لا تجوز إقامة دعاوى القضاء الإلزاميّّة (4)ضبط المحكمة تبيّن بأنّ الخصومة مازالت منظورة أمام الجهات القضائيّة 

 .(5) 85ا مع أحكام المادّة ن وثائق تمّ إشهارها، إلّا تماشيّالإلغاء أو نقض حقوق ناتجة عالرّاميّة إلى النّطق بالفسخ أو الإبطال أو 

قيدا  الدّعاوى العقاّريّة بين  من يجعل شهر أمّا عن موقف القضاء الجزائري من شهر الدّعاوى العقاّريّة فقد تباين و إنقس  إلى رأيذذيذن:

ة المحرّرات المشهرة ، وبين من لا يجعلها قيدا على ذلك بحجة أنها تتعارض مع القواعد العامّة على رفع الدّعاوى المتضمنّة الطّعن في صحّ

 المتعلقّة بإجراءات رفع الدّعوى و شروط قبولها المنصوص عليها في قانون الإجراءات المدنية .

في قانون الإجراءات المدنيّة  الأمر سّ شرعّ الجزائري قد حروحا، لأنّ المإلاّ أنّه حاليّا يظهر جليّا بأنّه لا فائدة من بقاء هذا الإشكال مط

من ذات القانون و التّي أنهت أيّ تناقض بين تشريع عادي و تشريع فرعي لقولها: "  3ف  17و الإداريّة ، و ذلك من خلال نصّ المادّة 

                                                             

  المنظمة لشرط شهر الدعوى لدى المحافظات العقارية 1988/02/27الصادرة عن المديرية العامة للأملاك الوطنية ، وزارة المالية ، المؤرخة في  851المذكرة رقم   -( 1)

 .50، ص  2005، الصادرة عن مجلس الدولة الجزائري  ، سنة  07، العدد  مجلة مجلس الدولة، "شهر الدعوى العقارية "محمد كنازه :  -          
 .54،55د / عبد الرحمن بربارة ، المرجع السابق ، ص   -( 2)

 .34ص ،  2002الثاني، الصاّدرة عن مجلس الدوّلة الجزائري ، سنة ، العدد  مجلة مجلس الدوّلة "،بوصوف :" دور القاضي الإداري في المنازعات العقارية موسى  -      
 .18/ عبد الحميد الشّواربي، المرجع الساّبق، ص د   -( 3)

 . 173مرّاحي، مذكرّة ماجستير سابقة، ص ريم    -         
 . 159مدحت محمد الحسيني، المرجع الساّبق، ص    -         

 .3، ص المحاضرة السابقة يمينة  مباركي: "محاضرة حول المنازعات العقارية"،         -
التّي أقرّت بأنّ إجراء إشهار الدّعوى يبقى  ، و2006/03/04الصاّدرة عن المديريةّ العامةّ للأملاك الوطنيةّ المؤرخّة في  1248و قد تمّ إلغاء هذه المذكرّة بالمذكّرة رقم  –( 4)

 قائما لعدم تحديد آجال لسقوط الدّعاوى القضائيّة في قانون الإجراءات المدنيةّ.
 .54أمين بركات سعود، المقال الساّبق، ص    -( 5)

 .34ص ، ، المقال السابق  موسى بوصوف    -      
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عيني عقّاري مشهر طبق للقانون، و تقديمها في أولّ  يجب إشهار عريضة رفع الدّعوى لدى المحافظة العقاّريةّ، إذا تعلقّت بعقاّر أو بحقّ

 جلسة يُنادى فيها على القضيّة، تحت طائلة عدم قبولها شكلا، ما لم يثبت إيداعها للإشهار.

 ، في المرحلة الأولى منحت للوالي المختصّ(1)مرّت عمليّة التّمثيل القضائي بثلاثة مراحل أساسيّة  :صفة التمّثيل القضائي/ ثانيّا

من المرسوم رق   111إقليميّا يسعده في ذلك رئيس مصلحة بالولاية مكلّف بأملاك الدّولة و الشّؤون العقّاريّة، و هذا ما أكدّته المادّة 

بنصهّا على ما يلي: " تمثّل الدّولة محليّا في العدالة من قبل الوالي يساعده في ذلك رئيس مصلحة بالولاية مكلّف بشؤون  63/76

 ".  74/75من الأمر  24لدّولة و الشّّؤون العقّاريّة فيما يخصّ حالة العقّار و ذلك تطبيقا للمادّة أملاك ا

الذّي يؤهّل أعوان إدارة أملاك الدّولة لتمثيل الوزير المكلّف بالماليّة أمام  1992/11/02غير أنهّ بصدور القرار الصّادر في 

نوحة لمدراء أملاك الدّولة المختصّين إقليميّا، حيث أصبح له  الحقّ في إصدار ممالقضائي أين أصبحت صفة التّمثيل  العدالة.

توكيلات للأعوان المكلّفين بمكتب المنازعات و ذلك لتمثيل الوزير المكلّف بالماليّة في الدّعاوى المرفوعة ضدّه سواء كانت 

، حيث (2) 1990/02/20دّة الثّانيّة من القرار المؤرخّ في مباشرة أو غير مباشرة، علما أنهّ قد تمّ إلغاء هذا القرار بموجب الما

منحت كذلك بموجبه صفة التّمثيل القضائي إلى مديري الحفظ العقّاري كلّ حسب إختصاصه الإقليمي، كما منح هذا القرار صفة 

الدّولة و الحفظ العقاّري المرفوعة أمام  التّمثيل القضائي إلى المدير العامّ على المستوى المركزي لمتابعة المنازعات المتعلقّة بأملاك

أو على مستوى محكمة التنّازع المحدثة بموجب ريّة  للمحكمة العليا سابقا(،المحكمة العليا، مجلس الدّولة )الغرفة الإدا

 المتعلّق بتجديد إختصاصات محكمة التّنازع و تنظيمها. 1998/06/03المؤرخّ في  03/98القانون العضوي رق  

عن و من الوهلة الأولى أنّ هذا القرار الوزاري زاد الأمر تعقيدا، كونه لم يحلّ إشكاليّة الصفّة في التقّاضي عندما يتعلّق الأمر بالطّقد يبد

، يّةفي التصرفّات المحافظ العقاّري، فهو أخلط بين أمرين مختلفين تماما، هما الصفّة في التقّاضي من جهة و الصفّة الإجرائيّة من جهة ثان

 و ذلك عندما جاء بعبارة " تمثّل الدّولة ".

صّ و عليه فهل يمكن القول أنّ الصفّة في التقّاضي تثبت لوزير الماليّة و تمثّل إجرائياّ من قبل الوالي، و عليه يكون التقّاضي طبقا لن

أم أنّ الصفّة في التقّاضي تثبت للوالي بإعتباره  ذ أمام مجلس الدّولة كدرجة أولى.من قانون الإجراءات المدنيّة و الإداريّة، 901المادّة 

 السّلطة التّنفيذيّة في الولاية.

                                                             

  .140 ص السابق، المرجع الجزائري، التشريع في العقاري لحفظل كآلية العقارية المحافظةخالد رمول:    -( 1)
، المؤرخّة في 20الذّي يؤهّل أعوان إدارة أملاك الدوّلة لتمثيل الوزير المكلّف بالماليةّ أمام العدالة، الجريدة الرّسميةّ للجمهوريةّ، العدد 1999/02/20القرار المؤرّخ في    -( 2)

1999/03/26. 
 .84مزغاش ، مذكرّة ماجستير سابقة، ص أسمهان   -     
 .187ريم مرّاحي، مذكرّة ماجستير سابقة، ص    -     
 .143عبد الغني بوزيتون، مذكرّة ماجستير سابقة، ص    -     
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ممّا سبق وجب علينا أخذ مصطلح التّمثيل القضائي بمفهومه الواسع، و لفضّ إشكاليّة التّمثيل أمام الجهات القضائيّة فقد أصدر  

أساسها وجوب ذكر السيّد وزير الماليّة في جميع  2007/08/21 بتاريخ 6508المدير العامّ للأملاك الوطنيّة تعليمة تحمل رق  

 .   1999/02/20الدّعاوى القضائيّة كمدّعي أو مدّعى عليه و هو المبدأ القضائي المستقرّ وفقا للقرار المؤرخّ في 

من قانون الإجراءات المدنيّة و  816، 815ترفع الدّعاوى الإداريةّ وفقا للمادّة  :القاضي المختصّ بالفصل في هذه المنازعات/ ثالثا

، و تودع على مستوى قس  كتّاب ضبط المجلس (1)الإداريةّ بعريضة مكتوبة، مؤرّخة، و موقعّ عليها من قبل محامي وجوبا 

و يجب أن تكون  ،من ذات القانون 14،15،16،17القضائي، و تسري على العريضة القواعد المنصوص عليها في المواد 

 (3).و يجب أن تكون الطّعون و مذكّرات الدفّاع المقدّمة (2)بالقرار الإداري المطعون في ما لم يوجد مانع مبرّر  مصحوبة و مرفقة

 من قبل الدّولة موقّعا عليها من طرف وزير الماليةّ المختصّ و الممثّل من أحد الأشخاص الذّين سبق ذكره .

من مواصلة إجراءات الشهّر العقّاري غير أنّه حماية لحقّ المتضرّر، ألزم المشرّع و مهما يكن من أمر، فرفع الدّعوى لا يمنع المحافظ  

  شهر عريضة إفتتاح الدّعوى أمام المحافظة العقاّريةّ المختصّة في إنتظار صدور الحك  النهّائي، كما سبق تبيان ذلك. 

اء الدفّتر العقاّري أو إلغاء قرار رفض الإجراء، أو الدّعوى التّي ترمي و عليه فالدّعوى الرّّاميّة إلى إلغاء قرار المحافظ العقّاري مثلا كإلغ

عن  إلى إبطال إجراء أو بيان من البيانات الواردة بالدفّتر العقاري مثلا، أو الدّعوى التّي ترمي إلى طلب التّعويض عن مسؤوليّة المتبوع

حسب نصّ (4)هة القضائيّة التّي يعقد لها الإختصاص هي المحاك  الإداريّة أعمال تابعه المتعلقّة بمسؤوليّة المحافظ العقاّري، فإنّ الج

السّالف الذّكر، و ذلك راجع لأنّ الوالي هو الذّي يمثّل الدّولة محليّا أمام العدالة في هذه الحالات  09/08من قانون  801و 800المادّة 

 السّابق الذّكر. 63/76من القانون  11حسب المادّة 

ريّة الطّعن في القرارات الإداريّة عن الوالي تكون أمام المحاك  الإداريّة و تحلّ الغرف المحليّة للمجالس القضائيّة محلّ المحاك  الإداو بما أنّ 

   هذه القضايا إلى غاية تنصيبها.للنظّّر في

 

                                                             

  .63/76من المرسوم رق   112المتضمنّ قانون الإجراءات المدنيةّ و الإداريّة و المادّة  09/08من قانون  826 المادّة   -( 1)
  الساّبق الذّكر. 09/08من قانون  2ف  827المادةّ رقم   -( 2)

 .427عبد الرحمن بربارة ، المرجع السابق ، ص  /د   -     
القرار الإداري المطعون فيه، ما  تنصّ: " يجب أن يرفق مع العريضة الراّميةّ إلى إلغاء أو تفسير أو تقدير مدى مشروعيةّ القرار الإداري، تحت طائلة عدم القبول، 819المادةّ  –( 3)

جلسة، و يستخلص النّتائج القانونيةّ  و إذا ثبت أنّ هذا المانع يعود إلى إمتناع الإدارة من تمكين المدّعي من القرار المطعون فيه، أمرها القاضي المقرّر بتقديمه في أولّ لم يوجد مانع مبررّ،
 المترتبّة عن هذا الإمتناع ". 

 
(4 )–   RENE CHAPUS : Droit du contentieux administratif , 5eme Edition , Ed. mont chrestion , E,J,A Paris 

, 1995 , Page 236 . 
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 إختصاص جهات القضاء العادي: الفرع الثّاني

في الدّعاوى المرفوعة ضدّ قرارات المحافظ العقاّري نقول عنها أنهّا جهة إختصاص إنّ إختصاص القضاء العادي بالنظّر في الفصل 

إستثنائيّة. و تكون الدّعوى المرفوعة في هذا الخصوص مستوفيّة كامل الشّّروط السّابق ذكرها عند الحديث عن إختصاص 

افرها في العريضة الإفتتاحية بالإضافة إلى شهر هذه القضاء الإداري من توفر صفة ومصلحة أهلية وكذلك بالنسبة للبيانات الواجب تو

 الأخيرة لدى المحافظة العقارية .

بالرجوع إلى منازعات الشهر العقاري التي يؤول الإختصاص فيها إلى القضاء العالي نجدها تظهر في حالتين هما : حالة المسؤولية  -

 :لذا سوف نتناول كلا الحالتين  ا القضاء العادي مختصا.يكون فيه الحالات الأخرى التي ،الشخصية للمحافظ  العقاري 

 : لا /حالة المسؤولية الشخصية للمحافظ العقاريأوّ

مسؤولية المحافظ العقاري مسؤولية مرفقية وبالتالي تحل الدولة محله في التعويض على أساس  اعتبار،بأن الأصل هو  سابقارأينا 

نبغي عليها تحمل كافة الأضرار المترتبة على أخطاء المحافظ العقاري طالما أن التبعية لم تزلُ فكرة الضمان ،فالمتبوع الذي هو الدولة ي

عن خطورة التصرف الذي قام به، بشكل يصل إلى حد   ّنأما في الحالة التي يرتكب فيها المحافظ العقاري خطأ جسيما ي،

 Le bon père de-السلوك الصحيح العادي أو المألوفعن  نحرف، أو بإتيانه لسلوك م  .مثلا كالتّزوير الجريمة ارتكاب

famille - كأن يقدم له أحد (1)بهدف تحقيق أغراض شخصية، بحيث لا يأتيه الموظف العادي المتبصر المعتني بشؤون إدارته ،

قاري أن يمتنع الأشخاص سندا للإشهار، وكانت عدم شرعيته ظاهرة تتضمن خرفا للنصوص القانونية، فهنا يجب على المحافظ الع

والتي تلزمه بفحص صحة المستندات وإلا عرض  76/63من المرسوم رق  105عن تنفيذ الإجراء بناء على أحكام نص المادة 

 نفسه نظام المسؤولية.

من القانون المدني المعدل والمتم  بقولها :"كل فعل أيا كان يرتكبه الشخص بخطئه ،ويسبب  124هذا النظام جاءت به المادة 

الفعل غير المشروع ،وينطوي على الإخلال بإلتزام  هورا للغير يلزم من كان سببا في حدوثه بالتعويض ".فأساس المسؤولية هنا ضر

 قانوني والمتمثل في بذل العناية ،وبالتالي يقع على عاتق المضرور من فعل المحافظ العقاري إثبات الخطأ، والعلاقة السببية بينهما ،إذ

 لى أساس المسؤولية التقصيرية الشخصية .  تكون المتابعة ع

القضاء العادي منازعات التّرقي  المؤقتّ،  اختصاصيدخل في : ثانيا / الحالات الأخرى التي يكون فيها القضاء العادي مختصّ

يقدّم إحتجاج من ، قد 63/76من المرسوم رق   13و  12فتبعد قيام المحافظ العقّاري بهذا التّرقي  حسب ما نصتّ عليه المادّتان 

من ذات المرسوم بأنّ كلّ إعتراض متعلّق بالتّرقي  المؤقتّ  15قبل الغير على أساس إدّعائه  بحقّ ملكيتّه  للعقّار و هنا توجب المادّة 

                                                             

  .94، مذكرّة ماجستير سابقة، ص  مزغاش  أسمهان -( 1)
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المحافظ في السّجل العقّاري الذّي يثار خلال مهلة أربعة أشهر أو سنتين حسب الحالة، يجب أن يت ّ بمقتضى رسالة موصى عليها إلى 

 العقّاري و كذا الطّرف الخص  الذّي سجّل العقّار الممسوح بإسمه.

و يكون للمحافظ العقّاري صلاحيّة إجراء محاولة صلح بين المتنازعين، و في حالة نجاحه في ذلك يحررّ محضرا عن المصالحة يتّس  

يحرّر محضرا بعدم المصالحة، و يبلغه إلى المعنيّين بالأمر، و  بالقوّة الثّبوتيّة و يكون حجّة على الجميع، و إذا فشلت محاولة الصلّح،

يبقى بيد المعترض أجل ستّة أشهر تسري إبتداءا من تاريخ تبليغه رفض إعتراضه لرفع دعوى قضائيّة أمام الجهات القضائيّة المختصّة 

النّزاع لا يطرح بين المحافظ العقّاري و الشخّص  التّي يقع بدائرة إختصاصها العقاّر، و نقصد بها المحكمة العقّاريّة بإعتبار أنّ

 المعترض، و إنمّا بين هذا الأخير و الشخّص الذّي سجّل العقّار مؤقّتا بإسمه.

 كذلك من بين الحالات التّي يختصّ بها القضاء العادي نجد هناك تصرفّات متعلقّة بالعقاّرات إلّا أنهّا تعتبر من صمي  منازعات الشهّر -

 ري نذكر منها:العقّا

لغشّ التصّرّف المنطوي على الغشّ، و هذا ما قد يحدث كثيرا في البيوع المتتاليّة لنفس العقاّر، فإذا كان البيع الثّاني قد تمّ عن طريق ا -

الأوّل من الغير و التّواطؤ، وجب على المشتري الأوّل رفع دعوى الإبطال للبيع الثّاني لصدوره بقصد إلحاق الضّرر به، فيعتبر المشتري 

و الذّي تحميه المبادئ العامةّ للقانون من كلّ تصرّف صادر عن غشّ طبقا لقاعدة: " الغشّ يفسد كلّ التصّرفّات " فلا تتحقّق هذه 

 من القانون المدني. 192،196،377،379،384الحماية إلّا عن طريق إبطال تلك التصّرفّات وفقا لمقتضيات المواد 

م الشهّر العيني هو تحقيق الإستقرار في المعاملات العقّاريّة، و لكنّ حرصه على حماية الحقوق العقّاريّة بالشهّر فصحيح أنّ هدف نظا

 يلزم عدم الإبقاء على التصّرفّات المبنيةّ على الغشّ حفاظا على مبدأ الشّرعيّة الذّي يمتاز به نظام الشهّر العيني.

نجدها تنصّ على: " أنّ فسخ الحقوق العينيّة العقاّريّة أو إبطالها أو إلغائها أو  63/76رق  من المرسوم  86و بالرجّوع إلى المادّة 

نقضها عندما تنتج أثرا رجعيّا لا يحتجّ به على الخلف الخاصّ بصاحب الحقّ المصدر، إلّا إذا كان الشّرط الذّي بمقتضاه حصل ذلك 

 ون، تطبيقا للقانون ".الفسخ أو الإبطال أو الإلغاء أو النقّص بحك  القان

يستخلص من هذا النّص أنّه لا يمكن فسخ أو إبطال أو إلغاء أو نقض الحقوق العينيّة العقّاريّة، إلّا إستنادا لأسباب نصّ عليها 

 .(1) -الغشّ يفسد كلّ التصّرفّات  -القانون، و بالتّالي نجد مجالا لتطبيق قاعدة 

                                                             

  .89ص ، مذكرّة ماجستير سابقة،   مزغاشأسمهان    –( 1)
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فات التّي تخرج عن دائرة القانون بإعتبارها تصرفّات فاسدة. و الجدير بالذّكر هو أنّ المشرعّ لم فهنا يجب على القاضي إبطال كلّ التصّرّ

من ذات المرسوم  86ينصّ صراحة على الغشّ كسبب من أسباب عدم الشهّر، ممّا يجعلنا نرجع إلى القواعد العامةّ و نستدلّ بالمادّة 

  مباشرة.السّابق الذّكر لإستخلاص هذا العيب بطريقة غير

كذلك من التصّرفّات التّي تثير إشكالا بعد شهرها، العقود الصّوريّة، فالصّوريّة قد تكون نسبيّة كحالة إبرام شخص عقد  -

 بيع لصالح آخر في حين يقصد من ورائه هبة ذلك العقّار، فالصّوريّة هنا تتناول طبيعة التصّرّف.

ما كان العقد ظاهرا لا وجود له أساسا كحالة لجوء المدين إلى بيع أملاكه لتهريبها و كما توجد الصّوريّة المطلقة و التّي تكون كلّ

 إخراجها من الضّمان العامّ.

كذلك من بين التصّرفّات الخاضعة للطّعن أمام القضاء العادي، هناك التصّرفّات الواردة على ملك الغير. و إن كان يصعب تصوّرها  -

المحافظ العقاّري يقوم بالتحّرّي قبل الشهّر، إلاّ أنّه في الواقع نجدها في المناطق التّي لم تت ّ فيها بعد عمليةّ المسح، في نظام الشهّر العيني لأنّ 

من  397التّي يطبّق فيها نظام الشهّر الشخّصي ممّا يتعذّر على أحيانا معرفة المالك الحقيقي أو صاحب الحقّ العيني لهذا سمحت المادّة 

 دني بإمكانيّة الطّعن في التصّرّف المشهر.القانون الم

 كذلك تدخل في أحكام التصّرفّات القابلة للطّعن أمام القضاء العادي، التصّرفّات التّي يؤتيها المريض مرض الموت. -

ة مرض الموت لتعلقّها فالقاعدة العامةّ هي حرّة الشخّص في التصّرّف في أمواله في أيّ وقت من حياته و لكن تتقيّد هذه الحريةّ عند فتر

 .    (1)بالتّركة و حقوق الورثة 

 فمرض الموت يقصد به ذلك المرض الذّي لا يُرْجى منه شفاء الشّخص، و حدّد الفقهاء مدّته بسنة.

كام الوصيةّ عند مرض و ما يهمّنا في هذه النقّطة هو التصّرفّات المتعلقّة بالحقوق العينيّة العقاّريّة كالبيع و الهبة، و التّي لا تخضع لأح

 من قانون الأسرة. 204من القانون المدني و المادّة  776الموت وفقا لمقتضيات المادّتين 

 من القانون المدني. 408و عليه يكون البيع لغير وارث قابل للإبطال سواء في حدود الثّلث أم تجاوزه وفقا لأحكام المادّة 

سَن النّيّة و الغير سَيّء النّيّة نظرا لإلتزام قواعد الشهّر بالظّاهرة على عكس القانون المدني الذّي و نظام الشهّر نجده لا يفرّق بين الغير حَ

 يميّز بينهما.

 

                                                             

  .93ص  سابقة، مزغاش ، مذكرّة ماجستيرأسمهان     –( 1)
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 خلاصة الفصل الثّاني:

الأمر  طبقا جلّ العقّاري الذّي على أساسه يبنى نظام الشهّر العينيلسإنّ عمليّة المسح العامّ للأراضي تمثّل الأساس المادّي لتكوين ا

 .إعداد مسح الأراضي العامّ و تأسيس السّجلّ العقاّريالمتضمن  1975/11/12المؤرخ  في   74/75رق  

نظرا لأهميّتها و فاعليّتها و النّتائج المترتّبة  الضّخمة و الصّعبة الجدّ د تمّ التّطرّق في هذ الفصل بالدّراسة و التفّصيل لهذه العمليّةفقلذلك 

كلّ مراحل و إجراءات هذه و توضيح ، بعد ذلك سرد العقّاري ث ّ الهيئة المكلفّة بهتعريف عمليّة المسح  رذكعنها، عن طريق 

 العمليّة.

 عليه يت  إثبات ذلكالمسح بالمحافظة العقاّريّة، و  من قبل أعوان مصلحة وثائقال تلك و بعد إتمام عمليّة المسح العام للأراضي تودع

 ودع بعد فحص و بحث الوثائق.الممه المحافظ العقّاري إلى الإيداع بمحضر تسلي  يقدّ

أو ترقيما نهائيّا، و  أشهر أو لمدّة سنتين( 4ترقيما مؤقّتا )لمدةّ ل ترقي  العقاّرات سواء كان بعدها يأتي دور المحافظ العقّاري من خلا

البطاقات  العقاري  في هذا الشأّن. بعدها ينش  المحافظ كلّ حالة الوثائق المستند إليها و حسب ما ينصّ عليه القانونيراعى في ترقي  

 العقّاريّة حسب طبيعة و نوع العقاّر.

مالك العقّار  )ار قّالمحافظ العقّّاري لصاحب الع الذي يسلمهالدفّتر العقّاري  شهر وثائق عملية المسح العقاريج عن ةرة نتو في الأخير ي

هدف المشرّع الجزائري من لذا في هو نتيجة حتميّة لشهر وثائق المسح كونه ينشأ طبقا لها، فالدفّتر العقاّر.(أو صاحب الحق العيني

 وراء تبنيّه نظام الشهّر العيني إيجاد وسيلة قانونيّة تمكّن الكافّة من العل  بما للعقاّر من حقوق و ما عليه من إلتزامات.

ذو طبيعة قرار إداري صادر عن المحافظة العقّاريةّ يسلمّه المحافظ العقاّري  و يعتبر الدفّتر العقّاري بطاقة تعريف للعقّار الممسوح، 

للمالك الذّي ثبت حقّه، بعد تسديده لرسوم خاصةّ محدّدة قانونا، فهو السّند الوحيد الذّي له حجيّة مطلقة في إثبات الملكيّة 

 ة، ذلك أنهّ قد حلّ محلّ وثائق الملكيّة.يالعقّارّ

صلاحيّتين  من خلال، فيبرز دوره  فظ العقّاري عند شهر وثائق المسح أمّا عن دوره عند شهر مختلف الوثائق الرّسميّةهذا عن دور المحا

 .و سلطته في رفض إجراء الشهر و الإيداع الغير قانوني للوثائق الرّسميّةو تنفيذ إجراء الشهر العقاري ما: الإيداع القانوني ه

و يقبل إجراء  يقدمه إلى المودع  و يثبت ذلك بمحضر تسلي  الوثائق الرسمية يداعإيقبل  فالمحافظ العقّاري ففي حالة الإيداع القانوني،  -

هذه إلا أن دقيق و البحث عن مدى شرعيّتها و مدى توفّر الشّروط المتطلبّة قانونا، تالإشهار العقاّري لتلك الوثائق بعد الفحص و الّ

 .إشكالا في الواقع الحالة لا تثير 
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 يرى هناك يقبل عمليّة الإيداع، إلّا أنّه بعد ذلك عند التحّرّي و البحث  العقاري  أمّا في حالة الإيداع الغير قانوني، فقد نجد المحافظ

 .و المتعلّق بإعداد مسح الأراضي  63/76من المرسوم رق   105حسب مقتضيات المادّة المودعة  نقصا في الوثائق 

برفض إجراء  يكون عن طريق  التّبليغ الشخّصيتبليغ المودع برسالة موصى عليها مع الإشعار بالإستلام أو يقوم بو على إثر ذلك  

 .ما منح له القانون تلك السّلطات أي في إطار القانون  سبالعقاري بحالشهّر 

  واحدة. أو أنّه يرفض الإيداع و الإجراء مرّة على أن يكون قراره ذاك مسببا تسبيبا قانونيا كافيا،  

ر فهذه الحالة تتولّد عنها عدّة إشكالات من نشوء مسؤوليّة المحافظ العقّاري عن قراراته الإداريةّ و أخطاءه، ممّا يتوجبّ على المتضرّ

الإيداع  النظّر في قرارات المحافظ العقاّري المتعلقّة برفض فيقضائيّا سواء أمام القضاء الإداري كجهة إختصاص أصليّة فيها منها الطّعن 

ال و رفض الإجراء و كذا قرار الترّقي  النهّائي من خلال إلغاء الدفّتر العقّاري و مسؤوليّة المحافظ على أساس مسؤوليّة المتبوع عن أعم

 تابعة التّي تتحمّل فيها الدّولة التّعويض ما دامت رابطة التّبعّة قائمة و لم تَزُلْ بعد. 

المحافظ العقّاري وجب  اتلغاء أو التّعويض عن قرارالإننسى بأنّ مثل هذه الدّعاوى القضائيّة الرّاميّة إلى  و بما للأهميّة بما كان و دون أن

المطلوبة من صفة و مصلحة و أهليّة هذا عن الشّروط  القانونية   رفعها من المعترض أو من المتضرّر الذّي تتوفّر فيه جميع الشّروط

الدّعوى بالنّسبة لدعوى التّعويض أماّ دعوى إلغاء قرار المحافظ فالمشرعّ لم رفع ة فنجد شرط  ميعاد العامّة، أمّا عن الشّروط الخاصّ

 .العامة  طبقا للمبادئ ، و بذلك تبقى الآجال مفتوحةلها  يحدّد أجلا مقيّدا

المؤرّخ  في  62/76رق   المرسوممن  85بالإضافة إلى شرط شهر الدّعوى القضائيّة طبقا لما نصّ عليه القانون في المادّة 

المتضمّن قانون الإجراءات  09/08من قانون   03فقرة  17ة  و المادّ،  المتضمن إعداد مسح الأراضي العام  1976/03/25

 المدنيّة و الإداريّة.

 .63/76من قانون  111  بالإضافة إلى أنّ صفة التّمثيل القضائي تثبت للوالي بإعتباره يمثّل الدّولة أمام العدالة حسب المادّة

و بذلك تكون المحاك  الإداريّة صاحبة الإختصاص في شأن النظّر في منازعات الشهّر العقاّري و هذا حسب مقتضيات المادّة 

ايا محلّ المحاك  الإداريّة بالنظّر في القضالسّالف الذّكر. )إلّا أنّه تحلّ الغرف المحليّة بالمجالس القضائيّة  09/08من قانون  800،801

 إلى حين تنصيبها(. الإداريةّ 

من قانون  13،14،15أمّا عن حالة إختصاص جهات القضاء العادي، فيت ّ رفع الدّعوى طبقا لنفس الشّروط المذكورة في المواد 

 السّالف الذكر. و تظهر حالات منازعات الشهّر العقّاري التّي تختصّ بالنظّر فيها فيما يلي: 09/08
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أي السابق الذكر   74/75من الأر رق   23العقّاري الشخّصيّة عن إرتكابه لخطأ جسي  حسب المادّة مسؤوليّة المحافظ  -

قيام المسؤوليّة التقّصيريّة الشخّصيّة لإرتكاب خطأ نج  عنه ضرر، و علاقة سببيةّ بينهما يثبتها المتضرّر حسب أحكام 

 القانون المدني.

 1976/03/25المؤرخ في  63/76من المرسوم  86لذّي لا يجوز حسب المادّة كذلك حالة النّزاع في التّرقي  المؤقتّ ا -

 أشهر من يوم التّبليغ بمحضر عدم الصلّح. 06إعادة النظّّر فيه إلّا قضائيّا و مدّته  المتضمن تأسيس السجل العقاري

منازعات الشهّر العقّاري التّي  و هي تدخل ضمن العقار بالإضافة إلى أنهّ توجد حالات أخرى متعلقّة بتصرفّات واردة على -

يختصّ بالنظّر فيها القضاء العادي، كالتصّرفّات المنطويّة على عمل الغشّ، و تصرفّات مريض مرض الموت، و التصّرفّات المتعلقّة 

 ببيع ملك الغير كما سلف تبيانه.  
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 :ــــــــــــةالخاتم

،   سااساــــل ن ار لإميــــة ارلــــاللة رلــــ      : رــــا بها الأالأهميــــة لــــت ارلإــــايي   ا    ــــا اة   الملكيــــة اريةاباــــة  ار ــــة   إن 

 ـــالل   يـــ   لـــ  ، رـــ را هـــان لـــت اريـــ  بى  أسايســـتا  لـــ    أ    ـــار لإ يل ارســـالا ن ارـــ   ارسياساـــية: ها تـــا  ـــ        ـ ــ

ــان  ــة   ا ئمالإ  ــ ارثة ــا  ت ــت هلإ ــة ها ــة ار  ــ      ،  ل ــة    ي ــة ارية ابا ــة      ات ت الحاجــة إو  ساــيلة  كلا ــلم  الملكي  ــل   يل    ار  

 .لال ما تا اريةابى،    ا يما  تا  حماا هااسا ة اب

ــابى    ــت  ارية ـ ــة ن ارل ـ ــيلة   مث ـ ــ ل اراساـ ــا       هـ ــ ا ا ـ ــابى:     ،   ن هـ ــت  ارية ـ ــال  رلل ـ ــ    ـ ــا اللالـ ــت  يلإتـ ــ ال    لـ  ـــل ارل ـ

ــي .  ارلإ  ــاا ا ــابى ريــمان            رل خ ــل   ارلإ  ــاا اري ـت  ارية  ــة ارل ـ ــة  ةــاا  يملي  ـة إ ابا  ــة  مالي ـ ــا  لــت إساــ ةاام هيا  كــان لا 

ــة    ــة ارية ابا ـ ــأت اةا  ـ ــة   لـ ــة،    ارلايـ ــة ارية ابا ـ ــ ة اب الملكي ـ ــ  إساـ ــا      ن اللالـ ــل   20بماجـــلم المـ ــ  ب ـ ــت الألـ  74/75لـ

 بايل.الم يم ت إ اا  لسح الأ1975/11/12الم ب خ ن 

ــ          ــة    ةـ ــت ل ا  ـ ــابى، لـ ــا   ارية ـ ــ ف اةـ ــت ئـ ــت ها لـ ــة عـ ــا   ـ ــا   يةـ ــ   ات  لاةـــ   ة ـ ــ ةل ار   ـ ــ ا  تـ   هكـ

ــت ها إو    ــ ا  عـ ــاللم المـ ــا    ارا ـ ــاا   اريةـ ــال ت ساـ ــ  ي ة الميـ ــ  ن عـ ــ را    ارلإ  ـ ــابات   هـ ــ ة رلية ـ ــخاا     ارلإ سـ ــ ة راعـ  ارلإ سـ

 ئ ق   هيلاي ات  سليل الميلالات.

ــ  ل  ب  ــا إ  ـ ــة،      رةـ ــاللم ار   ي ـ ــت  ارا ـ ــة ن عـ ــة ارية ابا ـ ــا    ب اةا  ـ ــ لإا يـ ــات    اساـ ــل إيـــا  ا ري ـ ــة  ي ـ ــة ارية ابا ـ اةا  ـ

ـة ارااجــلم  اا  هــا ن ارا ــاللم الخايــية رل             ـ  ب ارةا ا ي ـ ـابى   إيــناا ارل ـ ـل  يــمت  و يــلم  اا ــا الحلاــ  ارية ـ ـة ار  ـ لــت   المتم ـ

 لااجتة ار ير.  ، ي    اكان لها الحجي ة المولةة ناريةابى

ــابى   لـــا  ـــت ــت  ارية ـ ــة بمـــا ايـــمت     تـــا عما ـــةارل ـ ــل  يمـــة  لـــ  اةيـــلم ارث ةـــة ار  علـــة ن ار  يـــال ت ارية ابا ـ ا جـــ ا ات ار  ـ

ــابى   ــت  ارية ـ ــت   همـــا ساـــ لم ارةـــا   إساـــ ة ابها   إساـــ م ابا  تا،   لـــت  جـــة ارـــا  جـــا   الـــان  سااساـــي ان رلل ـ همـــا   ـــاا ارل ـ

ــاا    ــ  ى اة ـاب            ارل خ ــل ار ــاا  لــ   ساــاش ارية ـ ــي  ارــ  ى اة ـت  اري ـة     ــاا ارل ـ ــخ  رلــت  ار   ــ   ات ارةا ا ي ـ ــ   ساــاش ارل   ل

 هاسايلة رلل ت  ارية ابى.
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ـت  اريـــي        ـــاا طــ ل    تــا همــا ساـــ ةل ارا باساــة     ــت لا ــش الملـــ  ر اللالــ ى لــت ارلإ  ـــال         ـلم   ـــاا ارل ـ ـّ او  ـ   بميلإـــ     ـ

  ل  ها ة  بايل المتاباة .إو ي  إتماا  ملي ة المسح ارية ابى  ل ل    اا ارل ت  ارل خ  اي ما

ــ ن    ــا  ـ ــ  ارـ ــ     لـ ــابى     ـ ــت  اريةـ ــيل ارل ـ ــا  لإ ـ ــا    اا ـ ــ ب هـ ــل عـ ــة ن:   هـ ــا        مثـ ــلم المـ ــة يسـ ــا  ار   ي ـ  324 ا ـ

ــل اـــ ل  إ ـــاا ها لـــت ئـ ــ  ــة لمخ لـــش اةـــ  بات، ار  ـ ــلاة ار   ي ـ ــش  ـــاا، لكـــ  ب لـــت ارةـــا ان المـــا ل، إا  ث ـــل ار  ـ  ف لا  ـ

 يا    مالل،    عخ  لكل ش بخالة  ال ة. 

ــلة        ــا  سالسـ ــ   جـ ــة،   للإـ ــة الحةـــاق ارية ابا ـ ــلة  ةـ ــ م ابا ة ن سالسـ ــمان ا ساـ ــت  جـــة يـ ــن لـ ــ  ارلإ سـ ــا  الأ ـ  ا يـــا ة إو  ا ـ

ــ لم.    ــت  المسـ ــا ارل ـ ــة رةاا ـ ــا طارلاـ ــة لهـ ــا    لااعا ـ ــت  و يةتـ ــا  لا بكـ ــ ل ارةا ـ ــة إلا   ن  هـ ــا  ـ ــ  إئ  تـ ــ  ر    ب  لـ ــا الملـ    ليتـ

 اللال ى إسا ثلإا ات تم  ار  و  ق لها ن ه ل ار  ساارة.

ــابى   إن  ــت  ارية ـ ــية رلل ـ ــة الخايـ ــلإاات ار   ي ـ ــل ارس ـ ــةهـ ــلإاات ار  ا يةي ـ ــلية       ارس ـ ــة الأتـ ــاق ارييلإيـ ــت  الحةـ ــة  لـ ــاا  الم يلةـ ساـ

 ارةيالي ة.، ارس لإاات اري  ي ة، ارس لإاات ا  ابا ة، ارس لإاات الحةاق ارييلإية ار  يية

ــة        ــلإاات ار   ي  ــ ل ارس  ــا ن ه ــ  ب ارااجــلم  ا   ه ــت ارل  ــا   ــة          ل  ــة ن للإوة ــل  ا ي ــابات ساــاا  ها  ــة  ية  ــاش عــ  ب ل يل ة تلإ

 ممساية  ا لا،   ع  ب ل يل ةة  الأعخاا   يخ لش الأل     ارل خ  ارو  ييل   ارل خ  الميلإاى.

ـــابى ر ـــة ار  ــــل   اعــــ          لمســــةية . لإــــا عــــت  ارا ــــاللم ا     ب  ي ــــا  لمةــــا   ارية ـ ـــة المســــح هــــل ا ري ــــة الما ا ـ      ــــار  يملي ـ

ــة     ــة     الي ـ ــيرا ة لياا ي ـ ــا  ايـ ــة ن   مـ ــت   مث ـ ــير يسـ ــات رسـ ــ ل      .ليكا يللـ ــ  هـ ــ ف  لـ ــة  لـ ــاللم  ا ا ي ـ ــا   ـ ــأ  لإتـ  لإلـ

 .اريملي ة اري خمة آري ة  ا ا ي ة   هلل لها لتم ة المسح،  ا    اراهارة ارائلإي ة لمسح الأبايل

ــا  ــت   ــابى      ل ــاللم المســح ارية  ــا ه  ــت عــت     ــا ا ل ارلإ  ــ  ارة ــابى   هــاالأ  ــا  ن ارية  ــابلار ــة     ا    ــات الملكي  ــا      اراساــيلة ارايي

 .   ا لما اا   ل لت يمان رلميال ت ارية ابا ةاريةاباة 

 ــــاللم     ارــــّ  جــــ ا  ارل ــــت   لإــــا عــــت  ط لــــش ارا ــــاللم ار   ي ــــة   ساــــلو ّ  لإــــا ا اــــاار ارةــــا ا ل رلا  ا يــــا ة رــــا بل  

   ةا لما     ليّ ارةا ان . ارية ابى، إيا ة إو سالو ّ ن ب ض ا ااار   ب ض إج ا  ارل ت  ارية ابى
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ــ را            ــاا  ـ ــّ  ةـ ــت ئ  ـ ــا  لـ ــار   وـ ــا عات      ـ ــا تا هـ ــا  لـ ــابى  ـ ــا   اريةـ ــة رلمةـ ــلوة المملإايـ ــ ن ارسـ ــا  ـ ــة ارـ  ن لةا ـ

ن لســـ  ري ّ ساـــاا  هـــان جتـــاع ارةيـــا        ارةيـــالية المخ  ـــة  ارلا ـــة  التـــة    لـــش    ـــ را   لســـ  ري ة اةـــا   ارية ـــابى   

 اريا ى   ا  ابى  ا   ف   اار للإاع ات ارلت  اريةابى .

ــل       ــي ات ار  ـ ــات   ار  اتـ ــا املـــة لـــت ا  نايـ ــة، همـــا   ملإاهـ ــلإا  يـــض ارلإ  ـــاله المتم ـ ــار ارا باساـــة إسا خل ـ لـــت  ـــ   لايـ

 .  له ل الهياة تاف رسير يست 

 :ارلإ  اله الم ات ة إريتا -1

ــ ا تا    -1 ــة  ـ ــة  المـ ــة إ ابا ـ ــة  مالي ـ ــة هياـ ــااتا    لكاةا  ـــة ارية ابا ـ ــة رـ ــة الما  ـ ــابى رلا ـــاللم ار   ي ـ ــت  ارية ـ ــة ارل ـ ل لاـــة  يملي ـ

ــة، إ   ــااة  عاب  الماري ــ ــل  تــ ــة اــ ــ يمــ ــا     ساــ ــلم المــ ــت  20 ةا ل بماجــ ــ لــ ــ ب خ ن  74/75 الألــ  1975/11/12المــ

 لسح الأبايل ارياا    أسايس ارس جة  ارية ابى. الم يم ت إ اا 

ــ ل الهياــة لــت لك ــلم      ـات اةاساــ ة،  ســل لســا         3اةــا   ارية ــابى لــت     كــان ه   ســاا   هــل  ســل ا اــاار    ملي ـ

 ارس جة ارية ابى    سليل الميلالات،  سل    يل ارية ابات الممساية. 

ـة لا  ــش إ ابى الــ ة للإ     -2 ـ          اــ  ش اةا  ــة ارية ابا ـ ـابى ا م  ـ ـة ن اةــا   ارية ـ  ــلم يــمت الملإاتــلم اريليــا ن ارــ    ا مث ـ

ــة لـــت  ـــ   ساـــلو ّ ن   ـــا  إ   ــت  لهـــا،   يـــا   تـــ يي ات  لإـــا عـــت  ارا ـــاللم ار   ي ـ    ساـــلو ّ ن اـــاار ارا ـــاللم   إجـــ ا  ارل ـ

ــ ا    ــا    ب ـــض ا جـ ــا ة إ   ب ـــض ارة ـ ــأن، إيـ ــا ان ن هـــ ا ارل ـ ــا  ـــ    ليـــّ ارةـ ــا لمة يـــيات لـ ــت     ةـ ــا عـ و تـــ يي ا ّ  لإـ

ــة             ــا اريملي  ــاللم المس خل ــة لــت  ل ــاار ارا  ــة المســح   ا ــابى  ةــاا للإ ــة المســح ارية  ــت  ملي  ــا  ل ــا  لإــا ا   ت ــاللم المســح،   ار   

ــة لةا ــة  تـــة إساـــ  ا   ، لأن  عـــت  هـــ ل ارا ــاللم هـــا ارـــ  ى الـــك ة  اةا لـــّ اةــا   اريةـــابى   لــ  لســـ ا  اةا  ـــة ارية ابا ـ

ــا ــجة  ارية ـ ــاب  لإـــا إ ـــ اا  بى   لـــت  ـــل  إ لـــا   وا ـــة     ـــا    وا ـــات  ارس ـ ــاب  تـــاف ل ا  ـــة   ل ا يـــة ارية ـ ــة ركـــة   ة ـ  ة ابا ـ

 ار      ات ارةا ا ي ة يارّ.
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ــابى اـــلم  ا يلاتـــا   ـــلم لـــا يـــا  ل ارةـــا ان     -3 ــل للإةتـــا الملـــ  ر اللالـــ ى رلمةـــا   ارية ـ ــلوات ار  ـ ــ يي ات   ارس ـ   لا  ار  ـ

ــا        ــت ارـ ــ  بات لـ ــ ا  الم يـ ــا ان را ـ ــاع ارةـ ــا،  جـ ــلإا    ن يـــام ارـ ــ يمالها،   إن   يـ ــش ن إساـ ــا ى    ار  يس ـ ــت ار  مـ بكـ

 .ارو يت  لاا ارةيا  المخ    ن إر ا    ابات اةا   ارية ابى    ار  يااض  لإتا

ـابى  ا لـــة رلو يــت ساـــاا ء  لــاا جتـــات ارةيــا         -4 ـلم الألـــ     كــان  ــ ابات اةـــا   ارية ـ ا  ابى هجتـــة  تــلي ة  لإـــالا ا يل ـ

لـــت  ــــا ان   800،801 ـــ ابا إ ابا ـــا يخيـــ  لأيكـــاا المـــا           ن  ـــ اب اةـــا   اريةـــابى ايـــا            ـــاب   ر ـــا   ـــ ابل   

ــث .      ــا  ن ارية ــابى ل ــة   ر ــا  ار ــااض  ــت   وــاب         ا جــ ا ات الما ي ــة   ا  ابا  ــا ى  لإــا ار  ي ـا  ــت إ   ــاا ارةيــا  اري  ل ـ

 ا   ارية ابى ارل خ ي ة    ياا لس  ري  ّ هما سا لم  لا ية ارا.اة

 :المةنيةار  اتي ات  -2

ـة            ـل اســي  لــت  با هـــا الملــ  ر اللالــ ى ر كــ اس ساياساـــ ّ ارية ابا ـ ــات ار  ـ ـة إيــا  ا ري ـ الملإ تجــة لمااه ـــة  اةا  ــة ارية ابا ـ

ــ ،   ــالا  ن اللالـ ــي ة ارس ـ ــ ات ا    ـــا ا ة   ارس ياساـ ــّ لهـــا،  ةـــن     ار   ي ـ ــل بكـــت  ن  اج ـ ــلم ا   ةـــا ات ار  ـ ــّ   ر جلإ ـ غـــير    ـ

 :  ار ياا ت جملة لت ار ا تي ات

ـة  لــ  لســ ا  هــة          -1 ـة إو إ لــا  اا  ــة ارية ابا ـ ـة لـــت        يــ  ب  ار ا ت ـ ـة لااجتــة هــة  الم ــا لات ارية ابا ـ ـة،  لكا ي ـ  لاا ـ

ــ  ،     ــة   ـ ــت جتـ ــابى لـ ــا   ارية ـ ــ  اةـ ــلم   لـ ــة    لايـــش اريـ ــات      جتـ ــ   يـــض اةا  ـ ــا ر  لـ ــ  ى اـ ــة ارـ ــا  الهالـ ــ ا رليـ   ـ

   .االيا ارية ابا ة

ــة  اراساـــالة الحااثـــة ر  ه لـــتا لـــت  جـــة آ ا  المتـــاا الملإائـــة  تـــا  ا ا ـــا  كـــة  ساـــ  ة        -2 يـــ  ب   ل اـــا اةا  ـــات ارية  ابا ـ

ــت لـــا  ل    ــة   ريـــة  لـــت  هم تـــا  يمـــيل   ـــاا ا  ـــ ا ا رـــل  ايـــ  عـــ كة  اساـــية تمك ـ ــ ر  لـــ  هـــة      ـ اريةـــا  لـــت ا ئ ـ

ــ  يــ  ب   لــجي              ــة، ل ــ  ب ي  ــة ا ا ــة  ملي  ــالتل  أا  ــة  ي ــا    ــت لكــا  تل   ار ــابات ل ــالأئ اف   ارية  ــة   ــات الم يل ة الميلال

ــاف ي ــ       ـة  ت ـل  ييــلم  جميــ  الملــاهة   ار  ــيا ات   ار  لإ يمــات   ار  جم يــات المتلإي ـ ــاا     ار  لإ يمــات    ار  ـ ار  و يــلم الميــاا ل رلة

 الم يل ةة  الحلا  ارية ابى   ية إاا  الحلا  الملإاسا ة لها.
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3-      ّ ــ ــّ بمتالـ ــ ة  يالـ ــابى بملإاساـ ــا   ارية ـ ــت اةـ ــاب لـ ــا ع ا ـ ــ ق    هـ ــة   ـ ــابلة ركـ ــلا ات تـ ــ  جـ ــااب    يـ   ارـــا   تـ

 . ا ان  سااسال  اا  اةا   اريةابى لثلما ها لاجا   ارلإس ة رلةايل

ــة، ر  ـــ  ل -4 ــ   ســـ وي    ار  لإســـيلم لـــ   عاب  الماري ـ ــة   ـــا يمتا  اركلاـــا ات ار  علـــة ي  ـ ســـ ا  لـــا  لال اةا  ـــات ارية ابا ـ

ــت              ــا جــا  ل ــ  ل ــل  ل ــات  ئ  ت ــة      ــات   لل ةي ــا    ال ــابات،   ار ــ  ارية  ــ    ل ــل   ــا  ار   ــ  ةك ل ن ار   ــ   ات ارياا ار

لال  ــــة لا ــــا  لــــت  كــــاات لــــا    ليلالــــات   هــــ را بساــــكلة المــــا  لا  ارةــــاال  لــــت  جــــة ارل اــــا   ن  ياري ــــة آ التــــل، 

 اةا  ات ارية ابا ة   ة ار  ا يش  كاالإا  ها بي ا لا سايما اركلاا ات ارةا ا ي ة.

 ــ ابات     وــا     يــا اااــا جتــات ارةيــا  المخــ     ارلا ــة ن ارو يــان          ــي   ــ   ــا ا ل اــلإ  تــ اية  لــ       -5 

 .  اااا لا   ب   ارا  ا  ارةيالي ة اةا   ارية ابى

 تــاف إ وــا  ارةــا  ارث ا يــة المولةــة رل يا ــات الما  ــة  ارســجة         63/76لــت الم ساــاا ب ــل    16إيــا ة إو إر ــا  المــا       -6

اريةــابى اساـــ لإا ا إو   ـــاللم المســـح اريــاا رد لـــيل ن هـــة  لااـــة ، لأن هــ ل المـــا    ســـمح    ـــا   ارلإ ــ  ن الحةـــاق الما  ـــة  تـــ ا      

ممــا اــلإجل  لإــّ    ،   ــا    ةاباــة  : جــة ئااــة لــت  ســلل اريةــابات الممســاية       ارســجة  ــت ئ اــلم ارةيــا  ي ــ   يــا ليــل      

ــ              ن عــا  ــاللم المســح ار ــت عــأن ل ــاا ية    ــة ل ــابى   ار ةلي ــان ارية ــة   يــيش ا ل م ــال ت اريةابا  ــاا ا ساــ ة اب ن المي

الميلالـــات   ،  الح ـــ  ارـــا يلم ركا ـــة ج ـــ ان  ةـــل   ـــا تا لـــان ط  ـــة ، ل  كـــل   سااساـــا  لـــ  اةيـــلم ليـــاا ل 

 يكـــاا المـــاا  ار يا ـــات الم يلةـــة  اريةـــاب الممســـا  ارـــ ى اساـــ لاا  تـــاي ّ  لـــ   ـــ  يل  تـــالل يســـلم الحـــالات ارـــااب   ن     

   لت الم سااا  لاسّ . 12،13،14،15

ــل       -7 ــ  ب  ــ ل  الأل ــة   ــا     ا ا ي  ــا تــ اية   74/75إيــا ة ل ــا ا  ي ــ لاي ــا راايــ  المكســلم ار  ة ــا     ا ــا ئ ــاب لتم ــ   ة   ل

ــا ــال   ل  ــ  لاه ســا ّ  يــ  ا ــاا   ة  ــ عــت   ا   ــي        ن الأبايــل ار   ــت  اري ــا ر   ــاا ارل  ــ  ل  ــة المســح ر يابيــّ ل ــا  ملي  ل شمل ت

ــجة  ارية  ــــابى  "ل ـــا  ارةــــا   ارث  ا ي ـــة المولةــــة رلل ــــت "   لأن  الحيـــاع    الإــــة  لـــ  الملكي ــــة   الملكي ـــة  ا  ــــة هلإــــا          ارس ـ

 . ارل ت 
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عـــتا    ن لا تمــلإح    ارــ  اعــنئل   لــت  ــا ان ار اجيـــّ اريةــابى    39 ــ  المــا     ى ارــا لـــت  ــ      لثلمــا  يــة الملــ ر اللالــ     

إلا ن  بايـــل الملكيـــة الخاتـــة ارــــ  و اـــ ب  ةا هـــا   و الـــ ر  يتـــا لســــح الأبايـــل،   هـــ ا ليلإـــال  ن هــــ ل            الحيـــاع   

 . ارلتا   لا  سلل ن الأبايل الممساية ،  ه ا ئ ييل

ــا تــاب     ــا      ردعــاب  رة ــ  الم ــلم   ــت  جــة  و ي ــل      39ل ــ ى ب  ــابى الم ساــاا ار لإلاي ــّ ارية ــا ان ار اجي ــ بخ  254/91لــت   الم

 .الم يمت هيلاية إ اا  عتا   الحياع     سليمتا 1991/07/27ن 

ــم      ــ ى  يـ ــ ر اللالـ ــ  الملـ ــن   لـ ــّ  ةـ ــل    ليـ ــاا ب ـ ــ ب خ ن  352/83الم ساـ ــاى  21المـ ــا    1983لـ ــاا   ةـ ــلم    ـ الم يل ـ

ــت      ا ا يــة  لايــا  يــ  اساــ ثلإا  تــ اية بلإــ  اه ســاا الملكيــة  ار ةــا ا المكســلم  ــت ئ اــلم  ةــا  ارلــت   ن             لــا  ارل 

ــ  تمــل  يتــا  مليــة المســح اريةــابى ،   ارــا لــت  جــة  ــض ارلإــلار   الخــ ف ارةــالل ن هــ ا ارلــأن لــت ئــ ف  ــا             الأبايــل ار

  ةتا  .

ــة     -8   ــ   الملــاإاــا  يــة رابايــل عتار ــا ار ــلم   ــاان المســح ،   يــن  ــض ئ ا ــا      ار غل   ــاا  ت ــة المســح اريةــابى  ة  ن  ملي

ــ ل ن  جتـــل  ب يـــة   مثـــة ن إ اب  المســـح  ار لإســـيلم لـــ  اةا  ـــة اريةاباـــة   ارالااـــة   ار لااـــة  لاا اـــة  لـــ ش ارا رـــة      إلا   ن  هـ

ــ ل اريمليـــة ، رـ ــ    ــا ا ل  أهميـــة    الـــا  هـ ــة إو  ـــا ة الأ ـــ ا     ـــيتل ارةـ ــات    ياجـــة لاسا ـ  ا  اجـــلم يـــ  ب   ةـــاال الميلالـ

ــا       ــة ار الـــة  ليتـ ــلاا  الم ـــاا ية   ارثةـ ــا  هـــ ل اريمليـــة  إيـ ــح   يـــة ضـ ــة المكللاـــة  المسـ ــ   ارا ـــاللم ار علـــة رلجتـ   هلإـــلم هثـ

ــلم ارةيـــالل  ــه ارةـــا ا ل را  ارلجـــا  إو ارو اـ ــأ   هـــ ا ارلإيـ ــت ا ـ ــالة   ،   رـ ــية ساـــاا   ـــل  ساـ ــيل حمـــ ت اسيسـ ــ ا  إلا   لإ ـ  ـ

     لإ يل   بات   إج ما ات   ة إ   ا  ه ل اريمليات إو غير ارا لت ع   ارو ق   اراساالة . ا   ا    

ــل اـــلم  ا يرهـــا              ــ  با ة   ار  ـ ــل ا ـــاّ إو ل ول  ـــات يـ ــة  لـــ  ليـــاان اراا ـــ  اريملـ ــير إن  ه  ـــة اةا  ـــة ارية ابا ـ   ن الأ ـ

ــ ى       ــ ر اللالـ ــيتا الملـ ــل  يـ ــة ار  ـ ــة ارية ابا ـ ــيا ارس ياساـ ــات      ر جسـ ــ ل ا  نايـ ــ   تـ ــا إلا   الأ ـ ــا  إريتـ ــت اراتـ ــل بكـ   ار  ـ

    لإ ل ساياساة  اجية لحست ساير ه ل الهياة.ار اتيات   ية اراتا   إو 
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 :الرسميةقائمة النصوص القانونية  لا:أوّ

 :القوانين و الأوامر -1
 .1974/03/05، المؤرخة في  19، الجريدة الرسمية ، العدد  1974/02/20المؤرخ في  26/74أمر رقم  1-

 رخرررررة في، المؤ78العرررردد  ، المتضررررا ق القرررررينوا المرررردنّ، الجريرررردة الر سمي ررررة      1975/09/25المررررؤر خ في   58/75أمررررر رقررررم    2-

1975/01/30.  

إعداد مسح الأراضرّ العريو و سيسريل الس رال  العق،ريرر، الجريردة الر سمي رة،         المتضا ق 1975/11/12 المؤر خ في 74/75أمر رقم  3-

   .1975/11/18، المؤر خة في 92العدد 

، المؤرخرررة في  81عررردد المتضررراق قرررينوا التسرررايل ، الجريررردة الرسميرررة ، ال     1976/12/09المرررؤرخ في  105/76أمرررر رقرررم   4-

1976/12/18. 

المؤرخررة في  12المتضرراق إنءرريت التعيونيرريا العقيريررة ، الجريرردة الرسميررة ، العرردد        1976/10/23المررؤرخ في   92/76أمررر رقررم  5-

1977/02/09. 

المؤر خة في  34العدد  ة،، الجريدة الرسميالمتعل،ق بحييزة الملكي ة العق،يري ة الفلاحي ة 1983/08/18المؤر خ في  18/83قينوا رقم  6-

1983/08/16 .    

، المؤرخرررة في  6المتعلرررق تررريلتلإقيم ا قليارررّ للررر لاد ، الجريررردة الرسميرررة العررردد    1984/02/04المرررؤرخ في  09/84قرررينوا رقرررم  7-

1984/02/07 .   

لأملاك الوطلإية و تجديرد حقرو    المتضاق كيفية إستغلال الأراضّ الفلاحية التيتعين ل 1987/12/08المؤرخ في  19/87قينوا رقم  8-

 . 1987/12/09، المؤرخة في 50الملإتاين وواج يسهم ، الجريدة الرسمية ، العدد 

المؤر خرررررة في  28المتضررررا ق قرررررينوا الت وديررررق، الجريرررردة الرسميررررة ، العرررردد       1988/07/12المررررؤر خ في   27/88قررررينوا رقررررم    9-

1988/07/13. 
 

،  15المتضرراق قررينوا الو،يررة ، الجريرردة الرسميررة للااهوريررة الجدا ريررة ، العرردد  1990 /04/ 07المررؤرخ في   09/90قررينوا رقررم  10-

 . 1990/04/11المؤرخة في 

، المؤرخرررة في  49، الجريررردة الرسميرررة ، العررردد  المتضررراق التوجيرررق  العقررريرر  1990/11/18المرررؤرخ في  25/90قرررينوا رقرررم   11-

1990/11/18 . 

المؤر خررررة في  2المتعل،ررررق تتلإقرررريم مهلإررررة ااضررررر، الجريرررردة الرسميررررة، العرررردد   1991/01/08المررررؤر خ في  03/91قررررينوا رقررررم  12-

1991/01/09. 
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المؤرخرة   21العردد   الجريدة الرسمية ،المتضاق ندع الملكية للاصلحة العاومية ،  1991/04/27المؤرخ في  11/91قينوا رقم  13-

 .1991/05/08في 

، المؤرخرة في  12الجريردة الرسميرة، العردد     ،91/95/9119المرؤرخ في   9115لية لسرلإة  المتضاق قينوا المي 19/52قينوا رقم  14-
91/95/9119. 
 في المؤرخرة  11 العردد  الرسميرة،  الجريردة  ،9111 لسرلإة  الميليرة  قرينوا  المتضراق  19/95/9111 في المرؤرخ  11/95 رقم قينوا15- 
19/95/9111. 
، المؤرخررة في 83الجريرردة الرسميررة، العرردد  2003/12/28المررؤرخ في  2004المتضرراق قررينوا الميليررة لسررلإة  22/03قررينوا رقررم 16-

2003/12/29. 

، المؤرخرة في  82، الجريردة الرسميرة، العردد   2007/12/30، المرؤرخ في  2008المتضاق قينوا الميلية لسلإة  12/07قينوا رقم 17-

2007/12/31. 

، 21جرراتاا المدنيرة و ا داريرة ، الجريردة الرسميرة ، العردد       المتضراق قرينوا ا    2008/02/25المرؤرخ في   09/08قينوا رقرم  18-  

 .  2008/04/23المؤرخة 
 
 

 :المراسيم الر يسية -2
، الجريدة الرسمية  1980/09/13المؤر خ في  63/76مق المرسوو رقم  15،18،89يعد ل و يتا م المواد  210/80مرسوو رقم   1- 

  .1980/05/15المؤر خة في  38، العدد 

المتضا ق إجراتاا الت قيدو المكسب و إعداد عقد الء رهرة المتضرا ق ا عر ا      1983/05/21المؤر خ في  352/83رسوو رقم م 2-

 . 1983/05/04المؤر خة في  21العدد  ، الجريدة الرسمية،تيلملكي ة

لي ة الت يتعة  دارة الميلي ة و سلإسريقهي و  الذ ر يحد د كيفي يا سلإءيط أعايل الهييكل اا 1987/09/29المؤر خ في  212/87مرسوو رقم  3-

   . 1987/09/30، المؤر خة في 40العدد  كيفي ة تجا عهي على مستوى الو،ية ، الجريدة الرسمية ،

، الص رريدرة في 26يحررد د حررلاحي يا وزيررر ا قتصرريد، الجريرردة الرسميررة ، العرردد     1989/07/23المررؤر خ في  189/90مرسرروو  4-

1990/06/28.      

المؤر خرررررة  49المتعل،رررررق تيلت وجيرررررق العق،ررررريرر، الجريررررردة الرسميرررررة العررررردد   1990/11/18المرررررؤر خ في  25/90رسررررروو رقرررررم م 5-

1990/12/13. 

الحفررا العق،رريرر، الجريرردة  المتضررا ق سلإقرريم المصرريج اةيرجي ررة لأمررلاك الد ولررة و     02/03/1991المررؤر خ في  65/91مرسرروو رقررم  6- 

 .1991/03/06ر خة في ، المؤ10، العدد الرسمية
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 :المراسيم التلإفيذية -3
 

يحد د كيفي يا إعداد شهيدة الحييزة و سسلياهي، الجريدة الرسمية ، العدد  1991/07/27المؤر خ في  254/91رسوو الت لإفيذر رقم م 1-

 . 1991/01/31المؤر خة في  46

د قي ارة شرروا الق رول و الت عريين في الملإيحرب العليري للاصريج        الذ ر يحرد   1192/03/14المؤر خ في  116/92مرسوو الت لإفيذر رقم  2-

 .1992/12/21، المؤر خة في 92اةيرجي ة لأملاك الد ولة و الحفا العق،يرر، الجريدة الرسمية ،عدد 
 

 :و التعليايا القراراا الوزارية -4
 .9122ميرس  9، المؤرخة في  52، العدد  ، الجريدة الرسمية للااهورية الجدا رية9121ميرس  52مؤرخ في قرار وزارر  1-

 20 المتضراق دديرد ذروال الردل  العقريرر ، الجريردة الرسميرة للااهوريرة الجدا ريرة ، العردد           1976مرير   27مرؤرخ في  قررار وزارر  2- 

 .1977ميرس  09المؤرخة في 

استعايلهي مق أجل إعداد اللإسخ التي سودع لدى المتضاق دديد الطر  الفلإية الماكق  1977ميرس  07ؤرخ في قرار وزارر مء ك م3- 

 .1977/05/04، المؤرخة في  36قلم كتيب المجلل القضي ّ المختص إقليايي ، الجريدة الرسمية ، العدد 

الصريدرة عرق المديريرة العيمرة      ،الملإقاة لءرا شهر الدعوى لردى اايلقريا العقيريرة    1988/02/27المؤرخة في  851مذكرة رقم 4- 

 ك الوطلإية ، وزارة الميلية.لاللأم

 

الصيدرة عق مديريرة أمرلاك الدولرة ، المتضرالإة يروو دراسرّ حرول ا شرهير العقريرر ،           1995ليفرر  12المؤرخة في  689مذكرة رقم  5-

 . 1990-1995وزارة الميلية ، مجاوعة المذكراا و التعليايا و الملإيشير اةيحة تيملاك الدولة و الحفا العقيرر ، 

وزارة الميلية ، المتعلقة طل يا إيقي  سلإفيذ إجرات إشهير الوارد مق طر  اةواص ، 1993/03/22المؤر خة في  1385اة رقم ليسع6-

 . 1990-1995مجاوعة المذكراا و التعليايا و الملإيشير اةيحة تيملاك الدولة و الحفا العقيرر ، 
 

ّ و ال 16سعلياة رقم 7-  قيم العقيرر ،سعلياة حيدرة عق وزارة الميلية) المديرية العيمة للأملاك الوطلإية المتعلقة تسير عالييا مسح الأراض

 .1998و العقيرية ( إلى مدرات أملاك الدولة لكل الو،ييا ،
 

ر سمي رة  الذ ر يؤه ل أعواا إدارة أمرلاك الد ولرة لتاليرل الروزير المكل،را تيلميلي رة أمريو العدالرة، الجريردة ال         1999/02/20مؤر خ في قرار  8-

 .1999/03/26، المؤر خة في 20للااهوري ة، العدد 
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 :قائمة المراجع العلمية ا:ثانيّ
 

 :أ/  المراجع باللغة العربية
 

 :المتخصصةة و المؤلفيا العيم  -1

 *المؤلفيا العيمة :

 .2005ر، ا سكلإدري ة، دار الجيمعة الجديدة لللإ ء -شرح عقدر ال يع و المقييضة-أنور سلطيا: العقود المسا ية د/ 1-

 العرتّ تلحيل : اللإقرية العيمة للالتداو في القينوا المدنّ الجدا رر ، الواقعة القينونية ) الفعل غير المءروع ، ا درات تلا س ب و د/ 2-

 .2001القينوا(، الجدت اللينّ ، ديواا المط وعيا الجيمعية ، الجدا ر ، ط عة 

 . 1995العيمة للالتداو في مصيدر ا،لتداو ، تيروا ،  سوليق حسق لرل : اللإقرية د/ 3-

عرتية لللإءر و التوزيع ، جميل الءرقيور : اللإقرية العيمة للالتداو ، الكتيب الأول : مصيدر ا،لتداو ، دار اللإهضة ال د/ 4-

 .1995،القيهرة

 .2001خليل أحمد حسق قدادة : مصيدر ا،لتداو ، الجدت الأول ، الجدا ر ، د/ 5-

،ديواا المط وعيا الجيمعي ة، 3،ط عة 4خليل أحمد حسق قدادة: الوجيد في شرح القينوا المدنّ الجدا رر، الجدت  د/ 6-

 .2003الجدا ر،

 .2008، ا طير القينونّ و التلإقياّ لتسايل العقيراا في التءريع الجدا رر ، دار هومة ، الجدا ر :دوة  آسيي أ/يلد رمول، خ د/ 7-

، ينية ، ديواا المط وعيا الجيمعية، الجدا رفي : قينوا الملإيزعيا ا دارية )شروا ق ول الدعوى ا دارية( الط عة اللرشيد خلو 8-

2006. 

، مط عرة عرين ،رل، دوا اكرر ال لرد،       5سليايا محا د الط،اريور : الأسرل العيم رة للعقرود ا داري رة )دراسرة مقيرنرة(، الط، عرة          د/ 9-

1991.   
 .2002الجدا ر، اللإءر، و للط يعة هومة دار ط عة، دوا ،رالعقير للتوجيق الجدا رر القينونّ مة: اللإقيوشي سميعين 10-

 لقينوني ة، ا سكلإدري ة، دوا سلإة.سمير ع د السي د سلإيغو : عقد ال يع، مكت ة الوليت ا د/ 11-

وزارة العدل ،  -Edition ENAG-( احيكاة العيدلةتاا المدنية و ا دارية الجديد )سرجمة للع د السلاو ايب: قينوا ا جرا 12-

 .2009الجدا ر، 

 .2007، جسور لللإءر و التوزيع، الجدا ر،01عا ير توضيي  : الصفقيا العاومية في الجدا ر ، ط عة  أ.د/ 13-

 ءر و الت وزيع ، ، جسور لللإ 1عا ير توضيي ، دعوى ا لغيت )في قينوا ا جراتاا المدني ة و ا داري ة( ، ط عة  أ.د/ 14-

 .2009الجدا ر، 
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 .2003، دارة العيمة و القينوا ا دارر، دار هومة للط يعة و اللإءر، الجدا رعاير عواتدر : نقرية القراراا ا دارية تين علم ا د/ 15-

ليللة ، ملإءوراا ل، الط عة ا -اةطي و الضرر  –عيطا نقيب : اللإقرية العيمة للاسؤولية اللإيشئة عق الفعل الءخصّ  د/ 16-

 .1984، عويداا، تيروا، تيريل، ديواا المط وعيا الجيمعية، الجدا ر

   .  1990الجدا ر  ، وعيا الجيمعيةديواا المط ،تداو في القينوا المدنّ الجدا ررمصيدر ا،ل ،اللإقرية العيمة للالتداو :علّ  سليايا-علّ 17-

وراا محاد الداية، ملإء ،في القينوا المدنّ  المصررد في اللإقرية العيمة  للالتداميا الموج :كتور /ع د الرزا  أحمد السلإهوررالد 18-

 .1833تيروا، ل لإيا،

 .2002ع د العديد اللصيمصة : المسؤولية المدنية التقصيرية ، عايا ، 19-

 .1996، رر ، ملإءية المعير ، ا سكلإدريةع د الغني تسيونّ ع د الله : القضيت ا دا 20-

، 01، ط عة 2008ليفرر 23المؤرخ في  08/09 د الرحميا ترتيرة: شرح قينوا ا جراتاا المدنية و ا دارية )قينوا رقم عد/ 21-

 .، الجدا رملإءوراا تغدادر

 ، دار الهدى للط، يعة و 1،الجدت - للالتداميااللإ قري ة العيم ة  -محا د حبرر الس عدر: شرح القينوا المدنّ الجدا رر  د/ 22-

 .1991-1992ءر، الجدا ر، ط عة اللإ 

 .2006، دار هومق ، الجدا ر،  02العقير الصلإيعّ ، ط عة  :مخلو  توجردة 23-

 .2005، العلوو لللإءر و التوزيع، علإيتة محاد الصغير تعلّ: العقود ا داري ة، دار أ.د/ 24-

 .2005، وزيع، علإيتةية ، دار العلوو لللإءر و التمحاد الصغير تعلّ : القراراا ا دار أ.د/ 25-

 .2007محاد الصغير تعلّ : القضيت ا دارر )دعوى ا لغيت( ، دار العلوو لللإءر و التوزيع ، علإيتة ،  أ.د/ 26-

 ، وطني للأشغيل ال توية، الجدا رو الءريعة ا سلامية ، الديواا ال  محاد سقية : ا رادة الملإفردة كاصدر للالتداو في القينوا الجدا رر 27-

1992. 

، للط يعة و اللإءر ، دار الهدىول الجدت الأ  _اللإقرية العيمة للالتداميا  _محاد حبرر السعدر : شرح القينوا المدنّ الجدا رر  د/ 28-

 .1991-1992ط عة الجدا ر، 

و –ش ق العقود  – المءروع العال غيرا،لتداو، الواقعة القينونية ) حبرر السعدر : شرح القينوا المدنّ الجدا رر : مصيدرمحاد  د/ 29-

 .2004، دار الهدى، عين مليلة، الجدا ر، 02، ط عة القينوا( الجدت اللينّ

 .1994،لللإءر ،ا سكلإدريةمعة الجديدة الجي ، دار(الأحكيو –المصيدر و )محاد حسق قيسم : الوجيد في نقرية ا،لتداد/ 30-

  .2008، سطيا، 2، الط، عة نيحر ل  يد : الوجيد في القينوا ا دارر، ل  يد 31-
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 المتخصصة:* المؤلفيا 

 . 2004أنور طل ة : الحييزة ، المكتب الجيمعّ الحديث، ا سكلإدرية، 1-

، تيروا ،الأولى، ملإءوراا الحلبي الحقوقيةسيسير ع د الله المكيد العس ي : السال العقيرر دراسة قينونية مقيرنة، الط عة د/ 2-

 .2009ل لإيا،

 .2006، الجدا ر، ط عة اةلد ونيةشلإيلة، شهر الت صر ليا العق،يري ة في الت ءريع الجدا رر، دار جميل تو 3-

 .2007حسين ع د ال،لطيا حمداا : نقيو الس ال  العق،يرر، ملإءوراا الحلبي الحقوقي ة، ل لإيا،  4-

 . 2001ر، قصر الكتيب، الجدا ر،، اايلقة العق،يري ة كآلي ة للحفا العق،يرر في الت ءريع الجدا رخيلد رمول 5-

عار حمدر تيشي: القضيت العقيرر في ضوت أحدث القراراا الصيدرة عق مجلل الدولة و ااكاة العليي ، دار هومة، الجدا ر، ط عة   6-

2003 . 

 .2009،دار هومق، الجدا ر، 11الملإيزعيا العق،يري ة، ط عة عار حمدر تيشي ، ليلى زر وقّ:  7-

ر هومة لللإءر و تيشي : نقل الملكية العقيرية في ضوت آخر التعديلاا و أحدث الأحكيو القضي ية ، الط عة دينية، دا عار حمدر 8-

 .2000، التوزيع، الجدا ر

 .2000عار حمدر تيشي : نقل الملكي ة العق،يري ة في الت ءريع الجدا رر، الط، عة الأولى، دار العلوو لللإ ءر و الت وزيع ، الجدا ر،  9- 

، مكت ة عيلم الفكر و  03واب  معو ض : موسوعة الءهر العقيرر و التوديق : علاي و عالا ، ط عة ع د الت د/ 10-

 .2003،القينوا

ع د الحايد الء وارتّ، إجراتاا الء هر العق،يرر في ضوت القضيت و الفقق، ملإءية المعير ، ا سكلإدري ة، مصر، ط عة  د/ 11-

1999.  

 .2003دار هومق، الجدا ر  ،ط عة  ع د الحفيا تق ع يدة: إد يا الملكي ة العق،يري ة و الحقو  العيلإي ة العق،يري ة في الت ءريع الجدا رر، 12-

الأستيا عا ة الجيلالّ: أزمة العق،ير الفلاحّ و مق حيا سسوي تهي مق سيميم الملك اةيص  إلى خوحصة الملك العيو ، دوا ط عة، دار  13-

 .2005، الجدا ر، اةلد ونية

 . 2002)عقد الءهرة ، عقد الحييزة( ، دار هومق، الجدا ر ،  حمدر تيشي: محر راا شهيدة الحييزةعار   14-

 .2003ع د الحفيا تق ع يدة : إد يا الملكي ة العق،يري ة و الحقو  العيلإي ة العق،يري ة في الت ءريع الجدا رر، دار هومق، الجدا ر، ط عة  15-

    .2007 مجيد خلفونّ: نقيو الءهر العقيرر في القينوا الجدا رر، الط عة الأولى، دار هومق، الجدا ر، 16-

      .1995مدحت محا د الحسيني : إجراتاا الءهر العقيرر  ،دار المط وعيا الجيمعية ، ا،سكلإدرية ،  17-

، الد يواا 1الط، عة الأولى، الجدت  ،-مدع م تقراراا قضي ي ة  - عق،يرر الجدا ررشهر الت صر ليا العق،يري ة في القينوا ال :مجيد خلفونّ 18-

 .2004الوطني للأشغيل الت رتوي ة، الجدا ر، 
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 .، الجدا رري ة، المؤس سة الوطلإي ة للكتيبنيحر الد يق سعيدونّ: دراسيا في الملكي ة العق،ي  د/ 19-
 

 الرسي ل الجيمعية: -2
 

 .2005-2006ذك،رة ميجستير: الت ارتة الجدا رية في مجيل الء هر العق،يرر ، تق عكلإوا، الجدا ر، أسمهيا مدعيش ، م 1-

-2008: دور المسح العق،يرر في إد يا الملكي ة العق،يري ة في الت ءريع الجدا رر، المركد الجيمعّ س س ة، ريم  مر احّ، مذك،رة ميجستير 2-

2007. 

خروة ملإترورر،   يجسرتير: المسرح العق،ريرر في سل يرت الملكي رة العق،يري رة في الت ءرريع الجدا ررر، جيمعرة ا          ع د الغني توزيتوا ، مرذك،رة م  3-

      .2009،قسلإطيلإة

في القرينوا الجدا ررر، معهرد العلروو القينونيرة و ا داريرة ،جيمعرة الجدا رر،           شرهر الت صرر ليا العق،يري رة    ،مذك،رة ميجسرتير:   عار حد اقّ 4-

1984. 

-2010الغني ع  يا، مذك،رة ميجسرتير : قواعرد سلإقريم الء رهر العق،ريرر في الت ءرريع الجدا ررر، جيمعرة العرترّ الت  س رّ، س س رة،            ع د  5-

2009. 

الس لإداا ا داري رة المل ترة للالكي رة العق،يري رة في الت ءرريع الجدا ررر، جيمعرة الء ريخ العرترّ الت  سرّ،            :ليصل الوافي ، مذك،رة ميجستير 6-

 .2008ة، س س 

 اايلقة العق،يري ة كيداة قينوني ة للس ييسة العق،يري ة في الجدا ر، جيمعة ا خوة ملإتورر ، قسلإطيلإة، :مذك،رة ميجستير ليطاة الد هرات درتل،و 7-

2008. 

-2009  يسلإررة ،مسررعود  رويصرريا ، مررذك،رة ميجسررتير : نقرريو الس ررال  العق،رريرر في الت ءررريع الجدا رررر ، جيمعررة  الحرريل ةضررر ، ت         8-

 .13،14،ص 2008

-2008جيمعرة العرترّ الت  سرّ، س س رة،     إجراتاا نقل الملكي ة العق،يري ة في الت ءرريع الجدا ررر،  مذك،رة ميجستير: الهيدر سلياّ،  9-

2007. 
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 المجلاا القضي ية : -3
 

 أ/ مجلة ااكاة العليي :
 

 .1989 مجلة ااكاة العليي ، العدد الأول، الجدا ر ، 1-

 .1990مجلة ااكاة العليي ، العدد الأول ، الجدا ر ، 2-

 .1990مجلة ااكاة العليي ، العدد اللينّ ، الجدا ر  3-

 .1991مجلة ااكاة العليي ، العدد اللينّ ، الجدا ر ، 4-
  .1992مجلة ااكاة العليي ، العدد الأول، الجدا ر ، 5-

  .1994لأول، الجدا ر ،مجلة ااكاة العليي ، العدد ا 6-

 .1997مجلة ااكاة العليي ، العدد اللينّ، الجدا ر ، 7-

 .2001مجلة ااكاة العليي ، العدد الأول، الجدا ر ، 8-

  .2004الأول، الجدا ر ، مجلة ااكاة العليي ، العدد  9-

 .2006مجلة ااكاة العليي ، العدد اللينّ، الجدا ر ، 10-

 .1997، الجدا ر ،51العدد  نءرة القضية ، 11-
 

 ب/ مجلة مجلل الدولة الجدا رر :
 

 . 2002مجلة مجلل الدولة الجدا رر ، العدد اللينّ ، الجدا ر ،  1-
 

 :و المقي،االمجلاا المتخصصة  -4
، العدد  ية  للاحكاة العلييالمجلة القضي ،  –دراسة مقيرنة  -"آدير القيد في السالاا العيلإية  "أمين تركيا سعود محيضرة تعلإواا :   1-

 .21إلى  11، ص  1995قسم المستلإداا و اللإءر للاحكاة العليي ،،  2

 .41إلى  12ص ،  2010عدد خيص، الجدت الليلث،  ،مجلة ااكاة العليي، "الءهيدة التوديقية  "الطيب محاد الح يب:  2-
 

القضري ّ للغرلرة    ا،جتهيد،مجل،ة ااكاة العليي ،"يرر في القينوا الجدا ررالء هر العق، ":ع وس )سرجمة ع د العديد أمقراا(تءير ال   3-

 .49إلى  92ص ،  2004العق،يري ة، الجدت الأو ل، 
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 ملخّــــــص

المحافظة العقارية  هي أداة الدولة لتكريس السياسة العقارية المنتهجة في مجال ضبط و حماية الملكية     

العقارية و الحقوق العقارية الأخرى ، و لن يتأتى ذلك إلّا بشهر العقود الرسمية العقارية على مستوى المحافظة 

 اقدين و تمكين الإحتجاج بها في مواجهة الغير .العقارية لتنتج كامل آثارها فيما بين المتع

فالشهر العقاري هو مجموعة القواعد و الإجراءات التي تهدف إلى تثبيت ملكية عقار أو حقوق عينية عقارية 

لشخص معين أو عدة أشخاص اتجاه الغير ،ومن شأن هذه القواعد و الإجراءات تنظيم شهر حق الملكية أو الحقوق 

ة الأخرى الواردة  عليها في سجلات معدّة لاطلاع الكافة عليها من طرف من يرأس المحافظة العينية العقاري

العقارية وهو موظف يشغل إحدى المناصب العليا يسمى المحافظ العقاري ،و له عدة صلاحيات في مجال الحفظ 

 العقاري من خلال ما تم دراسته في هذه المذكرة.

هذا الوجه له قوة ثبوت مطلقة لن تتأتى إلّا بإتباع نظام الشهر العيني  و علاوة على ذلك فالحق المشهر على

الذي تدعمه عملية جد ضخمة و كبرى تعرف بعملية المسح العام للأراضي إلى حين تغطيتها على كامل أرجاء 

 التراب الوطني.

Résumé 

La conservation foncière est un outil gouvernemental exprimant  de la politique foncière dirigé pour 
régler et défendre la propriété foncière et les autres droits réels. 

Et cela ne convient qu'avec la publication des contrats officiels fonciers dans la conservation 
foncière. Pour avoir tous ses effets entre les contrariers, et elles sont aussi un moyen de 
manifestation contre autrui.  

La publication foncière est un ensemble de loi et de procédures qui pour but: de fixer la propriété 
d'un immobilier ou des droits réels foncières d'une personne ou de plusieurs personnes réels contre 
une autre. 

Ainsi ses lois, ses procédures sont responsables de la règlementation de la publication du droit de 
propriété et les autres droits fonciers réels qui sont manuscrits dans des registres prêtes pour être 
vue par tous le monde. 

Et cela d'après ce qui dirige la conservation foncière qui occupe l'un des grand cadre d'emploi; est 
qu'ait le conservateur foncier qui a plusieurs attributions dans son domaine; et c'est ce que nous 
allons étudié dans notre mémoire ainsi le droit publié de cette façon à une grande force de preuve 
brute, et cela en suivant le règlement de la publication réel qui est soutenue par une grande 
opération ce qu'on appelle: " L'opération du service du cadastre " jusqu'à ce qu'elle couvre tous le 
territoire national.          

tractAbs 

Real Estate is a tool to maintain the state to dedicate land policy adopted to control and protection of 
intellectual property rights and other real estate, and will not be the only month of the official real estate 
contracts to maintain the level of real estate to produce the full effects among contractors and enable 
invoked against third parties.  
 

Valchehr Real Estate is a set of rules and procedures aimed at stabilizing the ownership of property or the 
rights of in-kind property for a certain person or several people, the direction of others, would these rules 
and procedures the organization of the month right of property or real estate rights of other contained in 
the records intended to inform everyone, from the party head of real estate to maintain an employee 
occupies one of the top positions is called the real estate portfolios, and has several powers in the area of 
conservation estate through what has been studied in this note.  
 

And moreover unpublicized right in this manner has the force of absolute proof will come only following 
the month in-kind system which is supported by a very large and the process known as major general 
survey of the land until full coverage throughout the national territory. 
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